A VARALJA VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET

2022. évben modositott
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ALAPSZABALYA

A médositasokat a Lakasszovetkezet kiildottgytilése a 2022.11.30. napjan meghozott 2/2022
(11.30.) sz. kiildottgytilési hatarozataval fogadta el.



Tartalom jegvzék:

Y g L oy

~ o

10.
11.
12.

13.

A SZOVETKEZET NEVE, SZEKHELYE

A SZOVETKEZET CELJA, FELADATAI

A SZOVETKEZET TEVEKENYSEGI KORE A TEAOR08 SZERINT

A SZOVETKEZET ONKORMANYZATI SZERVEI

A SZOVETKEZET KEPVISELETE

TAGSAGI VISZONY

TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK

SZERVEZETI VALTOZASOK SZABALYAI

A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA, GAZDASAGI CELU PENZESZKOZEI
A SZOVETKEZET MEGSZUNESE

FELELOSSEG

A LAKASSZOVETKEZET MUNKASZERVEZETE. SZERVEZETI ES MUKODESI
SZABALYZAT ILL. EGYEB SZABALYZATOK

SZOVETKEZETI, TAGI ERDEKKEPVISELET

Mellekletek:

1. melléklet: A lakisszovetkezet tulajdoniban, kezelésében 1évé ingatlanok jegyzéke
(részkozgyilési korzetek listaja)
2. melléklet: a szovetkezet hazirendje



1. A SZOVETKEZET NEVE, SZEKHELYE

11.  Neve: VARALJA VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET

tovabbiakban: szovetkezet vagy lakasszovetkezet -

1.2.  Székhelye: 1012 Budapest, Logodi utca 19.

1.3. A lakasszovetkezet tulajdonaban, kezelésében 1évé ingatlanok felsorolasat, az 1. melléklet,
részletes leirasukat a Szervezeti és Milkodési Szabalyzat - a tovabbiakban SzMSz — tartalmazza.

2. A SZOVETKEZET CELJA, FELADATAI

2.1. A szovetkezet a szovetkezés szabadsaga és az onsegélyezés elvének megfelelden létrehozott
kozosség, amely a tagok személyes kozremikodésével és vagyoni hozzajarulasaival, demokratkus
onkormanyzat keretében, a tagok érdekeit szolgalo tevékenységet folytat. A lakasszovetkezet
tevékenységét sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban
nyereségszerzésre nem torekszik.

2.2.  Ingatlankezelés, tizemeltetés, egyéb tagsagi, tulajdonosi szolgiltatasok ellatasa, szervezése, a
szovetkezeti tagsag és a nem tag tulajdonosok érdekeinek védelme.

2.3. A szovetkezeti tagok megbizasabol, tagsagi jogviszonyuk alapjan lakasok, nem lakas céljat szolgalo
helyiségek tizemeltetése, karbantartasa, felujitasa.

2.4. A szovetkezet a fenntartasi (iizemeltetési, karbantartasi és felajitasi) feladatokat munkavallaloival,
vallalkozodkkal, lebonyolitokkal kotott szerzodések alapjan végzi.

2.5. A szovetkezet a szerzédéseket tigyviteli tevékenysége korében, mint megbizott jogi szemely sajat

nevében, de a tagsag és a nem tag tulajdonosok javara és érdekében eljarva kot

2.6. A szovetkezet céljait és feladatait a mindenkor hatilyos jogszabalyok, alapszabdlya és belso
szabalyzatai alapjan, ezek keretein belil valositja meg.

2.7. A szovetkezet jogl személy.

2.8.  Torvényességi feligyelet: A szovetkezet torvényességi feliigyeletét a szovetkezet székhelye szerint
illetékes Fovarost Torvényszek Cégbirosaga latja el.

B, A SZOVETKEZET TEVEKENYSEGI KORE A TEAOR’08 SZERINT
Fé tevékenység: 6832 '08 Ingatlankezeles

A fenti tevékenységek, célok, és feladatok megvalositasa korében megbizottként megrendel6i pozicioban
kulonosen az alabbiakrol gondoskodik:

3.1.  Ingatlankezelési feladatok kérében

A megvalositott lakas-és nem lakas céljara szolgalo létesitmények, telekingatlanok ingatlan nyilvantartasi
bejegyeztetésének tgyintézése. Ez vonatkozik az ingatlanon a késébbi hasznilat soran bekovetkezo
tertletvaltozasokra is. A lakasszovetkezetet alkotd hazak felsorolasat az 1. sz. melléklet tartalmazza. Az
épuletek kilonb6zo idoben épiiltek, ezért ingatlan nyilvantartasi bejegyzésitkre egymastol figgetlentil,
kiilon kozgydlési hatarozat alapjan- killonb6z6 idében kerult sor. A hazak eredeti ingatlan nyilvantartasi
bejegyzo hatarozatanak szamat az 1. melléklet tartalmazza.

Amennyiben a szovetkezet tudomasara jut, hogy valamely korabbi ingatlan bejegyzcs a valosagtol eltérd,
téves adarokkal tortént meg, feladata gondoskodni a tényleges ingatlan adatok felmérettetésérdl ¢s a
helyesbités ingatlan nyilvantartasi bejegyeztetésérol.

A szovetkezetei alkoto hazaknal jelen alapszabaly 7.1 pontja ala tartozo elkiiloniilt tulajdonok esetében
az ingatlan méretében bekovetkezd, a kozos koltség Osszegére kihato adatvaltozasra vonatkozo, tovabba
az alapszabily 7.2 pontja ala tartozé szovetkezeti tulajdonok ingatlan nyilvantartisi adataiban
bekovetkezo valtozasok bejegyzési kérelmének benyujtasira a szovetkezet igazgatosiga az érintett haz
részkozgyilési dontése alapjan jogosult.

A jelen alapszabaly 7.4 pontja ala tartozo szovetkezeti tulajdonok ingatlan nyilvantartasi adataiban torténd
viltozasok ingatlan nyilvantartisi bejegyzési kérelmének benyujtasara beleértve az adasvételt is a
szovetkezet igazgatosaga el6zetes kiildottgyilési jovahagyas birtokaban intézkedhet.
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3.2. A fenntartasi, felujitasi, iizemeltetési feladatok korében:

a) A lakéhazak (tovabbiakban, mint lakoegység, épliletegység) és egyéb létesitmények allapotanak
rendszeres ellendrzése, szitkség esetén kilsé szakérté bevonasa mellett. Gondnoksagi teenddk ellatasa. A
kozos teruletek uzemelést szolgalo berendezéseinek és felszereléseinek idészakos felilvizsgalata, az
elveégzendé karbantartasi feladatok meghatarozasa és elvégeztetése. Hatosagi elGirasok alapjan kotelezo
rendszeres és esetl vizsgalatok és munkak megrendelése, a vizsgalati megallapitasok figyelemmel kisérése,
a megallapitott hianyossigok és munkak elvégeztetése (érintés- és villimvédelem, tizvédelem, felvond,
kéménysepro stb.)

b) A felijitassal kapcsolatos munkak elvégeztetése. Flkésziti az ingatlanok feljitasi tervét, egyezteti
a szovetkezet onkormanyzat egységeivel és nem tag tulajdonosaival, és beilleszt az éves koltségvetésbe.
Szervezi a terv vegrehajtasat. Az igazgatosag az ¢let- és vagyonbiztonsagot veszélyezteto kar elharitasa
érdekében jogosult haladéktalanul elrendelni felujitas korébe tartozé munkat is.

¢) A karbantartasi és felujitasi jellegt munkakat vallalkozasba adas utjan végezteti el.

d) Gondoskodik a tulajdonosi kozosség dontésének megfeleléen az oszthatatlan szovetkezet
tulajdont képezo helyiségek és letesitmények karbantartasarol, felajitasarol és hasznositasarol.

e) A feladatok ellatasa soran a szovetkezet birdsagok, hatosagok és egyéb allamigazgatasi szervek,

szervezetek elott megbizotti mindségében a tagok és nem tag tulajdonosok érdekeinek védelme,
képviselete céljabol az igényérvényesités érdekében eljar.

f) Kozremukodik a hazak felujitasi hitelszerzédéseinek — elokészitésében ¢€s a  szerzodés
megkotésében

g) A hazak tzemeltetés¢hez, fenntartasahoz és feljitasahoz  kapesolodo  biztositasi,
lakastakarékossagi szerzédések elokészitése, megkotése és karbantartasa

h) Az epiletek es berendezeseik felujitasat, korszerisitését tamogato kormanyzat, onkormanyzati
¢és egyeb palyazad lehet6ségek figyelemmel kisérése, a palyazatok el6készitése, teljesitésiik biztositasa. A
palyazati adatszolgaltatasi stb. feltételek teljesitése a futamidoé alate.

3.3.  Gazdalkodasi, pénziigyi, szamviteli feladatok korében

a) A szovetkezet gazdalkodasanak, szamvitelének, pénzkezelésének mikodtetése a szamviteli
torvény és a szovetkezetek gazdalkodasara iranyadé mindenkor hatalyos jogszabalyok eloirasainak
megfelelGen torténik.

b) A tag és nem tag tulajdonosok befizetéseinek és kiadasainak épuletenkénti nyilvantartasat végzi.
¢) A tag és nem tag tulajdonosok hatralékainak nyilvantartasa, folyamatos behajtasa, és rendszeres
tajekoztatasa.

d) A feladatok részletesebb kifejtését jelen alapszabaly 9. pontja tartalmazza.

3.4. Egyeb feladatok korében

a) Az épuletegységekben lévo kozos hasznalatot vagy célt szolgalo helyiségekre vonatkozoan a tagok
képviselete.

b) Tagsagi es nem tag tulajdonosi ugyek intézése, igazgatosagi fogadonapok szervezése, internetes
kapcsolat fenntartasa a tagokkal €s nem tag tulajdonosokkal.

c) A szovetkezet tevékenységét a tagok személyes kozremikodésével valositja meg. Gazdasagi és

egvéb tevékenységéncek ellatasara munkavallalokat foglalkoztat, vagy vallalkozasba adassal biztositja a
feladat elvegzéset.

d) A szovetkezeti ingatlanok tervdokumenticidinak megérzése, ideértve a mukodés soran
bekovetkezo valtozasok dokumentacioit is. Az ingatlanok miszaki tervdokumentacioi nem selejtezhetdk.
€) A bizonylat- és iratkezelés killon szabalyzatban rogzitett eléirasszer biztositasa, a szovetkezet

tevekenysege soran keletkezett papir alapi és elektronikus adathordozon rogzitett dokumentumok
biztonsagos megorzése az érvényes selejtezési 1dok, irattarozasi kotelezettségek betartisival.

3.5.  Személyes adatok nyilvantartasa, feldolgozasa és felhasznaliasa kérében

a) A szovetkezet az alapszabalyban meghatirozott feladatok ellitisa céljabédl jogosult kezelni a
szovetkezet ingatlanokban tulajdonnal rendelkez6, haszonélvezé és bérls személyek azon adatait, melyek
a szovetkezet mikodésével kapcsolatban elengedhetetlenek.
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b) A szovetkezet ezen adatok kezelését a személyes adatok védelmérdl és a kozérdeki adatok
nyilvanossagarol szold 1992. évi LXTIL torvénynek megfeleléen koteles végezni.

c) A szovetkezet altal kezelt személyes adatok azok, amelyek

. az ingatlanok kezeléséhez (pl. értesitési cim, telefonszam, egyéb elerhetoseg),

. a fenntartasi és felgjitasi koltségek megallapitisihoz és kirovasahoz (pl. ingatlan alapterilet,
légm3, hasznilok létszama, a szovetkezet tigyintézésében feldjitasi hitelt felvevdk),

. az egyes hizak feldjitasahoz szitkséges kilsGé pénzeszk6zok bevondsinak intézésehez (pl.
onkormanyzati palyazat, hitelfelvétel),

. a befizetések teljesitése kovetésé¢hez és beszedéséhez,

. a kintlévéségek Osszegének és idGtartamanak, a késedelmi kamat osszegenek megallapitasahoz
szukségesek, és tulajdonoshoz/haszonélvez6hoz rendelhetok

. a tartozassal kapcsolatos birosagi, foldhivatali eljarasok megtételéhez szikségesek

. a személy karokozasaval kapcsolatosak

. szovetkezeti tagi, tulaj donosi/haszonélvezbi/bérl6i, kildott, tisztségvisel6i, lakohaz megbizotti

nyilvantartisokhoz (kiemelten védenddk az ingatlantulajdonos valtozassal kapcsolatos adatok - pl.
szerzodések tartalma) sziiksegesek.

d) A szovetkezet a tulajdonosi kozosség érdekeinek védelme érdekében (pl. valos fenntartasi-koltség
elszamolas) koteles az 1992. évi LXIIL torvény 14. §. (1) bekezdés szerint a ténylegesnek nem megfelelo
személyes adatot helyesbiteni.

e) A tulajdonosok befizetési kotelezettségeinek teljesitésérdl az adott haz érintett tulajdonosai
részére adando adatokat - az illetéktelen felhasznalas elkertilése érdekében - nem lehet az érintett haz
hirdet6tablajan vagy mas modon a széles kord nyilvanossag szamara szemlére tenni. Az érintett
tulajdonosokat - az adott hiz 6sszes tulajdonosira kiterjedSen - személyre sz6l6 irasos informacidadassal,
és/vagy szoban kell tijékoztatni A kildottekre és a szovetkezet tisztségviselbire vonatkozo ugyanezen
adatokrol a kildotteket irasban kell tajékoztatni, mely hazanként Osszesitve és kildottenkent,
tisztségviselonként felsorolva tartalmazza a fizetési kotelezettségek teljesitését, és a kuldottgytlésen az
err6l szolo tajékoztatast napirendre kell venni.

f) A szovetkezetnek a személyes adatok kezeléséhez be kell szereznie az érintettek irasos
hozzajarulasat.

g) A szovetkezet a szovetkezeti lakohazak tulajdoni egységeivel kapcsolatos személyes adatokat
addig koteles megorizni,

. ameddig a tulajdon atruhazasra nem kertil, és

. a tulajdonos a szovetkezettel 111. a haz tulajdonosi kozosségével szemben fennalld

kotelezettségeinek eleget nem tett (pl. tartozas, kartérités, hiteltorlesztés), illetve a kotelezettség meg nem
szunt

. amig vele szemben a szovetkezetnek kotelezettsége fennall
h) A személyes adatokat torolni kell, ha az adatkezelés célja megszant.
i) A szovetkezet vezetésének belsé szabalyzatban vagy munkakori utasitasban gondoskodnia kell a

kezelt személyes adatok biztonsagirol és védelmérdl, illetéktelen felhasznalisinak elkertilésérdl.
4. A SZOVETKEZET ONKORMANYZATI SZERVEI

41 A kozgyiilés

A kozgytlés a szovetkezet legfobb énkormanyzati szerve, melyet a tagok Osszessége alkot, és amely
részkozgyilés formajaban mikodik.

/1/ A kozgytlés kizarolagos hataskorébe tartozik

a) a szovetkezet egyesulésének elhatarozasa,

b) a szovetkezet szétvalasanak elhatarozasa,

c) a szovetkezet aralakulasanak elhatarozasa,

d) a szovetkezet megszinésének elhatarozasa,

e) a szovetkezet kuldottgyilés hataskorének megallapitasa,

,';
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f) dontés az alapszabaly keretel kozott a fel nem oszthaté vagyon sorsarol és a kivalassal, szétvalissal
kapcsolatos vagyon sorsarol,

/2/ A kozgyllés hatirozatképes, ha azon a tagok tobb mint fele megjelent. Ha a kozgyilés
hatirozatképtelen, az ezt kovetS 15 napon belili idépontban azonos napirenddel gjabb kozgytilést kell
tartani. A megismételt kozgyilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkil hatirozatképes. Hatarozatait
a jelenlévé tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt szavazassal hozza, kivéve, ha a
lakasszovetkezetekrdl szolo torvény masként nem rendelkezik. A megismételt kozgyGlésen nem lehet
dontést hozni a szervezeti atalakulasok, és a megszinés kérdésében.

/3/ A kozgyilést az igazgatosag hivia 6ssze. A kozgyilést 6ssze kell hivni akkor is, ha azt a tagok legalabb
10 %o-a vagy a feligyelGbizottsag irasban, az ok megjelolésével inditvanyozza és errél az igazgatosagnak
meghivot kell killdent. Ha az inditvanyt az igazgatosag nem fogadja el, illetéleg legkésobb 45 napon belil
a kozgytlést nem hivja Ossze, a felugyels bizottsag ezt koveto 30 napon beliil, ennek elmulasztisa esetén
az Osszehivast kéro tagok, vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kozgytlés Osszehivasara.

/4/ A kozgytlést - annak id6pongat legalabb tizenot nappal megel6z6en - a napirend kozlésével irasban
kell 6sszehivni és ezzel egyidejileg a meghivo egy-egy példanyat jol lathato helyen - a lakohazakban - ki
kell fiiggeszteni. Az igazgatosag jogosult, irasos meghivo kézbesitése helyett, a lakasszovetkezet honlapjan
www.varalja.hu) kozzétett hirdetmény ugan, az elSterjesztések, inditvanyok és hatarozat javaslatok
kozzetetelevel, 1s Osszehivni a kozgytlest. A kozgytlési meghivo egy-egy peldanyat ebben az esetben s,
ki kell fuggeszteni a részkozgyulési korzetek (lakohazak) hirdetGtablaira. Amennyiben a kozgyilés
megtartasat a szovetkezet tagjai vagy a felugyelé bizottsag kezdeményezi, ugy az errol szolo inditvany
kézbesitése és a kozgyilés (a legutolso részkozgyilés) megtartasanak idopontja kozott 45 napnal tobb
nem lehet.

/5/ A kozgyileésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a kozgytlest levezeto elnok,
a jegyzGkonyvvezetod, és a jegyzokonyv hitelesitésére megvalasztott tagok nevét, a megjelent tagok szamat
és nevét illetoleg a tag altal - kozjegyzoi okiratba vagy teljes bizonyito ereji maganokiratba foglalt modon
- meghatalmazott személy nevét tartalmazé jelenléti ivet, a kozgyulés hatirozatképességenek a
megallapitisat, a targyalt ugyek (inditvanyok) osszefoglalasat, a hatarozatokat és a szavazas eredményére
vonatkozo adatokat.

/6/ A jegyzékonyvet a kozgvilés levezets elnoke és a jegyzokonyvvezetd irja ala, és azt a kozgytlesen
erre megvalasztott ket szovetkezeti tag hitelesiti.

A kozgyilésen az egy lakas, iroda, hasznalati egység, egy szavazat elvét kell érvényesiteni. Ha egy tag
tulajdonaban tobb lakas (iroda, hasznalati egység, stb.) van, a tagnak annyi szavazata van, ahany lakas
(iroda, hasznalati egység) tulajdonnal rendelkezik. Amennyiben egy lakasnak tobb tag a tulajdonosa,
lakasonként csak egy szavazatot lehet figyelembe venni.

/7/ A koézgytlési jegyzokonyvbe barmely tag betekinthet és arrol - a masolasi koltség megfizetésével -
misolatot kérhet. Az igazgatosiagnak a kozgyulésrol készult jegyzékonyvet harmine napon belil kozzé
kell tenni a lakasszovetkezet honlapjan, valamint a hozott hatarozatokat a kozgytlés megtartasat koveto
30 napon belul ki kell figgeszteni az dnkormanyzati egységek hirdet6tablain. A tulajdonosok ingatlanaival
kapcsolatos rendkivili (a rendszeres fenntartasi koltségek korén til elrendelt) fizetési kotelezettsegek
elirasara és teljesitésére vonatkozo hatirozatokat kozvetleniil, postai uton, ajanlott tértivevényes levél
formajaban, vagy a tag (illetve meghatalmazottja) alairasaval igazolt személyes atvétel utjan kell
kézbesiteni az érintetteknek.

/8/ A kozgyilésen egy tag meghatalmazassal legfeljebb harom masik, szavazasra jogosult tagot
képviselhet.

4.2,  Reészkozgyiilés
/1] a) Részkozgyilést a 4.1.1. alpont alatt felsorolt (a 2004. évi CXV. tv. 20. § (1)-(2) bek. szerinti, a
kozgytlés kizarolagos hataskorébe tartozo) tgyekben koteles 6sszehivni a szovetkezet.

b) A részkozgyulési korzetnek 6nallo dontesi joga kizardlag az adott 6nkormanyzat egység belso
ugyeiben van - ideértve a 8.5 pontban szereplé dontést is és az igy hozott hatarozat mas
onkormanyzati egységet nem érinthet (1. a helyl onkormanyzati egységnek a 2004. évi CXV. tv.
20. § (3) bek. szerint 6nallo dontési jogkore).
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/ 2/ Részkozgylési korzet a helyl 6nkormanyzati egység. Helyi onkormanyzati egység a jelen Alapszabaly
1. sz. mellékletét képezé ,,A lakisszovetkezet tulajdonaban, kezelésében lévé ingatlanok jegyzéke
(részkozgyilési korzetek)” c. listan felsorolt valamennyi lakohaz. Egy-egy épilet tagsaga és nem tag
tulajdonosai nem kozgytilési jogkorbe tartozd kérdések megtirgyalasinal épiletenkent kertlnek
Osszehivasra.

/3/ A részkozgytlések formdjaban megtartasra keriilé kozgytlést a részkozgyulesi korzetekben azonos
napirenddel kell megtartani és a szavazatokat ssze kell szimitani.

/4/ A részkozgyilés akkor hatarozatképes, ha azona 4.1.1. alpont ala es6 ugyek megtargyalasanal a tagok,
ill. kizarolag az adott onkormanyzati egység belsé tgyeiben torténé dontések meghozatalira osszehivott
részkozgyllésen a tagok és nem tag tulajdonosok tobb mint fele megjelent vagy képviseloje utjan
képviselve van, kivéve, ha a jogszabaly mas szavazat aranyt ir el6. Minden tagot ill. tulajdonost kizarolag
annyi szavazat illet meg, ahany darab lakas, lakasrész vagy nem lakds céljara szolgalo egyéb helyiség
tulajdonosa az adott helyi 6nkormanyzati egységben, illetve a szovetkezet altal kezelt tovabbi éptiletekben
(szovetkezeti hazakban). Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban van, csak egyikiik szavazata szamithato
be.

/5/ A részkozgytilésen megjelentekrol jelenléd ivet kell felvenni. A részkozgyilésrdl jegyzékonyvet kell
késziteni, amelynek tartalmaznia kell a megjelent tagok (ill. nem tag tulajdonosok) szamart, a napirendet,
a targyalt igyvek (inditvanyok) osszefoglalasat, a hatirozatokat és a szavazas eredményére vonatkozd
adatokat. A jegyzokonyvet a levezetd elnok, a jegyzokonyvvezetd irja ala és azt két e célbol megvalasztott
szovetkezeti tag hitelesiti. A levezeté elnoki feladatot - ide nem értve az alabbi 8.4. pontban irt esetet - a
szovetkezet igazgatosaga altal kijelolt szemely latja el.

/6/ A részkozgyilésre a nem tag tulajdonosokat is meg kell hivni. A részkozgyulésen hozott hatarozat
vagy egyéb dontés a nem tag tulajdonostarsakra is kotelez6 a mindenkor hatalyos szovetkezeti torvény
szerint.

/7/ Az onkormanyzati egység belsG lgyeiben Osszehivasra kerilo részkozgyilés dontési hataskore,
felelossege:

a) a helyi énkormanyzati egység részkozgyllése dont a miszakilag szitkséges feljitasi munkakrol,
azok pénzigyi fedezetérdl, kivéve az életveszély elharitast, hatosagi eloiras végrehajtasat tartalmazo
munkakat, valamint a kozvetlen kirveszély elhiritasira vonatkozé munkakat. Ezekrol haladéktalanul az
igazgatosag ill. a hatosag dont. A szovetkezet az adott haz feldjitasi munkait akkor végeztetheti el, ha azt,
és annak fedezetét a haz tulajdonosi kozossége jovihagyta, és a munkak fedezete - a haz szamlajan ill.
megillapodas, szerz6dés révén (timogatas, hitel) - rendelkezésre all.

b) a helyi onkormanyzati egység részkozgyillése dont a k6zos helyiségek atalakitasarol, beépitésérol,
hasznositasarol, és annak feltételeirol

c) az igazgatosig javaslata alapjan a helyi onkormanyzat egység részkozgyilése dont az tizemeltetés
koltségeirdl és annak pénzigyi fedezetérdl, kivéve a hatdsagi elSirasokat és a kozmi szolgaltato cégek
rendelkezéseit, figyelembe véve az alapszabily 9.2 pontjaban foglaltakat, Ennek hianyaban a kiildottgytlés
dontése az iranyado. A szovetkezet a haz izemelését az érintett haz szamlain rendelkezésre all6 forrasok
terhére biztositja, amennyiben azok nem elégségesek, a szolgaltatas ésszerti csokkentésével folytatja, a
tulajdonosok értesitése mellett.

d) a helyi onkorminyzat egység részkozgvilése dont a karbantartasi feladatok szitkségességérol,
elvégzésérol és koltségviselésének modjarol, kivéve a hatosagilag elGirt kotelezettségeket, és a
rendeltetésszert tizemeltetést gatlo problémak megszintetését

e) a helyi 6nkormanyzati egység részkozgyilése dont a nem lakas céljat szolgalo helyiségek
fenntartasi (,,k6z6s™) koltségeinek meghatirozasarol az igazgatosag altal javasolt keretek kozott, és e
részkozgyllés dont a nem lakas céljara bérleményként kiadott helyiségek fenntartasi és felujitasi
hozzajarulasirol a tényleges hasznilatra figyelemmel. A helyl 6nkormanyzati egység jogosult az
onkormanyzati egység barmely tulajdonosa fenntartasi koltség tartozasanak részben vagy egészben
torténd elengedésére. A helyl 6nkormanyzati egység részkozgyilésének ezen jogosultsaga nem terjed ki a
tartozas behajtiasaval kapcsolatosan mar felmertlt koltségek, a késedelmi kamat és a szovetkezeti
hozzajarulas megfizetésének elengedésére.

1) a helyi onkormanyzati egység részkozgyulése dont a hazirendnek az onkormanyzati egységre
specialisan érvényes rendelkezéseirdl,
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g) a helyl onkormanyzati egység részkozgyulésén a szovetkezet tagjai valasztjak meg az alapszabaly
szerinti 1étszammal a kuldotteket,

h) az epitkezes, illetve felujitas ideje alatt a helyl 6nkormanyzati egység gytlését akkor 1s 6ssze kell
hivni, ha miszaki okokbol vagy az épittetd, illetve felujitast végeztetS tagsag 10 boanak érdekeit érintd
kortlmeények folytan ez szitkségessé valik és/vagy tervmodositasra kertl sor, tovabba, ha potmunkak
megrendelése szikséges

1) a helyl 6nkormanyzati egység részkozgyilésének dontésel, hatirozatai soran nem zarhato ki a
tagok felelossége, kilonosen akkor, ha szakkérdésben a dontésre jogosult tagok kozul barki, vagy a
szovetkezet szakérté bevonasat tartja sziikségesnek, azonban ezt az 6nkormanyzati egység mellézi

) a helyl onkormanyzati egység részkozgytlésének dontésel, hatirozatai sorain nem zarhato ki a
tagok felel6ssége, killonosen akkor, ha a feltjitassal, karbantartissal, izemeléssel vagy esetleges épitéssel,
ill. ezek koltségével kapcsolatos dontést nem hozzak meg, vagy a szovetkezet javaslatat leszavazzak.
Ebben az esetben a felelosséget az 6nkormanyzati egység viseli

k) a helyl 6nkormanyzati egység részkozgytlése dont a lakohaz feltjitasi munkaihoz sziikséges hitel
felvetelérol és annak torlesztésérdl.
1) a helyi onkormanyzati egység részkozgytilése dont a lakohaz felyjitasi vagy mas céli tamogatasi

palyazaton valo részvételérdl, a palyazatban meghatirozott Onrész viselésérdl és a kiirt timogatasi
feltételek elfogadasarol.

/8/ Az igazgatosag koteles Gsszehivni az onkormanyzati egység részkozgytilését, ha azt a tag és nem tag
tulajdonosok legalabb 10 %-a vagy az 6nkormanyzati egység kildotteinek legalabb fele, az ok és a cél
megjelolésével, irasban inditvanyozza. Az igazgatosag az inditvany kézhezvételétdl szamitott 30 napon
belil koteles gondoskodni az 6nkormanyzati egység részkozgyllésének osszehivasardl. Kildottvalasztas
esetén az igazgatosag olyan idopontban koteles a részkozgyulést osszehivni, hogy a kovetkezd
kiilldottgyilésen az adott 6nkormanyzat egység teljes kildott 1étszammal képviseltethesse magat.

/ 9/ Részkozgyilés tsszehivasa nélkil a tagok irasban is szavazhatnak a kizardlag az adott onkormanyzati
egyseg belso tgyeit érint6 dontések meghozatala érdekében. Az irasbeli szavazis részletes szabalyait az
alapszabaly 4.3.767 alpontja tartalmazza.

/10/ A részkozgyulés hatiskorére és eljarisira a jelen 4.2. pontban nem szabalyozott kerdesekben,
egyebekben a kozgytlesre vonatkozo szabalyok az iranyadoak.

4.3.  Kildottgyiilés
/1/ A kuldottgytlés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitasa, modositasa

b) az igazgatosag tagjainak és elnokének, illetSleg az ugyvezeto elnoknek a

megvalasztasa, felmentése;

¢) a feligyelé bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése, vagy a feladatukat ellaté
mas személy megbizasa, felmentése;

d) a tsztségviselok dijazasanak, koltségtéritésének, jutalmazasinak megallapitisa; a részikre
nyujthat6 kedvezmény, engedmény vagy mas természetbeni szolgiltatis el6zetes jovahagyasa;

e) a szovetkezet éves mérlegének és igazgatosagi beszamolojanak elfogadasa;

1] dontés a szovetkezet kezelésében 1évé ingatlanok tényleges  koltségeinek  elszamolasarol,  a

targyévi tervezett koltségvetés elfogadasarol, ha azt a tulajdonosi kozosség azok felilvizsgalata utani
modositassal sem fogadta el. Amennyiben a targyévi koltségek elszamolasa a tulajdonkezelé mulasztasa
miatt nem kertilt elfogadasra, a szévetkezet a kildottgyilés elott koteles a megismételt részkozgyilés
6sszehivasa irant intézkedni. Kivételt képez az egyes hazak felgjitasi tervének j6vihagyasa, a tulajdonosok
pénzeszkozeibSl megvalosult, azok kozos tulajdonat képezé helyiségekkel valé gazdilkodas (gépkocsi
beallok, egyéb helyiségek bérbeadasa, annak bevételei stb.) amelyek tekintetében az adott épiilet
tulajdonosi kozossége jogosult dontent.

g) dontés az adozott eredmény felhasznalasardl, illetSleg a veszteség fedezetének forrasarol, sziikség
eseten a potbefizetés elrendelésérdl;
h) a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épuletrészek (az éptilethez tartozd foldrészlet, az
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éptiletszerkezetek, az épulet k6zos hasznalatra szolgilo tertiletel €s helyiségei, a kozponti berendezések,
tovabba a lakasszovetkezet céljat szolgiléo mis létesitmények - iroda, mihely, raktar stb.-) hasznalata,

értékesitése;

i) dontés a lakisszovetkezet érdek-képviseleti szovetségbe torténé belépéstdl, illetoleg az abbol
torténo kilepésrol,

) tisztségviselé ellen kartéritési per inditisinak elhatirozasa, illetleg buntetofeljelentés
megtételerdl valo dontés;

k) mindaz, amit e torvény vagy az alapszabaly a kiildottgytlés hatiskorebe utal.

/2/ A kuldottek megvalasztasa:

A kildotteket nyile szavazassal, egyszerti szotobbséggel az onkormanyzati egységenként megtartott
részkozgyllésen maguk kozil valasztak meg és hivjak vissza. Kiildottnek csak szovetkezeti tag
vilaszhatd. A visszahivott kildott helyére 4j kuldott valasztando. A késébb megvalasztott kildott
mandatuma a tobbi kuldott mandatumaval azonos 1dében szinik meg.

a) a kuldottek létszama 30 fonél kevesebb nem lehet.
b) Egy-egy onkormanyzati egységben megtartottreszkozgyilésen az adott

onkormanyzati egység szovetkezeti tagjai maguk kozil valasztjak meg a kiildotteket oly modon, hogy
minden onkormanyzati egységnél legalibb egy kildottet kell vilasztani. Az onkormanyzati egység
kiildotteinek valasztasi szabalyai: minden 10 (tiz) szovetkezeti tag utan egy kuldott valaszthato, illetve ahol
a maradék rész ezt kovetSen az 5 fot elért vagy meghaladja, tovabbi még egy 6 kiildortt valaszthato. Ha
a lakas tobb tag tulajdonaban all, lakasonként csak egy szavazat veheté figyelembe. Az érintetteknek
elézetesen irasban nyilatkozni kell arrdl, hogy melyikiik kivanja gyakorolni ezen jogat, ezen nyilatkozat
hianyiban az érintett szovetkezeti tagok szavazatat figvelmen kiviil kell hagyni. Ha egy tag tulajdonaban
tobb lakas van - annyi szavazata van, ahany lakassal (nem lakas céljat szolgalo helyiség stb.) rendelkezik.
A helyi 6nkormanyzati egységek felsorolasit, az egyes onkormanyzati egységekben szavazasra jogosult
tagok szamat és az onkormanyzati egység altal valaszthato kiildottszimot a szovetkezet igazgatosaga
koteles nyilvantartani.

¢) A kiildottek megvalasztisa 5 éves idGtartamra torténik. Kildottnek csak olyan személy
vialaszthat6, akinek megvalasztasit megelGz6 tizenkét honapban nem volt haromhavi Osszegnek
megfeleld Gsszegnél nagyobb tartozasa, a szovetkezetnél tulajdonaban allé barmelyik ingatlana utan. A
kiildott mandatuma az adott ciklusra megszinik, ha a k6zos koltség tartozasa meghaladja a haromhavi
osszeget. A megszint kuldott helyére az onkormanyzati egység 4j kildottet koteles valasztani.

d) A kiildottek megbizatisuk alapjan a tdlik elvarhaté moédon rendszeresen  tajékoztatjak
valasztoitkat a kiildottgytléseken hozott hatirozatokrol és kikérik véleményliket a megtirgyalando
ugyekrol.

e) A kiildétegytilésen a szovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa tanacskozasi joggal részt
vehet.

f) A kildottek megvalasztasa levélszavazas utan is torténhet (1. Alapszabaly 4.3. 767)
Levélszavazasnal a jelolt vagy jeloltek nevét a szavazolapon fel kell tiintetni. Megvalasztott kiildottnek az
tekinthetd, aki a tagok szavazatinak tobbségét elnyeri. Ahol nincs jel6lt vagy a valasztds eredménytelen,
ott potvalasztast kell tartani.

/3/ Hatarozatképesség és hatarozathozatal:

a) a kiildortgyilés akkor hatirozatképes, ha azon a kuldotteknek tobb mint fele jelen van

b) minden kiilldottnek egy szavazata van. Kuldott meghatalmazassal valo képviseletére nincs mod.
¢) a kildottgyilés hatarozartait egyszeri szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza meg,

. a tisztségvisel6k megvalasztasa, felmentése titkos szavazassal torténik

¥ az alapszabaly médositasahoz a kuldottgytlésen résztvevo kuldottek szavazatanak kétharmados
tobbsége szitkséges. Alapszabaly elfogadasa, modositasa irasbeli szavazassal nem lehetséges.

d) amennyiben a killdottgyiilés hatirozatképtelen, ugy a kiilldottgytlést az altalanos szabalyok szerint

mindaddig 6ssze kell hivni, amig hatarozatképes nem lesz.
/4/ A kuldottgyulés 6sszehivasa, megtartasanak eljarasi szabalyai:

a) a kuldottgyulést sziikség szerint, de évente legalabb egyszer 6ssze kell hivni
b) a kuldottgyulést az igazgatosag hivia ossze
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¢) rendkiviili kiildottgyulést kell 6sszehivni, ha azt - legalabb két 6nkormanyzati egységbdl - a tagok
10%-a, vagy a felugyelo bizottsag az ok megjelolésével inditvanyozza

d) a kiilldottgytilést napirend kozlésével, annak id6pontjat legalabb 15 nappal megel6z6en irasban
kell Osszehivni, a rendkivili kuldottgyilés oOsszehivasanak hataridejére a rendkiviii kozgytles
Osszehivasira vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni. A kildottgyidlési meghivo egy példanyat a
részkozgyilési korzetekben ki kell flggeszteni. Az igazgatosig jogosult, irasos meghivo kézbesitese
helyett, a lakasszovetkezet honlapjan (www.varalja.hu) kozzétett hirdetmény 1tjan, az eloterjesztések,
inditvinyok és hatirozati javaslatok kozzétételével is Osszehivmi a kildotegytlést. A kildotegylést
meghivo egy-egy példinyat ebben az esetben 1s ki kell fiiggeszteni a részkozgyulesi korzetek (lakohazak)
hirdetétablaira,

e) a kuldottek legalabb 10 szazalékanak irasbeli inditvanyara barmely ugyet fel kell venni a
kuldottgytlés napirendjére. A kildottek ezen jogukat a killdottgyilési meghivo kézhezveételétol szamitott
8 napon belul gyakorolhatjak.

/5/ A kuldottgyilés jegyzokonyve:

A kildottgyilésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a megjelent killdottek szamat,
a targyalt tigyek oOsszefoglalasat, a hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat. A
jegyzokonyvet a kiilldottgylés elnoke és a jegyzokonyvvezet6 irja ala és azt a killdottgytlésen erre a célra
megvalasztott ket kuldott hitelesiti.

A kozgyules, kuldottgytlés, részkozgyileés hitelesitett jegyzokonyvét az énntett helyt 6nkormanyzati
egysegben rtulajdonnal rendelkezé szovetkezeti tagok és nem tag tulajdonosok hivatali idoben a
szovetkezet irodahelyiségében megtekinthetik, ill. arrol - sajat koltséglikre - masolatot készithetnek. A
fenti gyiléseken hozott hatarozatokat és a hatarozathozatal aranyat a gytlés idopontjatol szamitott 30
napon bell ki kell fiiggeszteni a helyi 6nkormanyzati egység hirdetotablajan.

/6/ itasbeli szavazas (Levélszavazas)

A kuldottek a jogszabalyban meghatirozott konkrét esetekben - a kiildotrgytlés osszehivasa nélkil-
irasban is szavazhatnak, ha a dontés ily modon 1s meghozhato.

a) az irasbeli szavazas elokészitése, lefolytatasinak megszervezése és az eredmény tagokkal valo
kozlése az Igazgatosag feladata
b) a szovetkezet igazgatosaga az irasbeli szavazasra feltett ugyben rovid, de a lényeget magaban

foglalé irasbeli tajékoztatast koteles a szavazoknak megkildeni, amely a dontéshez sziikséges és elégséges
legfontosabb adatokat, informaciokat tartalmazza

¢) szavazolapokat kell kildeni, amely a tirgykor megnevezése mellett elére nyomtatottan vagy
gepelten az - “Igen”, “Nem”, “Tartozkodom” kifejezést tartalmazza

d) a szavazolapok itadasat bizonylatozni kell. A kuldottek alairt szavazatukat - atvételi elismervény
ellenében- a szavazolap megfelels szovegének alahuzasaval nyujgak be a szovetkezethez

e) hatirozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult kildottek tobb, mint fele igennel vagy
nemmel szavazott, kivéve, ha a jogszabily vagy az alapszabaly az adott tgyben kétharmados
szavazattobbséget ir elo

f) a szavazatok oOsszeszamlalasarol jegyzokonyvet kell késziteni, amelyben fel kell tintetni a
szavazasban részt vett kuldottek szamat, a szavazolapok Osszesitett adatait, valamint meg kell allapitani
és rogziteni az elGterjesztett javaslat hatarozatta valasat vagy elvetését

g) az irasbeli szavazat leadasara a kuldotteknek legalabb 15 napot kell biztositan.

A szavazatok Osszegyujtésérdl az Igazgatosag koteles gondoskodni és megorzését az irat tarozas szabalyai
szerint kell biztositani .

h) a szavazatok Osszeszamlalasanal két nem tisztségviselé kuldottnek is részt kell venni, akik az
igazgatosag elnokével és a felugyelo bizottsag megbizott tagjaval egyiitt az 6sszefoglalo jegyzokonyvet 1s
hitelesitik. Az irasbeli szavazas eredményét a szavazas befejezését koveto 15 napon belul hitelt érdemléen
a killdottek udomasara kell hozni.

A kuldottgyilés hataskorére és eljarasara egyebekben a kozgyllésre vonatkozo szabalyokat kell
alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy hatirozatképtelenség esetén megismeételt killdottgyilés nem tarthato,
és a kuldotrek egymast meghatalmazassal sem keépviselhetk.

\ A~

10



4.4. Igazgatosag

[1/ A kiilditteyiilés - lesfeliebh 5 éves iddtartamra - 3 lagi igsazgatdsdgol vdlassthat. Az igazgaldsdy lagdvd nem
szivetkezeli lag is megpdlussthatd. Jelen alapszabdly felbatalmazdst ad arra, bogy az igasgatdidg helyel! a kiildoitgydlés
legfeljebb 5 éves iddtartamra, indlld aliirdsi joggal figyveseld elnikil vagy sigyreseld igazgaldl valasszon.

/2/ Az igazgatésignak, egyuttal a szovetkezetnek az elnokét, az igazgatdsag tagjai kozul a kuldotegydlés
vilasztja. Az igazgatosig a kiildottgyllés hatirozatainak megfeleléen irdnyitja a szovetkezet
tevékenységét. Kialakitja és iranyitja a szovetkezet munkaszervezetét és gyakorolja a munkaltatol jogokat.
A szovetkezet elnokével kapesolatos munkaltatol jogok gyakorloja - a munkaviszony létesitése, a
felmentés és az alapbér megallapitasanak kivételével - a kuldottgytlés felhatalmazasa alapjan a feliigyel6
bizottsag elnoke.

/3/ Az igazgatosag dont olyan tigyekben, amelynek eldontése nem tartozik a szovetkezet mas szervenek
hataskorébe. Tevékenységéért a kildottgyulésnek felelés. Az igazgatosag - jelen Alapszabaly 1.
mellékletén felsorolt - 6nkormanyzati egységet kozvetlentll érinté dontések meghozatala el6tt koteles az
érintett korzet vélemeényet kikérni.

/4/ Az igazgatésag munkaprogram szerint ulésezik, rendszeresen tartja tléseit és évente egyszer koteles
beszamolni a killdottgytlésnek éves tevékenységérol, a szovetkezet vagyoni, pénzigyi helyzetérdl, és
eléterjeszti az éves koltségvetést. Az elszamolasnak ki kell terjednie az onkormanyzati egységek
lakohazainak bevételeire és kiadasaira, tovabba a szovetkezeti kozpont koltségvetésére. Ennek keretében
az igazgatosag olyan hataridében koteles a kuldottgyilés elé terjeszteni kivant fenti tartalmu beszamoloit
elkésziteni, hogy a helyi 6nkormanyzati egységek a beszamolo ill. egyéb eloterjesztesek rajuk vonatkozo
részét legkésGbb a kuldottgyulés idépontjaig megtargyalhassak. Ezt kovetéen legkeésobb a targyévet
koveté év majus 31. napjaig koteles 6sszehivni az éves rendes kiildottgytilest.

Az Igazgatosag koteles tovabba évente egyszer beszamolni a kildottgydlésnek a rezsicsokkentesek
eredményeként jelentkezd megtakaritisok Osszegérdl, koltség nemenként a lakasszovetkezet
tekintetében, valamint tagonként és nem tag tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztasanak az
alapszabaly szerinti bontasaban.

/5/ A nem tagsagi befizetésekbdl képzett elkiilonitett céli pénzeszkozoket kezeli, és dontési jogkorben
hasznositja a tagsagi érdekek szolgalataban.

/6/ Felgjitasi koleson felvétele esetén, kidolgozza a kolcson 6sszegszeriségét megalapozo, miszakilag is
alatamasztott adatokat, a kolcson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tagok és nem tag
tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait.

Ha egy adott lakohaz feldjitisa érdekében a hitel felvevije formilisan a szovetkezet, annak a
tulajdonosnak, aki a ra jut6 felgjitasi koltséget nem Onerd befizetéssel rendezi, hanem ezen hitel
felvételével, kezességet kell vallalnia vagy jelzalogot engednie a szovetkezet javara.

A hitel visszafizetésének biztositasa érdekében a szovetkezet jogosult a hatralévé torlesztést a
tulajdonostol egy 6sszegben kovetelni, ha a tulajdonos a tulajdonat - a hitel atvallalasara vonatkozo kitétel
neélkul - atruhazza.

A tagok és nem tagok tulajdonat képezé ingatlanra az ingatlan-nyilvintartds szerinti albetétre a
hiteltartozis lejartaig elidegenitési tilalmat jegyeztethet be a szovetkezet.

/8/ Timogatasi palyazat esetén, kidolgozza a palyazat Gsszegszerliségét megalapozo, muszakilag is
alitimasztott adatokat, a palyazat kiiras feltételeinek megfeleléen. Kimunkalja a palyazat sajat rész
fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tagok és nem tag tulajdonosok fizetési kotelezettsegenek
adatait. Gondoskodik a helyi 6nkormanyzati egység dontésérdl és a palyazat beadasarol. Kidolgozza a
palyazati kiirasban foglalt eléirasok teljesitésének (pl. miszaki ellenérzés biztositasa, adatszolgaltatas a
futamidoé alatt) feltételeit és intézkedik azok megvalositasarol.

/9/ Az igazgatosag:

a) Irinyitja és ellenérzi a szovetkezet gazdilkodasat, szamvitelét, ugyvitelét, gondoskodik a
szovetkezetl vagyon kezelésérol, hasznositasarol és megovasarol.

b) Gondoskodik a szovetkezet felugyel6 bizottsaga, kiilsé szakérts és mas ellenorzésre hivatott szerv
altal megallapitott hianyossagok megszintetésérol.

c) Hatarozattal dont a ragfelvételrSl. Lefolytatja a tag kizarasi eljarasat, és dont a tag kizarisa
ugyében. A tagfelvételrol és - kizarasrol - a killdottgytlest tajekoztatja.




/10/ Az igazgatosag testiiletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasara tagjait megbizhatja. E
megbizisra - amennyiben annak feltételei fennallnak - a 4.7. 727 pontban foglaltakat kell alkalmazni.
/11/ Az igazgatdsag altalaban havonként tartja uléseit, osszehivasa az elnok feladata. Az igazgatosagi
tlést soron kiviil is ossze kell hivni, ha azt barmely igazgatosagi tag, vagy a feliigyelé bizottsag, vagy a
torvényesség felugyeletet gyakorlo cégbirosag inditvanyozza.

/12/ Az igazgatosagi ilés hatirozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A hatarozatokat egyszerQ
szOtobbséggel, nyilt szavazassal hozza. SzavazategyenlGség esetén az elnok szava dont. A részletes eljarasi
szabalyokat a Szervezeti és Mukodeési Szabalyzat hatarozza meg.

/13/ Az igazgatosagi tagsag felmentéssel, lemondassal, a tag halalaval, illetve a mandatum lejartaval
szunik meg.

/14/ Az igazgatosag a tagnak a lakasszovetkezetre, illetGleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozo
irasbeli megkeresésére, illetoleg az abban feltett kérdésekre - a kézhezvételtdl szamitott 30 napon belul -
irasban koteles valaszt adni.

/15/ Az igazgatdsag a tag €s nem tag tulajdonos tulajdonaban allo lakast, nem lakas célu helyiséget érint6
tulajdonosvaltozas, illetSleg a tag idoleges vagy allando hasznalati joganak atruhazasa esetén - a tulajdonos
kérésere - koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a
hatralek Gsszeget meg kell jelolni. Az igazgatosag jogosult arra, hogy az ingatlan tulajdonosat a koltseg-
hatralék megfizetése érdekében irasban felszolitsa, fizetési meghagyas kibocsatasa iranti kérelmet
terjesszen eld, illetve - legalibb harom honapnak megfelelé hatralékba keriilt tag és nem tag tulajdonos
ingatlananak jelzalogjoggal valo megterhelését rendelje el, vagy a kovetelés Osszegét koveteléskezelonek
behajtasra atadja vagy a szovetkezet javara mar bejegyzett jelzalogjogot a tartozas és jarulékai teljes
kiegyenlitése eseten nyolc napon belil kiadja az adosnak a kozokiratba vagy ugyved altal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt, a jelzalogjog torléséhez szilkséges engedélyt. A jelzalogjog bejegyzésenek
elrendelése harom honapnak megfelel6 hatralékonként megismételheté. Amennyiben az ingatlan
tulajdonosa nem fizetné meg idében a ra esé fenntartasi koltséget, gy a harminc napot elerd vagy
meghalado fizetési késedelem esetén az igazgatdsag jogosult ajanlott tértivevényes levélben, 8 napos
pothataridé kitizésével felhivni a mulaszto tulajdonost a fenntartasi koltségtartozas megfizetésére, azzal,
hogy a pothataridé eredménytelen elteltét kovetéen - ha ennek miiszaki feltételei fennallnak - az
igazgatosag a mulaszto tulajdonos kiilon tulajdonahoz kapcesol6do szolgaltatast korlatozhatja l. teljesen
szuneteltethet. A szolgaltatas visszaillitasara a visszaallitas koltségeinek egyideji megtéritése mellett,a
tartozas teljes megfizetését kovets 48 oran belul kerul sor.

Az joazpatisdg/ jigyveseti elnik jogosult arra, bogy a tag éx a nem tag tulajdonos tulgidondban allo lakdsok jogutodidval
szemben is jogi eljdrdst kezdeményeszen fenntartdsi killség lartozds bebajtasa érdekében. A szivetkezel rigsiti, hogy jelen
onthan rigsitett rendelkeséseke érvenyesek és kitelesiek a lag és a nem tag tulajdonos mindenkor jogutididra is. Tovdbbd
a_szivetkezel jogosnll a fenntartdsi kollség megtéritésel kivelelns as ingatlan kordbbi tulajdonositdl i, amennyiben_a
/ée/et,ée::elf hlralék neki felrohatian keletkeselt.

/16/ A szovetkezet Szervezeti és Mikodési Szabalyzatat (SzMSz) az igazgatosag feladata kidolgozni,
jovahagyni és a bekovetkezo valtozasoknak megfeleléen modositani. Az SzMSz-t - valtozasa esetén - a
kiilldottek részére be kell mutatni, és hirdetmény, valamint a szévetkezet honlapjan tortené kozzetetel
utjan gondoskodni kell arrol, hogy a tagok és nem tag tulajdonosok az SzMSz valtozasarol tudomast
szerezhessenek. Az SzMSz-be barmely tag és nem tag tulajdonos betekinthet és arrol sajat koltségere
masolatot kerhet.

/17/ Az Igazgatésag a szovetkezet kbzleményeit, fontosabb dokumentumait honlapjan is megjelenteti.

4.5. Feliigyel6 Bizottsag

/1/ A szovetkezet kuldottgytlése ot éves idétartamra hiromtaga feligyelé bizottsagot, és a bizottsag
tagjai kozil elnokot valaszt. A feligyelo bizottsag tagjava, elnokévé nem szovetkezeti tag is
megvalaszthato.

/2] A felugyelo bizottsag

a) ellatja a szovetkezeti tagok tulajdonosi eés onkormanyzat érdekeinek képviseletét, és ennek
érdekében a szovetkezet egész tevékenységére kiterjed6 folyamatos ellenorzést végezhet;

b) a szovetkezet szerveinek mukodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely tugyet
megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba betekinthet;
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c) az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, vagy szabalyzatnak, vagy
a kozgytlilés (részkozgyilés, kildottgytlés) hatarozatainak megfelelGen jarjon el

d) inditvinyozhatja az igazgatosag egészének, vagy egyes tagjainak felmentését, felelosségre vonasat,
tovabba a kozgytlés, kildottgytlés Osszehivasat

e) Osszehivhatja a kozgyllést, killdottgyilést, ha az igazgatdsag nem tesz cleget erre vonatkozo
kotelességenek

h az éves beszimol6 értékelésével a hatilyos szovetkezeti torvény alapjan véleményt nyilvanit a
killdottgytilés részére a szovetkezet gazdilkodasarol. E nélkul az éves beszamolo tirgyaban érvényes
hatirozat nem hozhato.

g) véleményt nyilvanithat a kiildottgytilés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrol is

h) javaslatot tesz a killdortgyilésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasira

i) tevékenységérdl a kiildotrgyulésnek legalabb évente egyszer beszamol

J) a szovetkezeten beliili jogsértések, érdeksérelmek tigyében és a tagsagi jogvitakban egyeztetest
végezhet.

k) a feladatkorébe tartozo vizsgalatokhoz a szovetkezet koltségére kiils6 szakertot vehet igénybe.

l) a feliigyeld bizottsag elnoke gyakorolja a szovetkezet elnokével kapesolatos munkaltatol jogokat

a kildottgyilés felhatalmazasa alapjan

m) a feliigyel6 bizottsag feladata a tisztségviselok, valamint kozeli hozzatartozoik /Ptk. 8:1§ (1)
bekezdés 1. pont) / és élettarsuk, valamint ezen személyek részvételével mikods gazdasagi tarsasagok es
a szovetkezet kozotti barmilyen szerzodés elozetes jovahagyasa

n) a feliigyel6 bizottsag eljir a 2004. évi CXV. torvény 9. §-ban irtaknak megfelel6en a birosagi eljaras
elkeriilése érdekében, a keresetinditist megel6z6 kotelezo bejelentés targyaban.

/3/ A szovetkezet illetékes testileti szervei kotelesek érdemben megtargyalni a felugyel6 bizottsag
javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban hatarozni, ebben a minéségében a feligyel6 bizottsag tagja
jogosult az igazgatosag tilésein és a szovetkezet barmely mas testitletének iilésén tanacskozasi joggal reszt
venni, a szovetkezet irataiba betekinteni, tovabba a szovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitol és a
szovetkezeti tagoktol felviligositist kérni. A felvilagositis megadasa kotelezé a felugyelS bizottsag
részére.

/4/ Az ellen6rzéste jogosult allami szervek az ellenorzés megkezdésekor kotelesek a feliigyel6 bizottsagot
értesiteni, és kozremikodését lehetové tenni.

/5/ A feliigyelé bizottsagi tag tisztsége felmentéssel, lemondassal, 2 mandatum lejartaval, vagy a tag
halalaval sznik meg.

/6/ A fent /2/ n) alpontba irt bejelentés, alapjin a feliigyel6 bizottsig a bejelentés kézhezvételétdl
szamitott legkésébb tiz napon belil kételes a hatirozatot hozo lakasszovetkezet vagy barmely szerve
részére a hatirozat megvaltoztatasira vagy fenntartasira vonatkozo javaslatit megtenni €s azt részletesen
indokolni. A feliigyel6 bizottsig ezen intézkedésérdl a bejelentést kézhezvételétdl szamitott tiz napon
belul irasban tajékoztatja a bejelentést tevot.

A hatirozatot meghozé lakasszévetkezet vagy szerve koteles a feliigyelé bizottsag javaslatinak
kézhezvételétSl szamitott legkésébb harminc napon belill a javaslat elfogadasar6l vagy elutasitisarol
donteni és arrdl a bejelentést tévot haladéktalanul irasban értesiten.

4.6. A dsztségviselok

/1] A szovetkezet tisztségviselot: az igazgatosig elnoke, tagjai, ill. a feligyelS bizottsig elndke és tagjai.
Tisztségvisel6 csak szakiranyu (kozgazdasagi, jogi, miszaki) felséfoka végzettséggel rendelkezo személy
lehet.

/2/ Nem lehet tisztségviselS a lakisszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV. tv. 30. § (1) bekezdésében irt
szabalyok szerint az:

i) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével oOsszefiiggésben keletkezett, jogerésen
megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

ii) buntetett eloeletq,

iii) akit valamely foglalkozistol eltiltottak, az itélet hatalya alatt, az abban megjelolt tevekenységet

folytato szovetkezetnél
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iv) kozeli hozzatartozok /Ptk. 8:1§ (1) bekezdés 1. pont / és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
szovetkezetnek tisztségviselSi. Ilyen kapesolat esetén Osszeférhetetlenség dll fenn, egyfeldl a pénz- és
anyagkezeléssel megbizott személyek, misfel6l kozvetlen felettesik, valamint a feliigyel6 bizottsig elndke
és tagjai kozott is. Az igazgatosig tagja nem valaszthato meg a feliigyel6 bizottsig tagjava.
Tisztségviselové egy személy tobb szovetkezetnél és gazdasagi tarsasagnal is megvalaszthato, a jelolt
azonban a tobb tisztségre torténd valasztasirdl (jelolésérdl) az érdekelt szovetkezeteket vagy gazdasagi
tarsasagokat el6zetesen tajékoztatni koteles.

v) Nem valaszthatd meg tisztségviselonek, akinek a jelolés évében, valamint a jelolés elotti harom
teljes naptari évben kozos koltség tartozisa meghaladta a hiromhavi Gsszegnek megfelel6 értéket a
szovetkezetnél tulajdoniban 4ll6 barmelyik ingatlana utan. A tisztségviselé megbizasa azonnali hatallyal
megszinik és 5 éven belil nem valaszthat6 ujra, ha a kozos koltség tartozasa barmikor meghaladja a
hiromhavi 6sszegnek megfelel5 értéket. Ebben az esetben 60 napon belill rendkivili kildottgytlésen kell
uj tisztségviselot valasztani.

/3/ A tisztségviselok felelossége:

a) A tisztségviselok az ilyen tisztséget betoltd személyektol altalaban elvarhaté gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a szovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabalyai
szerint, egyetemlegesen feleldsek akkor is, ha a szévetkezettel munkaviszonyban allnak.

b) Nem terheli felel6sség azt a tisztségviselt, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen
tiltakozott és tiltakozasat a feliigyel6 bizottsagnak, feliigyel6 bizottsagi tag esetén a feligyel6 bizottsag
elnokének irasban bejelentette. Bejelentés hianyaban az érintetteknek a testiileti tlések jegyzokonyveiben
foglalt nyilatkozataik az irinyadoak. A tisztségviselGk kartéritésre kotelezése birosagi hataskorbe tartozik.
c) A tisztségviselGk felmentésérdl a kiildottgytlés titkos szavazassal, egyszer( szotobbséggel dont.

5.  ASZOVETKEZET KEPVISELETE

A szovetkezetel az igazgatosag elnoke és tagjai onilléan képviselik. E jogkorik harmadik személyekkel
szemben nem kotlatozhato.

Mas tag, vagy alkalmazott a felsorolt tisztségviselok irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselhet a
szovetkezetei. Mis tag, vagy alkalmazott cégjegyzésének érvényességéhez két képviseleti joggal
felruhazott ilyen személy egytttes alairasa szikseges.

6. TAGSAGI VISZONY

6.1. A tagsagi viszony keletkezése

/1/A szivetkezetnek tagja lehet minden magyar-, vagy allandé tartozkodasi engedéllyel rendelkezo és
tulajdonszerzésre jogosult kilfoldi allampolgar, jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdasagl tarsasag

a) aki a szovetkezet altal megvalositott ingatlanon lakastulajdonnal rendelkezik,

b) tovabba az irisos belépési nyilatkozatban 6nként kéri tagként valo felvételét, és az alapszabaly
rendelkezéseit magara nézve kotelezSen elismeri és a regisztracios dijat megfizeti.

/2/ Ha a lakas tobb személy tulajdoniban van, mindegyik tulajdonos kérheti tagfelvételét.

/3/ A tag irasbeli “Nyilatkozat”-ban vallalja, hogy a lakasszovetkezettel szemben fizetési és egyeb
kotelezettségeit eloiras szerint teljesiti.

a kizarassal érintett tagot meg kell hivni. A tagfelvételrdl és a kizarasrol az igazgatosagnak a kiildotegytlest
tajékoztatnia kell.

/5/ A tagfelvételi kérelemrdl a felvételi kérelem benyujtasat koveto legkozelebbi tlésén az igazgatosag
dont.

/6] A felvételrdl a tagot a dontéstdl szamitott 30 napon belul irasban kell értesiteni. A tagsagi viszony a
felvételrdl sz616 hatirozat meghozatalinak idépontjatdl jon létre, ha egyidejileg a belépési dij befizetése
is megtortént.

/7] A szovetkezet a tagokrol nyilvintartast koteles vezetni, amely tartalmazza a tagsagi viszony
keletkezésére, fennallasara és megszunésére vonatkozo adatokat.
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6.2. A tagok jogai
/1/ A tagok a szovetkezet valamennyi alapveté kérdésében az alapszabaly szennt jogosultak donteni.
/2/  Alapveté joga, hogy:

a) a részkozgyllésen, kuldottgytlésen megjelenjen, ott felszolaljon, inditvanyt, javaslatot tegyen a
szovetkezet mukodeésére, gazdalkodasara vonatkozoan.
b) részt vegyen a szovetkezet tisztségviseloinek jelolésében, tovibba, hogy a szovetkezetben -

megvilasztisa esetén - tisztséget toltson be, vagy mas modon, tevélegesen részt vegyen a szovetkezet
munkajaban

c) a szovetkezet tagsagat érinté ugyckben az igazgatésagnal és a szovetkezet mas szerveinél
tajékozodjék, az altala tapasztalt hianyossagokat e szervek tudomasara hozza
d) az épuletek kozos hasznalatra szolgalo részeit, felszereléseir, berendezéseit, a szovetkezet belsé

szabalyzatainak, illetve a hazirendnek megfelelGen, a tébbi tagot megilleté hasznalati jog sérelme nélkiil
hasznalja. Ez a jog a nem tag tulajdonost is megilleti.

e) igénybe vegye a szovetkezet szolgaltatasait

f) a tag és nem tag tulajdonos teljes bizonyito ereji maganokiratba, tigyvéd altal ellenjegyzett
okiratba, kozokiratba foglalt meghatalmazassal a szovetkezet forumain meghatalmazottal képviseltetheti
magit. A meghatalmazist legkésébb a kuldottgytles, részkozgyalées megkezdésének idopontjaig kell
atadni az igazgatosag jelen 1évé barmelyik tagjanak.

6.3. A tagok kotelezettségei:

/1/ A tag kitelezettsége, hogy:

a) idében teljesitse a szovetkezet szervei és szabalyzatai alapjan megallapitott fizetési kotelezettségeit
és vallalasainak megfeleléen részt vegyen a szovetkezetnek és oOnkormanyzati szerveinek
tevékenységében.

b) a lakasaban tervezett épitkezésrdl értesitse az igazgatosagot. Engedélykoteles tevékenység eseten
koteles az épitési és egyéb hatosag altal elGirt engedélyek és hozzajarulasok beszerzésére, beleértve a
tulajdonostarsak hozzijarulasat. Az engedélyt és az engedélyezett tervet a szovetkezetnek be kell
mutatnia, a lakohaz biztonsaga érdekében kulonosen all ez a gaz-engedélyezési tervekre. A szovetkezeti
tulajdonként nyilvantartott épuletszerkezeteket és berendezéseket érinté atalakitast csak a szovetkezet
irasos hozzajirulisa esetén szabad végezni. A szovetkezet épitési engedélyhez kotott tevekenyseghez
torténd tulajdonosi hozzajarulast csak a sajat nevében, a szovetkezetl tulajdonrészek tulajdonosaként
adhat. Az érintett tulajdonosok helyett vagy neviikben - felhatalmazas nélkil - a szovetkezet nem adhat
hozzajarulast.

c) lehetové tenni illetve trni, hogy tulajdonaba a lakasszovetkezet tisztségviseloje vagy
alkalmazottja, megbizott vallalkozoja a lakasszovetkezet tulajdonaban allo  épletrészekkel,
berendezésekkel osszefuggésben a szikséges ellenorzés elvégzése céljabol, valamint kozos tulajdonu
teriileteket vagy berendezéseket érinté fenntartasi, felujitasi, szakértéi munkak érdekében, tovabba
tulajdona ingatlan-nyilvantartasi adatainak ellenSrzése céljabdl el6zetes értesitést kovetoen, arra alkalmas
idében bejuthasson, a tag, illetdleg a hasznilo sziikségtelen haboritasa nélkil. Amennyiben ezeket
megtagadja, vagy akadalyozza, az ebbdl fakado kart és kovetkezmenyeket viselni koteles.

d) az alapszabaly rendelkezéseit, az 6nkormanyzati szervezetek és a valasztott vezetoség hatarozatait
betartani.
e) a szovetkezet vagyonat gondosan kezelni és védent.

f) személyes tevékenységével elGsegiteni a szovetkezet eredményes miikodését, a tagtol elvarhato modon
és gondossaggal végezni a szovetkezet érdekében vallalt munkat.

g) az Igazgatosag altal évente megallapitott fenntartasi felajitasi és a szovetkezet fenntartasat célzo
hozzajarulas egytizenketted részét havonta, a tairgyho 20. napjaig, és/vagy a szovetkezet dltal kibocsatott
szamlan szerepl6 fizetési hataridéig, illetve a 2004. évi CXV. torvény 48. § (1) bekezdése szerint
potbefizetés esetén a meghatarozott hataridoig befizetni

h) a felujitasi, fennrartasi céla [torlés] befizetéseknek, potlolagos befizetéseknek (potmunka, feldjitasi
célu pénzeszkozoket létrehozo/kiegészité befizetés, felujitasi hitel visszafizetése, szolgaltatd cégek
aremelésebol szarmazo befizetési kotelezettségek stb.) az igazgatosag altal meghatarozott idoben eleget
tenni.
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/2/ Az ingatlan tulajdonosa koteles az igazgatosignak bejelentent a tulajdonosvaltozast, illetdleg a
bérbeadast.

/3/ Belépéskor, a tag egyszeri regisztricios dijat fizet, amelynek mértekét, az igazgatosag javaslata alapjan,
a kuldottgyulés hagyja jova.

/4/ A tulajdonosok - magan - és jogi személyek egységesen - a szovetkezet fenntartasahoz, a
fenntartas tényleges koltségén szimitott koltségeibdl az 1 m2 ingatlan alapteriletre vetitett részt kotelesek
megtériteni. Ennek 6sszegét a szovetkezet kildotegytlése hatirozza meg.

/5/ Ha a tag vagy a nem tag tulajdonos a szovetkezettel szemben fennall6 fizetési kotelezettségének az
elsirt idépontig nem tesz eleget, az igazgatosag koteles az adost kotelezettségének teljesitésére szoban és
irasban felhivni, illetve a tartozds jogi dton torténd érvényesitésére intézkedni. Az érvenyesitéssel
kapcsolatos koltségeket (eljarasi koltségeket, tgyvedi koltségeket, végrehajtasi koltségeket) - ideértve a
jelzalogjog torlésével kapesolatos koltségeket is - az ados koteles megtéritent.

/6/ Birmilyen - a jelen alapszabalyon vagy kiildottgytilési hatarozaton alapulo - pénztartozas hataridore
torténd megfizetésének az a teljesités mindsiil, amely az alapszabalyban vagy az alapszabaly alapjan a
kiildottgyiilés altal meghatarozott hatarid6ig a szovetkezet bankszamlajan jovairasra vagy a szovetkezet
pénztaraba befizetésre keriilt. Fizetési késedelem esetén a késedelembe esés idopontjatol kezdve a
késedelmi kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb évi tizenot szazalek.

6.4. A tagsagi viszony megsziinése
/1/ A tagsagi viszony megszunik, ha:

a) a tag a szovetkezetbdl kilép. A kilépés szindékat az igazgatosagnak irasban be kell jelentent. A
kilép6 volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését - a tilfizetés kivételével - nem
kovetelhet.

b) a tagnak a lakdsra vonatkozo tulajdonjoga megszinik

c) a szovetkezet gazdasagi tarsasagga alakul at

d) a szovetkezetei felszamoljak.

e) a szovetkezet jogutod nélkil megszinik

f) a tag meghal, jogi személy tag megszinik

g) a tagot kizarjak

/2/ A tag tulajdonjoganak megszinése esetén, ha a szovetkezeti tag vagy tulajdonos a lakisat és nem
lakis céljira szolgalé épitményrészeket clidegeniti, igy szandékat a lakasszovetkezettel valo elszamolas
céljabol az igazgatosignak a szerzédés megkotése elott koteles bejelenteni. Az elidegenitéssel a tagsagi
viszony is megszinik. Az igazgatosig a bejelentéstél és a szovetkezettel szembeni tartozasok
kiegyenlitésérdl igazolast ad. (1. az alabbi 6.4. /4/ alpontot).

/3/ A lakasat, nem lakés célt helyiségét elidegenité tulajdonos - kivéve, ha az elidegenitésre az alabbi 6.4.
AT alpont masodik mondatiban irt médon keriil sor - a szerzédésben meghatarozott id6pontig, attol
kezdédéen pedig a vevs koteles a szovetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének teljesitesere,
fiiggetlentil attSl, hogy a ki- és bekoltozés milyen idépontban torténik meg. Epitési, feljitasi hitel esetén
mindaddig elidegenitési tilalom all fenn, amig a tagnak/tulajdonostarsnak ilyen tartozasa van.

/4/ Tag és nem tag tulajdonos koteles a rlajdonanak atruhazasat illeéleg a tulajdonjog valtozast annak
atruhazasa, illetve megvaltozasa elStt irasban bejelentent az igazgatosagnak, és a fenntartasi koltség, -
tovabba épitési, felijitasi koltség- vagy ezzel Osszefliggd hiteltartozasa -, vonatkozasaban az
igazgat6sagtol nemleges tartozas-igazolast kérni. Amennyiben ezt az érintett elmulasztja vagy nemleges
tartozas-igazolis hidnyiban ruhizza at tulajdonat, gy a tulajdon megszerzGjével egyetemlegesen felelos
a tartozas megfizetéseert.

/3/ A tag kizarasa

a) Az igazgatésag a tagsagl viszonyt kiziras utjan megszuntetheti, ha
a) a tag irasbeli felszolits ellenére nem teljesiti a jogszabalynak és a jelen alapszabalynak megfeleloen

megallapitott épitési, fenntartasi koltségekhez torténé hozzajarulas, valamint a potbefizetés teljesitésére
vonatkozo kotelezettségét,

b) a tag, a fenntartasi koltség befizetésével legalibb hat honapnak megfelelé hatralékba keril.
b) Az igazgatosagnak a tag kizarasira iranyulo inditvanyanak meghozatalat targyalo tlésére, valamint

a kiildottgytlésnek a kizarast tirgyalo ulésére a tagot meg kell hivni, A kizarasrol hatarozatot kell hozni,
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amelyet az érintett taggal szoban és irisban is kozolni kell. A kizarast kimondé hatarozat kozlesétol
szamitott 30 nap elteltével a tagsagi viszony megszunik.

c) A fizetési kotelezettségre valo felszolitast, annak jogeim szerinti részletezését, egyéb fontos okait
igazolni kell. A fizetési felszolitast tértivevényes killdeménnyel kétszer meg kell ismételni. Az emiatt
kuldott fizetési felszolitasokban a kizaras lehetségére a tag figyelmét fel kell hivni.

d) A kizar6 hatirozat felillvizsgalatara a hatirozat kozlésétdl szamitott 60 napon belil lehet az
illetékes birdsighoz keresetet benyujtani. A kereset benytjtisinak a hatarozat végrehajtasira nincsen
halaszt6 hatalya, de birésag a hatirozat végrehajtasat - kérelemre - felfiggesztheti. A jogorvoslat
lehetSséget a hatarozatnak tartalmaznia kell.

e) A kizart tag, vagy a nem tag tulajdonos a szovetkezet altal a tagok részére nyujtott elényokre (pl.
k6z6s helyiségek bérbe adasa, vallalkozasbol szarmazo bevételek stb., amelyek a fenntartasi koltségeket
csokkentik.) és szolgaltatisokra nem tarthat igényt. Velik szemben a befizetések eloirasit a tagsagi
viszony megszinésének napjatol ennek megfeleléen kell kiszamitani. A kizart tag a szovetkezetbe tagként
5 éven belill csak a kildotrgyalés dontése alapjan veheto vissza.

6.5. Nem tag tulajdonosok jogai és kitelezettségei

/1/A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a

kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost -a lakasszovetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a
lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetéleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivetelevel- megilletik,
illetéleg terhelik.

/2] Arészkozgyilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eloirasara
és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszamolo napirendi pont megvitatasa soran megilleti
a szavazas joga. Ebben az esetben a részkozgyilés 6sszehivasa, hatarozatképességének megallapitasa és a
szavazatok szamba vétele soran - ideértve az irasbeli szavazas esetét - a nem tag tulajdonosokat is
figyelembe kell venni.

/3/ A nem tag tulajdonost a részkozgyilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a
tag tulajdonostol kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

6.6 Barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allandé (idSleges) hasznalati jog jogosultja keresettel
kérheti a birosagtol a lakasszovetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan hatarozat hatalyon kiviil
helyezését, amely jogszabalyba, jelen alapszabalyba, vagy a lakasszovetkezet mas szabalyzataba utkozik.
Ha a kozgyilés hatirozata a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tag vagy nem tag
tulajdonos, tovabba az allandé (idSleges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtol a
hatirozat hatalyon kiviil helyezését. A 2004. évi CXV. torvény 9. § (4) bekezdésében irtaknak megfelelen
a keresetinditast megel6zéen kotelezé a keresetinditas szandékanak irasos bejelentése a feliigyeld
bizottsagnak. Az irasbeli bejelentés alapjan teend6 intézkedésekre, a keresetinditasra nyitva allo hatarido
nyugvasara a torvény 9. (5)-(7) bekezdéseiben irtak az iranyadoak.

7. TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK

7.1. A lakasok, a tagok pénzeszkozeibdl létesitett egyéb helyiségek - a lakasokhoz tartozoan, vagy
onalloan, fuggetlentl attol, hogy az ingatlan-nyilvantartasba kulon albetétként bejegyezhetéek-e -
(gépkocsi tarolok, kiilon tarolok, tizlet és szolgaltato helyiségek) magantulajdont képeznek.

7.2 Alakasszovetkezet tulajdonaban all
— az 1. szamu mellékeltben felsorolt lakohazakhoz tartozo foldrészletek
— az 1. szamu mellékletben felsorolt lakohizak épiletszerkezetei, k6zos hasznalatra szolgalo
helyiségei, a lakisszovetkezet céljait szolgalo mas létesitmények (iroda stb.), épitmények és
vagyontargyak
— gondnoki, hazmesteri lakas
A lakasszovetkezeti tulajdon részletezése:
Az épulet szerkezeti elemet:
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a lakohazak alapjai, tovabba fuggdleges és vizszintes tartoszerkezetei, kivéve a kilon
tulajdonban all6 lakasokban és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekben lévo falak

a lakohazak nyilaszaro szerkezetei, kotlatjai és mellvédiei, a kulon tulajdonban allo lakasokhoz
¢és nem lakas ééliéra szolgalé helyiségekhez tartozok kivételével

a lakohazak tetGzete, és az azon 1évo tetofelepitmenyek

a lakohazakon 1évé ereszesatornak és lefolyovezetckek

kemenyek

A kozos hasznalatra szolgalo helyiségek és tertletek

a lakasszovetkezeti kozos célu helyiségek

a pincek és padlasterek (tetoatjarok, felvonogephazak)
a kapualjak

a lépesohazak

a folyosok

a szaritohelyiseg

a szeméttarolo helyiségek

A felsorolt helyiségek berendezései és felszereleset.
A koézpont berendezések

a felvonok

a szelloztetd berendezések

vizvezeték halozat a f6 vizmérétdl a kilon tulajdonban allo lakasokban és nem lakas céljara
szolgalo helyiségekben 1évo atereszté csapjaig, a szovetkezeti tulajdonban allo helyiségekben
az Osszes berendezés és felszerelés is

a szennyvizcsatorna halézat a telekhatartol a lakasokban 1évo bekotesig

az elektromos vezetékhalozat az aramszolgaltatd és fogyaszto kilon szerzodésben
megallapitott csatlakozasi pontjatol a kiilon tulajdonban allo lakasokban és nem lakas céljara
szolgalo helyiségekben a fogyasztor mérckészilekekig, valamint az ingatlanon levé elso elzaro
szetkezettSl a kilon tulajdonban 4all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségekben lévo
elzaro csapig

a gazvezeték halozat az ingatlanon 1évé elsé elzaré szerkezettdl -ennek hianyaban a
telekhatartol (csatlakozasi ponttol) - a kiilon tulajdonban all6 lakasokban és nem lakas celjara
szolgilo helyiségekben a fogyasztoi mérckészulékig, atalanyfogyasztas esetén a fogyasztol
keszilek elottn focsapig, a szovetkezeti tulajdonban allé helyisegekben a fogyasztol vezetck,
valamint az Osszes berendezés és felszerelés is

a szovetkezet sajat kazanjaval mikodtetett kozponti futoberendezés, és tartozekat

a kaputelefon és kapunyit6 berendezés a hozzatartozé vezetékhalozattal.

A lakasszovetkezet céljar szolgalo mas létesitmények, épitmények és vagyontargyak altalaban:

a lakasszovetkezet nem lakas céljara szolgalo helyiségei, a rendeltetésszeri hasznalatukhoz
szitkséges berendezésekkel egytitt

a lakohazakhoz tartozo foldrészleten 1évé egyéb épitmények (kerités, kerti épitmények)

7.3. A nem lakas céljira létesitett helyiségek tulajdonosa a helyiség megkozelitéséhez, rendeltetésszert
hasznalatahoz szikséges mértékben a lakohazhoz tartozo foldrészletet, a k6zos hasznalatra
szolgalo helyiségeket, teriileteket is hasznalhatja. E jog terjedelmét - a tagok és nem tag
tulajdonosok jogos erdekeit figyelembe véve - az Igazgatosag és a helyiseg tulajdonosanak
megallapodasa hatarozza meg.

8. SZERVEZETI VALTOZASOK SZABALYAI

8.1. A szovetkezet egyestilésrol, szétvalasrol, megszinésrol a kozgyilés dont.
8.2. A szovetkezet csak lakasszovetkezetekre valhat szét.
8.3. A szovetkezet fel nem oszthato vagyonabol a kivalo tagokra jutd arinyos részt

(jogokat, kotelezettségeket) at kell adni. -

A~

18



a) A szovetkezet szétvald szervezeti egységei a kozos vagyonbol a vagyon gyarapitisiban valo
kozremikodésitk aranyaban (tagsagi belépési dijak, tartalék céhi pénzeszkozokbe helyezett bonyolitas-
épitésszervezési maradvany) részesilnek.

b) A szétvalé szervezeti egységek a kotelezettségeket a vagyon megosztasanak aranyiban viselik.
c) A vagyonrészt a szétvalast kimondé hatirozat évében, a gazdasagi év veégeig kell kiadni
d) Az osztatlan szovetkezeti kozos tulajdonba tartozd lakds, nem lakas céljat szolgalo helyiség

tovabbra is oszthatatlan marad. Ennek ellenértékét a kivalni szandékozo leendd szovetkezet részére
pénzben kell megfizetni.

8.4. A szovetkezetb6l a miszakilag elkilonilt, egy vagy tobb lakoépuletben lévé lakasok -
felsorolasukat jelen alapszabily 1. sz. mellékletét képezo ,,A lakasszovetkezet tulajdonaban, kezelésében
lévé ingatlanok jegyzéke (részkozgytilési korzetek)” tartalmazza - lakasszovetkezeti tag tulajdonosai -
amennyiben fenntartasi (izemeltetési, karbantartasi, felgjitasi) koltségrartozasuk, tovabba a
lakasszovetkezet altal a kivalni szandékozo 6nallo egység javara felvett hiteltartozasuk a szovetkezettel
szemben nem all fenn - egytittesen valhatnak ki. A kivalast a kivalni szandékozo 6nallo egyseg tag €s nem
tag tulajdonosainak Gsszessége legalibb 2/3-o0s szotobbséggel hatarozhatja el. Az e célbol tartott
részkozgyilésre a szovetkezet alapszabalyanak kozgyilésre vonatkozo rendelkezéseit kell megfeleloen
alkalmazni. A kivalassal kapesolatos vagyon megosztasrol a szovetkezet kozgytilése hataroz. A kivalas
szandékat a részkozgytilés hatirozatinak megkiildésével az igazgatosag részére irasban be kell jelenteni.
A szovetkezetbSl minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A kivalni szandékozo6 6nallo egységnek a
kivalasrol szolo dontésrdl a bejelentést és nyilatkozatot legkésSbb a kivalast megel6z6 90. napig kell az
igazgatosaghoz megkiildeni. Ha a kivalasra tirsashaztulajdon alapitasa céljabol keril sot, a kivalas feltétele,
hogy a kivalni szandékoz6 6nall6 egység tagjai, és a nem tag tulajdonosok egyhangulag elfogadjak az
alapit6 okirat tervezetét és benyujtsak a szitkséges hatosagi engedély iranti kérelmet.

8.5. A szervezeti atalakulisokkal kapcsolatos minden koltség az azt kezdeményezé épiletegyscget
terheli, ezen koltségek megelSlegezésére a szovetkezet nem koteles. Fentiekrdl a szovetkezet megfelel6
forumai hatarozattal dontenek.

9. A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA, GAZDASAGI CELU
PENZESZKOZEI

9.1. A szovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasit a tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel,
fenntartassal és feljitassal kapesolatos befizetései és a szovetkezet egyéb bevételei (bonyolitasi dij, bérleti
bevételjutalék stb.) szolgaltatjak.

A tulajdonosok részére évente eldirt fizetési kotelezettség a 9.4 pontban részletezett fenntartasi
koltségekbdl és a jovében elvégzends feldjitasok pénziigyi fedezetére befizetend6 Gsszegekbol all.

Az egyes 6nkormanyzati egységek éves fenntartasi koltsége a megel6z6 év tényleges adataibol és az ismert
ar- és egyéb viltozasokbol kiindul6 tervezéssel keriil meghatarozasra, a feltjitasi céla éves fizetesi
kotelezettség pedig az 6nkormanyzati egység altal meghatirozott és elfogadott, egy négyzetmeter
alapteriiletre jut6 havi atalanyosszeg figyelembevételével.

Az éves fizetési kotelezettség a tulajdoni egységekre teruiletaranyosan kerill felosztisra, melynek egy-
tizenketted részét havonta kell befizetni.

Az éves és havi fizetési kotelezettséget a tulajdonosokkal irasban kell kozolni.

A szovetkezet a koziizemi dijak felosztisat kizarolag a hatosagok altal hitelesitett mérdeszkozzel mert
mennyiségek felosztasaval allapithatia meg. A nem hitelesitett méréeszkozzel mert fogyasztas
mennyiségénck megfeleldségéért nem villal feleldsséget, annak alapjan nem allapithat meg fizetési
kotelezettséget, és nem szamlazhat a tulajdonosok felé.

Az igazgatosig mindezek felhasznalasardl évente szitkség szerint, de legalabb egyszer az éves beszamolot
megel6zéen koteles az érintett onkormanyzati egységet tajékoztatni. Az elszamolasnak ki kell tetjednie
mind a bevételekre, kiadasokra, mind pedig az elkiilonitett céli pénzeszko6zok (j,alapok”) alakulasara
épuletenként, tovabba a szovetkezet Igazgatosiginak, Feligyelo Bizottsaganak,  valamint
munkaszervezetének koltségeire, valamint a szovetkezet fenntartasi hozzajarulas elszamolasara.
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9.2. A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal és feldjitassal kapcsolatos kotelezettségeit
épiiletenként, épiiletegységenként, lakisonként és nem lakas cél helyiségenként kiilon kell megallapitani
és nyilvantartani.

9.3. Az iizemel6 hazak tulajdonosainak elGirt fizetési kotelezettségel a lakas és a nem lakas céljara
szolgilo egyéb helyiségek valosigos telekkonyvezett tertletitk aranyanak figyelembevételével
keriilnek felosztasra, kivéve, ha a helyi onkormanyzati egység hatarozatképes részkozgyulesen -
mindsitett tobbséggel - a viz-csatorna és szemét dijat 1étszam alapon kivanja felosztani.

9.4. Fenntartasi koltségnek minosiilnek:

a) kozuzemi dijak (viz, csatorna, aram, szemétszallitas, kéménydij stb.)

b) a hazak karbantartasi és javitasi koltségel, a jogszabalyok vagy hatosagi el6irasok alapjan végzendo
feliilvizsgalatok koltsége

c) az adott haz altal felvett kolcson, hitel terhei (torlesztés, kamat, egyéb banki és telekkonyvi

koltségek stb.). Ezeket az elGirt fizetés1 kotelezettségeken belil kilon részletezni kell, és kilon
nyilvantartast kell a befizetésukrol vezetni.

d) a hazakra kozvetlenul terhelend6 egyeb koltségek (szamlavezetési dij, munkabér és jarulékai,
szakértol dij, megbizasi dij, kozvetlenill és kizarolagosan az adott lakohaz érdekében felmerilt - pl.
ugyvédi képviselettel vagy konyveléssel kapcsolatos megbizasi dijak, biztositasi dij, birsag stb.)

e) szovetkezeti szervezet mukodtetésével és elhelyezésével kapesolatos koltségek (munkabér, targyl
eszkoz, megbizasi és vallalkozoi dij, szakért6i, birosagi, illeték, kozuzemi dijak, karbantartas stb.
koltségek)

f) Olyan lakéhazak esetén, ahol nincs minden tulajdoni egységben vizéra, azokra a tulajdoni
egységekre, melyekben egyedi, a Vizmuvek altal elfogadott mellek vizméré mukodik, csak az
onkormanyzati egység kozos célu fogyasztas dija kerul felosztasra. A haz fomérojén leolvasott fogyasztas
- 2 hitelesitett mellékvizmérdvel rendelkezé tulajdonok sajat fogyasztasaval, valamint az 6sszes tulajdonra
felosztott kozos célu vizhasznalattal csokkentve - a hiteles vizmérével nem rendelkezé tulajdonok
alapterulete aranyaban kerul felosztasra.

g) Olyan lakohazakban, ahol minden tulajdoni egység rendelkezik Vizmivek altal elfogadott
vizoraval, a hiz fomérGjén leolvasott vizfogyasztast kell a tulajdoni egységek kozott alapteriiletitk
aranyiban felosztani. Amennyiben kulonbség mutatkozik a mellekmérokon mért és a kozos célu
vizfogyasztis egylittes mennyisége és a fomérén mért fogyasztas kozote, azt a haz fogyasztasanak kell
mindsiteni, és a tulajdonok alapteriilete aranyaban fel kell osztani a tulajdonosok kozott.

h) Olyan lakohazaknal, amelyekben nincs a tulajdoni egységekben gazora, a haztartasok fogyasztasat
a fomérén mért mennyiség alaptertilet-aranyos felosztasaval kell a tulajdoni egységek ko6zott megosztani.

9.5. A felujitasi és fenntartasi koltségeket mindig annal az 6nkormanyzati egységnél kell elszamolni,
ahol felmerilt, és abban az évben, amelyikben keletkezett. A tulajdonosok fizetési kotelezettségeinek
teljesitésével kapcsolatos koltségek (készpénz atutalasi megbizas kinyomtatasanak dija) minden esetben
az érintett tulajdonost terheli

9.6.  Egy adott 6nkormanyzati egység fenntartasi és felgjitasi koltségeit erinté fedezethiany miatti
potlolagos befizetést az igazgatosig rendelheti el. Ennek meértékét tulajdonosonként tugy kell
meghataroznia, hogy a befizetések az esedékes és az azt koveté harom honap koltségeire fedezetet
nyujtsanak.

9.7.  Ha a tulajdonos a barmely jogcimen elrendelt potlolagos befizetési kotelezettségének az
igazgatosag felhivasaban foglaltaknak nem tesz eleget, ugy a mulaszt6 tulajdonosokkal szemben a kizarast
és/vagy igényérvényesitést a birosag elott azonnal meg kell inditani. Az emiatt keletkez6 Gsszes tobblet
koltség (kamatok, kezelést koltségek, perkoltségek, adminisztracios koltségek stb.) a mulaszto tagra,
tulajdonosra terhelendo.

9.8. Az tizemel6 lakohazak, épuletegységek egyenkénti és Osszesitett éves koltség- és bevételi terv-
eléiranyzatait, valamint ténykoltségeit és tény bevételeit - az onkormanyzati egységek véleményének
kikérése mellett - a kildottgyilés fogadja el és hagyja jova. Amennyiben barmilyen okbol a
részkozgyulésen elfogadotr adatokban valtoztatas sziikséges, arrol az érdekelt onkormanyzati egyseg
kuldotteit a kuldottgytlest megelozoen az igazgatosagnak irasban tajekoztatnia kell.
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9.9. A szovetkezeti szervezet éves mikodésének koltség- és bevételi el6iranyzatait, valamint tényleges

bevételeit és koltségeit a kuldottgytlés fogadja el és hagyja jova.

9.10. A szovetkezeti lakoépiiletben 1évs, nem lakas céljara létesitett (lizlethelyiség, szolgaltato hely,
iroda) tulajdonosa és a jogi személy lakastulajdonos kilon megallapodas szerint koteles a
fenntartasi koltségekhez, a fejlesztési céli megtakaritdis és a szovetkezeti fenntartas havi
koltségeihez hozzajarulni. Mindezen koltségeket az alaptertlet arinyiban koteles viselni.

9.11.  Amennyiben a lakds és nem lakds cél helyiség jogi személy tulajdonaban van, a felujitasi célu
megtakaritisokhoz a maganszemély tulajdonosokhoz hasonloan koteles hozzajarulni.

9.12. A felgjitasi és fenntartasi koltségeket az igazolt teljesitések alapjan benyujtott, ténylegesen
kifizetett vallalkozot és egyéb szamlak alapjan kell a tulajdonosokra felosztani, az alapszabaly 9.
pontjaban foglaltak és az ehhez kapcsolodé mindenkor hatalyos jogszabalyok rendelkezései
szerint.

9.13. Az igazgatésag koteles épuletenként és Osszesitve évente fenntartasi és felujitasi tevekenysegre,
valamint a szovetkezet kozponti igazgatasara kulon-kilon és 6sszevontan koltségelGiranyzatot,
valamint bevételi, koltségtéritési eloiranyzatot készitent.

9.14. A szovetkezet sajat forrasok kiegészitésére a helyl onkormanyzati egység hatarozata és erre
vonatkozo vallalasa alapjan hitelt vehet fel. A hitel fedezetéul csak az adott 6nkormanyzat
egységhez tartozo épilet hasznalhato fel.

9.15. Egyéb hitel felvételhez 5 millié forint értékhatarig az igazgatosag, e felett a kildottgyiles
jovahagyasa sziikséges.

9.16. Az igazgatosig javaslata alapjin az 6nkormanyzati egységek hozzajarulasaval a szovetkezetnél egy
olyan alap létesithet6, amelybdl az 6nkormanyzati egységeknél atmenetileg jelentkez6 likviditasi
nehézségek athidalasara pénzeszkoz igénybe vehetd. Ennek modjat a szovetkezet Szervezeti €s
Mukodési Szabalyzataban kell meghatarozni.

10. A SZOVETKEZET MEGSZUNESE
10.1. A szovetkezet megszanik, ha

a) a kozgyilés az Gsszes tag egyhangu szavazataval elhatarozza a jogutod nélkiili megszinést,

b) mas szovetkezettel egyesiil, abba beleolvad, szétvalik, vagy valamennyi tag részvételével gazdasagi
tarsasagga alakul at, '

c) tagjainak szama 7 ala csokken és 6 honapon belil nem kerill sor a legkisebb taglétszam elérésének
bejelentésére a cégbirosaghoz,

d) ha a cégbirosag hivatalbol elrendeli a torlését

e) a birosag felszamolasi eljaras soran megszinteti.

10.2.  Ha a szovetkezet a fenti 10.1 a) és 10.1 c) pontok szerint szlinik meg, végelszamolasnak van
helye. A végelszamolot a cégbirosag rendeli ki, ha a tagok a végelszamolo személyeben nem tudnak
megallapodni. A végelszamolas befejezésekor megmaradé vagyon érdekeltségiik aranyaban a volt tagok
és nem tag tulajdonosok kozos tulajdonaba keriil.

10.3. A szovetkezet a cégjegyzékbdl valo jogeros torléssel szinik meg

11. FELELOSSEG

11.1. A szovetkezet vagyonaval felel az alaptevékenységébdl ered tartozasaiért (épités, iizemeltetés,
felajitas). Ha az a tartozasok fedezetére - a 7.4. pont szerinti fel nem oszthato vagyon - nem elegendo, a
killdottgyilés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezi. Ennek elrendelésere
rendkiviili killdottgytlést kell 6sszehivni. Az elrendelt potbefizetés a tag és nem tag tulajdonosok részére
a kuldottgytlés hatarozata szerinti idépontban esedékes.

11.2.  Amennyiben épitési vagy feltjitasi koltségtartozas miatt potbefizetés elrendelese sziikségesse
valik, ugy a szovetkezeti vagyonnal valo helytillasi kotelezettség és felelosség fennall, de az épitesi,
felgjitasi munkakhoz kapcsolodo koltségviselés az érintett tagokat és nem tag tulajdonosokat terheli a
jogszabaly, az alapszabaly és a kiildottgyiilés altal meghatarozott mértékben.

11.3. A szovetkezet a tagjanak jogellenesen okozott karért a polgari jogi felelosség altalanos szabalyai
szerint tartozik felelosseggel.

A szovetkezet - vétkességére valo tekintet nélkil - koteles megtériteni tagjanak azt a kart, amely
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a) a tagot a munkaviszony jellegii jogviszony keretében torténé munkavégzés soran vagy a
szovetkezet kozvetlen iranyitasa és felugyelete alatt végzett sajat gazdasagi tevékenysége kozben érte,
tovabba

b) a munkahelyre szokasosan bevitt dolgokban keletkezett.

Nem terheli a szovetkezetét a fenti a), b) pontokban irt feleldsség, ha bizonyitja, hogy a kart mikodést
korén kivil esd, elharithatatlan ok vagy kizarolag a tag elharithatatlan magatartasa okozta. Ennek
hianyaban is mentesiil a szovetkezet a kar azon részének megtéritése alol, amelyet a tag vétkes magatartasa
idézett elo.

11.4. A jogellenesen okozott karért a tag, nem tag tulajdonos a szovetkezetnek, a szovetkezet tagjainak
a polgari jog szabalyai szerint tartozik felelosséggel. A karigény érvényesitése birosagi hataskorbe tartozik.
11.5. A szovetkezeu alkalmazottak fegyelmi és kartéritési felelosséget illetGen az eljarast a Munka
Torvénykonyve tartalmazza.

12.A ”LA_KA’SSZ(")VET’KEZET MUNKASZERVEZETE. SZERVEZETI ES
MUKODESI SZABALYZAT ILL. EGYEB SZABALYZATOK

12.1. A szovetkezet tevékenységének ellatasara az alapszabaly és a kuldottgydlés altal meghatarozott
keretek kozott az igazgatosag munkaszervezetet hoz létre.
12.2. A munkaszervezet szervezeti, mikodési rendjét a Szervezeti Mikodési Szabalyzat hatarozza
meg. Az SzMSz elkészitése és aktualizalasa az Igazgatosag feladata.
a) A Szervezet és Mukodési Szabalyzatnak tartalmaznia kell:
— aszervezeti egységeket, 6nallo munkakoroket, az elvégzendo feladatokat,
— ajog- és hataskoroket,
— a kotelezettségvallalasi, utalvanyozasi rendet,
— az alairasi jogosultsagokat,
— atagsagi és nem tag tulajdonosok megkereséseinek elintézési modjat,
— arész- illetve kuldottgyales elokészitésének rendjeét,
— a munkakori leirasokat mellékletként.
b) Jogszabalyi kotelezettségének megfelelGen elkésziti és alkalmazza:
— a szamviteli politikat,
— aszamlarendet és a hozza kapcsolodo szabalyzatokat,
— pénzkezelési és iratkezelési szabalyzatot,
— aleltarozasi rendet,
— taz- és munkavédelmi szabalyzatot.

13.SZOVETKEZETI, TAGI ERDEKKEPVISELET

13.1. A szovetkezeti érdekképviselet ellatasa, tovabba a szovetkezeti mozgalom tagjainak
egyuttmukodésebol  eredo  kolesonos  elonyok  ervenyesitése  céljabol a  szovetkezet tagja a
Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Erdekképviseleti Szakmai Szovetségének (tovabbiakban LETESZ).
13.2. A szévetkezetét a LETESZ-ben az 1gazgatosag elnoke kepviseli.

Az ezen alapszabalyban nem rendezett kérdésekben a lakasszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV. tv. és
mindenkor hatalyos modositasal, tovabba az ezen jogszabaly mogottes rendelkezésként a Polgari
Torvénykonyv és a Szovetkezetek gazdalkodasara, mikodésére vonatkozo hatalyos eléirasok iranyadok.
Jelen alapszabaly rendelkezéseit a folyamatban 1évé tigyekre megfelelen alkalmazni kell.

Mellékletek:

1. melleklet: a lakasszovetkezet tulajdonaban, kezelésében lévé ingatlanok felsorolasa
(részkozgytlési korzetek listaja)

2 melleéklet: a szovetkezet hazirendje

Kelt: Budapest, 2022.11.30.
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ZARADEK:
Az alapszabily modositisara ill. 2 médositisokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabily elkészitésére a

VARALJA VIZIVAROS TLAKASSZOVETKEZET 2022.11.30. napjin megtartott rendkivali
kiilldottgyilésének 2/2022 (11.30.) sz. kiildotrgyilést hatarozatat alapjan kerult sor.

Budapest, 2022.11.30.

Ladics Ilona
igazgatosagi tag

Alulirott Dr. Molnar P. Csilla iigyvéd (Winkler, Barna ¢és Tarsai Ugyvédi Iroda, székhely: 1012
Budapest, Logodi utca 30.; kamarai azonosito szam: 36065617) jelen egységes szerkezett alapszabaly
ellenjegyzésével igazolom, hogy az alapszabaly egységes szerkezetbe foglalt szovege megfelel a létesito
okirat moédositasok alapjan hatalyos tartalmanak. A valtoasokkal egységes szerkezetbe foglalt és
ellenjegyezte (Budapest, 2022.11.30.):

(e

Dr. Molnr P. Csilta iigyvéd

23



