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JEGYZOKONYV

Késziilt: 1012 Budapest, Logodi u. 19. Szovetkezeti iroda
Idépont: 2025. méjus 05-én 15:30 drakor
Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet aldir6 tulajdonosok
(24/140 tulajdonos).
A részkozgyiilés hatarozatképtelen
Késziilt: 1012 Budapest, Logodi u. 19. Szévetkezeti iroda
Idépont: 2025. majus 05-én 15:45 érakor.
Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alairé tulajdonosok
(24 /140 tulajdonos).
Vémann Szabolcs tdjékoztatta a jelenlévoket a megvalaszts tényérdl és koriilményeirsl.
5 szavazat érkezett a kdzgytilésre, igy 29 -re médosult e jelenlévok szdma.

A megismételt részkozgyiilés hatarozatképes

A kizés képviseld koszénti a megjelenteket, megnyitja a kozgyiilést és megdllapitia, hogy a kozgyiilés
hatdrozatképes, a jelen levék tulajdoni ardnya 29/ 140 tulajdonos.

1. Kozgyiilés levezetd elndk, jegyzékonyvvezetd és jegyzokonyv-hitelesiték megvilasztisa:

A jelenlévé szavazatok 29 / 140 tulajdonos, a kozgyiilés hatdrozatképes
1/2025.(05.05.) szémii hatdrozat: a 2025. mdjus 5.-i kozgyiilés levezetd elnoknek Vémann Szabolcsot,

Jegyzbkonyvvezetdjének Csender Tamdst, jegyzGkonyv-hitelesitGknek Sziics Agnes és dr. Moussa Attila
tulajdonosokat egyhangilag megvdlasztotta.

2. Napirendi pontok elfogadisa:
A jelenlévd szavazatok szdama 29/140 tulajdonos, a kizgyiilés hatdrozatképes

2/2025.(05.05.) szdmii hatdrozat: A kizgyiilés 29 igen, 0 nem, és 0 tartézkodds mellett elfogadta a
napirendi pontokat

5 tulajdonos 5 szavazattal érkezett a kizgyiilésre, igy 34-re médosult a szavazatok szdma.

3. 2024. évi beszamol6, eredménykimutatis, hatdrozathozatal.

A levezet6 elndk ismerteti a 2024. év keretszamait, elmondta a koltségvetés fedezte a kiadasokat.
Nagyobb felijitisok nem torténtek az altalanos karbantartasi munkak kivételével. Tudomasa szerint a
kémény bélelése nem tortént meg, csak a kémény testek veszélymentesitése és a tetotér szigetelése.
Tavli Luiza képviseldje szerint be lettek fizetve (44/D) célbefizetések az el6z6 tulajdonos részérél. A
tulajdonosok a kémény bélelését sajat hataskorben oldjak meg.

Téjékoztatva lettek a tulajdonosok, hogy 2 tulajdonos vizéra nélkiili, igy ez a technikai vizdij
kiterhelésre keriil rajuk.



A tartozokkal kapcsolatosan tajékoztatast kaptak a jelenlévok, hogy 80.000 Ft feletti tartozok kapnak
fizetési felszolitast, amennyiben 8 napon beliil nem torténik ezzel kapcsolatosan valtozas, akkor FMH-
t kapnak az érintettek. Vémann Szabolcs szerint jelen kialakult helyzetben meg kellett varni a
részkdzgylléseket, hogy tisztdzhassa a jelenlegi vezetés ezeket az iigyeket. Az Atheneum nyomda
teriiletén van a kozos vizmér6ora, ami miatt kiilon engedéllyel lehet, csak megkozeliteni, ebbdl az elmlt
idészakban t6bb probléma is felmeriilt, mert csak az utcan 1évé f6csapot lehet elzarni, ha baj van, ezzel
kizarjak az egész hazat a szolgaltatasbol. Felhaboritonak tartjak a tulajdonosok, hogy egy cég lezart
maganak egy olyan kozos teriiletet, ahol a kdzos vizora van kialakitva. Fel kell mérni a jogi helyzetet,
hogy milyen érdemi lépéseket lehet tenni a k6z6s vizéraval kapcsolatosan, ahhoz, hogy szabadon
hozzaférhet6 legyen.

Az éplilet hazipénztara is egy sarkalatos pontja a pénzkészletének. 1.802.000 Ft a jelenlegi egyenleg. A
pénz dtadva nem lett, az el6z6 vezetés részérol, annak forrasa sem lathaté. A kézpontnak kellene jelenleg
a hdz szdmaéra kiutalnia az emlitett pénzisszeget. A kiilonféle egyéb szolgaltatisok soron a szévetkezeti
hozzéjarulds Osszege lathatd, ami tartalmazza a képviseleti dij, konyvelés, feliigyeld bizottsag
tiszteletdijat, fenntartasi koltségeket.

3/2025.(05.05.) szdmi hatdrozati javaslat: A részkizgyiilés 34 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 0
szavazat tartézkodds mellett ugy dont, ugy dont, hogy a 2024. évi beszdmoldt elfogadja. A kozgyiilési
anyaggal kikiildott tdbldzat szerinti vizdijelGirdst egyszeri alkalommal (454,42 Ft/nm) kiterheli az
érintett tulajdonosok szamdra 2025 junius hénapban.

4. 2025. évi koltségvetés. A kozos koltség mértékének meghatarozasa, hatarozathozatal.

Tiizjelz6rendszer feliilvizsgalata sziikségszerii. A hazban 1évd gardzsokban kialakitasra keriilt, de
€lesitve a rendszer nem lett a hatésagok részérdl. Felmeriilt, hogy ez kinek a koltsége, az irodaké vagy
osztatlan kozos tulajdon és az épiilet Osszes tulajdonosaé. Ezt a Szovetkezet ellenérzi, hogy a
tiizjelz6kkel kapcsolatos teendket.

A 1épcsthaz festését megoldando feladatként kell kezelni 6szig bezardlag az épiilet B, C, D. 1épcs6hazai
részére. 2025. jiniusban megszervezend6 kozgylilésen a Fundamenta megtakaritsok terhére lehet
megvalositani tervek szerint. A Sz6vetkezet vallalja, hogy harom ajanlatot bekér a festési munkalatokra.

4/2025.(05.05.) szdmu hatdrozati javaslat: A részkizgyilés 34 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 0
szavazat tartozkodds mellett ugy dont, ugy dont, hogy elfogadja a 2025. évi kéliségvetést, a fenntartdsi
koltség (kozos koltség) mértéke 2025. juniustol: 183,- forint négyzetméterenként lakdsok esetén, a
Jenntartdsi koltség (kozos koltség) mértéke iroddk tekintetében: 143 Ft, a fenntartdsi kéliség (kozos
kéliség) mértéke gardzsok tekintetében: 124 Ft, felyjitdsi alap 50,- forint négyzetméterenként (lakds,
iroda gardzs), szévetkezeti hozzdjdrulds 72,- forint/m2, nem szévetkezeti hozzdjdruldsi dij 101,- Ft/m2
(lakds, iroda, gardzs), nem vizords kozos koltség 60,- forint négyzetméterenként, technikai vizdij mértéke
100,- forint albetétenként a hiteles vizérdval rendelkezGk részére. Szovetkezeti hozzdjdarulds mértéke
2025. mdrcius 1-t61: 540.296 Ft/hé/épiilet.

S. Takaritasi helyzet megvitatasa az épiilet vonatkozisaban, hatarozathozatal

A takaritdssal kapcsolatosan felmeriiltek kérdések és igények, amelyeket mindenképpen meg kell
vizsgalni. Igény meriilt fel a takaritds fix idOpontjdnak tisztdzdsdra. Lift takaritisra, pdkhalé
eltavolitasara, tovabba igény lenne -3-as és -4-es szint takaritasara. Eves nagytakaritasra is igény meriilt
fel. Megvizsgéljuk a jelenlegi szerzdést, hogy az alapjan tdrténik-¢ a takaritas.

5/2025.(05.05.) hatdrozati javaslat: A részgyilés ugy hatdroz, hogy 34 igen, 0 nem, 0
tartézkodik szavazattal, hogy amennyiben fentebb felvetett kiegészitésekkel egyetért a
vdllalkozo akkor a megbizdst fenntartjuk a fenti kiegészitésekkel.

6. Logodi utca 44/B. épiilet fszt. 5. szam alait taldlhat6 ingatlan (1épcséhazi bejarattol jobbra
talalhat6 tigyvédi iroda) klima kiiltéri egység megvalésithatosaganak a kérdése, hatirozathozatal

Lehetséges megvaldsithatdsagi opcidk:
1) klima kiiltéri egység utcai homlokzatra tértén6 kihelyezése;




2) klima kiiltéri egység Logodi utca 44/B épiilet bejaratatol balra 1évé kukataroldba torténd
felszerelése a mér ott 1év6 masik klima kiiltéri egység mellé, ebben az esetben a klima kiiltéri
egysége a lépcs6hazon keresztiil lenne 6sszekdtve a beltéri egységgel,

3) parapet klimaberendezés kivezetése.

6/2025.(05.05.) hatdrozat: A részgyiilés ugy hatdroz, hogy 34 igen, 0 nem, 0 tartézkodik
szavazattal a, Logodi utca 44/B. épiilet fszt. 5. szdm alatt taldlhaté ingatlan (lépcséhdzi
bejarattol jobbra taldlhaté digyvédi iroda) klima kiiltéri egységének a kozos tulajdonban 1évé
épiiletrészeket érintd felszerelése kapcsdn megadja a hozzdjdruldst, a 2. vagy a 3. pontokban
Joglaltak megvalositdsdhoz.

7. Kazanfelijitasi terv, azok finanszirozasinak meghatirozasa. hatirozathozatal.

A Salt Communication Kft. képvisel6je elmondta, hogy a jelenlegi rendszer felhasznéldsaval,
sajat kazan kialakitasaval egyedi flitést alakitana ki.

7/2025.(05.05.) hatdrozati javaslat: A részkiozgyiilés ugy hatdroz 34 igen, 0 nem, 0 tartézkodik
szavazattal, hogy hozzdjdrul, hogy a két iroda kialakitson a meglévd kazdnhdzban egy fiitési
alternativdt sajat koltségen egyedi gazmérdk kialakitdsdval. A részkozgyiilés hozzdjarul egyedi
mérdora felszereléséhez.

8. Tetofelujitds és karbantartisi tervezet megvitatisa, ennek finanszirozisa,
hatarozathozatal

Az épiilet tet6szerkezetének héjalasa, szigetelése tobb helyen karosodott az elmalt
évtizedekben. Ennek feltjitdsan, vagy nagyobb volument javitasat kell ebben a napirendben

megtargyalni.

8/2025.(05.05.) hatdrozatit: A részgyiilés ugy hatdroz, hogy 34 igen, 0 nem, 0 tartézkodik
szavazattal, hogy az épiilet tetdszigetelésnek hibds részeit az aldbbi médon javittatia meg:

- dlaldnos javittatTt végez az tizemelfetési tartalék terhére.
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