Varalja Vizivaros Lakoszovetkezet
VVLSZ, Varsanyi Irén u. 26-34,
Hrsz: 13723/3

JEGYZOKONYV

Késziilt: Budapest, II. ker. Juranyi u. 1 K6z6sségi haz
Idépont: 2025. majus 09-én 17:00 érakor

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alairo tulajdonosok
(10/57 tulajdonos).

A részkozgyiilés hatiarozatképtelen
Késziilt: Budapest, II. ker. Jurdnyi u. 1 K6z6sségi haz
Idépont: 2025. méajus 09-én 17:15 érakor.
Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alair6 tulajdonosok
(22/57 tulajdonos).

A megismételt részkozgyiilés hatarozatképes

A kozos képviselé koszonti a megjelenteket, megnyitja a részkozgyiilést és megallapitja, hogy a
részkozgylilés hatarozatképes, a jelen levdk tulajdoni ardnya (22/57 tulajdonos).

Egyik tulajdonos részérol felmeriil, hogy nincsenek napirendi pontok. Levezet6 elnék elmondja, hogy a
meghivd tartalmazta a napirendi pontokat €s a hatérozati javaslatokat. Tulajdonos elmondja, hogy eddig

nem ilyen formatumban érkezett a meghivo, megitélése szerint az igy atlathatobb volt.

1. Kozgviilés levezeto elndk, jesvzékonyvvezeto és jegvzokonyv-hitelesitok megvalasztasa:

A jelenlévd tulajdoni hanyad 22 / 57 tulajdonos, a kozgyiilés hatdrozatképes

1/2025.(05.09.) szamu hatarozat: a kozgyiilés 22 igen, 0 nem, és 0 tartozkodas mellett 2025. majus 9.-i
részkozgyiilés levezetd elndknek Vémann Szabolcsot, jegyzékdnyvvezetdjének Csender Tamdst,
Jjegyzokonyv-hitelesitéknek, ErdCs Attila és Haibach — Pertorini Noémi tulajdonosokat egyhangilag
megvdlasztotta.

Javaslat érkezett egyéb témak megbeszélésrol, levezetd elndk elmondja erre a kéltségvetési napirendi
pont utan van erre lehetoség. : :

2. Napirendi pontok elfogaddsa:

A jelenlévé tulajdoni hanyad 22 /57 tulajdonos, a kizgyiilés hatdrozatképes

2/2025.(05.09.) szamu hatdrozat: A kizgyiilés 21 igen, 0 nem, és 1 tartézkodas mellett elfogadta a
napirendi pontokat. Az utolso napirendi pont utan egyéb kérdésekben lehet hozzdszolni.

3. 2024. évi beszamold, eredménvkimutatas, hatarozathozatal.

Vémann Szabolcs tajékoztatta a jelenlévoket a 2024-es év kiadas szamairdl, illetve a Fundamenta TP
megkotésérol. Felsorolta a tartozok listajat. Az OTP Eletjaradékkal kapcsolatban érkezett észrevétel.
Rudas Andrasné kérte, hogy keriiljon jegyzkonyvbe Fiizesséry tulajdonostars gardzstulajdona mert ott
lathatéak hibék. Az E-hazban Fiizesséry garazstulajdonos az OTP Eletjaradék tulajdondban van tévesen,
igy a kozoskoltség befizetést ndveli. Kérdésként meriil fel, hogy Fiizesséry tulajdonostars altal a garazs
utan befizetésre keriil6 k6zoskoltség hova keriil konyvelésre?

Levezet6 elntk elmondta azt is Vizdij elszamolas késziilt a tavalyi évr0l. Ezzel a kdéltséggel el kell
szamolni minden esetben minden egyes évbe. Feltyjitasi alapképzés 90 Ft. Ebbdl keriil elkiilonitésre a
lakaskassza is, illetve a t6bbi része elhatarolasra keriil. Galké tulajdonostars elmondja, hogy nem tartja
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szerencsésnek ezt, nem is érti miért kellett a tavalyi évben lakaskasszat kotni. Az a javaslata ne keriiljon
ennek a finaszirozdsa a felujitasi alapbdl. A gondnoki dijként konyvelt koltség az a takaritasi dij.
Tulajdonosok kérik ennek atvezetését a takaritdsi napl6fékényvi sorra. Ez a koltség Benedek Lészld
takaritasi dija, aki nyugdijasként végzi a 3. Lh.-ban a takaritast Racz ar egyéni véllalkozé az 1-2
lépcséhazban végzi a takaritast véllalkozoként. Kérés az volt, hogy a gondnoki tevékenység helyett a
takaritds egy koéltségnem alatt fusson, ne legyen ketté bontva. Javorszki Valéria a fenntartdsi kozos
koltség megemelése miatt emelt sz6t. Szerinte a 60% -os emelés sok és egy olyan kiildottgyiilésen tortént
err6] szavazas, amely nem volt hatarozatképes. Vémann Szabolcs elmondta, hogy a 2024-es kézponti
koltségvetés nem fedezte a kiadasokat. 2 millios kiadds mellett 1,6 millié6 Ft-os bevétel volt. 2025.
februarban kiigazité koltségvetést kellett benytjtani. Rudas Andrasné szerint nem, volt jogos az emelés.
Javorszki Valéria szerint szabdlytalan volt az akkori kiildsttgytlés. Rudas Andrasné szerint meg kell
szamolni a jelenlévok szavazatat minden esetben egy kiildsttgytilésen. Megkérdezte, hogy valds az-e,
hogy szerzddést modositott a Vemtek Kft. ligyvezetoje? A Levezetd Elnok elmondja, mint ahogy a
kiildott gytilésen is elhangzott a tényleges albetétszam (lakas, iroda. iizlet) alapjan torténik a szamlazas,
ami az ajanlatban is szerepelt. dr. Angyal Pél feliigyel bizottsagi tag elmondja azt véllalta, hogy
milkddoképes szovetkezetet képviseljen. Tébben nem ezt képviselik a kiild6ttek k6ziil. Hauptman Irma
a felligyel6 bizottsdg elndke elmondja az energidjat lopjak a vezetéseknek a feliigyelé bizottsagnak.
Minden esetben a felmeriilt kérdésekben irdsban megkiildte a valaszat a kildotteknek, ez a jelenlegi
kérdésben is meg fog torténni. Javorszki Valéra kéri a Feliigyel6bizottsagot, hogy jobban képviseljék a
szovetkezet érdekeit.

A tulajdonosok hosszan vitatkoznak a kiildéttgytilésekrol, tobbszor felmeriil, hogy nem az a napirendi
pont a részk6zgyiilésen térjen vissza a megbeszélés a meghirdetett napirendi pontokra.

A tulajdonosok a beszamol6 naplofokonyv rovatait kérdezik a képviselettél Csender Tamas elmondja a
kertészettel kapcsolatos eseményeket. A tulajdonosok nehezményezik, hogy a szébeli megallapodas
ellenére, az eddig is meglévo kertész helyett egy masik vallalkoz6 lett megbizva. Ez dragabb is volt,
mint az el6z6. A képviselet hozzateszi, hogy célszerli ilyen esetben egy szerzédésben meghatirozni
kivel szeretne a haz dolgozni és hogy mennyiért.

A tulajdonosok nehezményezik, hogy a szomszéd haz (Er6d utca 6.) erkélyére a kertben 1év6 harsfar6l
beldgo agak eltavolitasat a képviselet a szomszéd haz egyik lakdjanak (Varjasi Borbéla) kérésére igy
rendelte meg, hogy a kertészek a szomszéd haz nevezett lakdjanak egyéni érdeke szerinti irdnyitasa alatt
dolgoztak. Igy a munka legnagyobb része indokolatlan volt, és a tillogo 4gak levagasan tili, még
nagyobb pusztitdst a haz lakdinak az észlelést kovetd kérése akadalyozta meg, amit szerencsére a
kertészek tiszteletben tartottak, tekintettel arra, hogy a kéltségek a tulajdonosokat terhelik.

Rudas Andrasné kérdést tett fel azzal kapcsolatban, hogy a palyézatukban vallalt az épiilet miiszaki
allapotat felmérd vizsgalat mikor torténik meg?

Csender Tamas vélaszdban elmondta, hogy megtortént az épiilet szemrevételezése és annak alapjan
megallapitotta, hogy miiszaki vonatkozasban siirgss intézkedést igénylé feladat jelenleg nincs. A
lambéria fedéssel kapcsolatban kellett intézkedni el kellett tavolitani. Illetve cs6téréssel kapcsolatban
kellet intézkedi. A vizvezeték szerelb szakember vizsgalta meg az alapvezetékek allapotat és jelezte a
viz nyomodvezetékek rossz allapotat, amivel foglalkozni kell.

Tulajdonos érkezett a részkizgyiilésre, igy 23 fore novekedett a létszam.

3/2025.(05.09.) szamu hatdrozati javaslat: A részkozgyiilés szavazat 21 igen, 0 szavazat nem,
és 2 szavazat tartozkodas (Javorszki Valéria, Mercsek Laszlone) mellett, ugy dont, hogy a 2024.
évi beszamolot elfogadja. A vizdij jovards mértéke 750,15 Ft/ nm lesz a vizordval nem
rendelkezd tulajdonosok részére.

18:55-kor Varadi Janosné tavozott a részkizgyrilésrdl, igy 22 fore modosult a szavazati ardny.
19:17-kor Mercsek Ldszloné tavozott a részkozgytilésrdl, igy 21 fére modosult a szavazati
arany.

4. 2025. évi koltségvetés. A kozos koltség mértékének meghatarozasa, hatarozathozatal.

Galké Jozsefné a feltjitasi alapbdl nem szabad a Fundamentat finanszirozni, tejesen kiilon kellene
beszedni ennek a koltségét. A tulajdonosok kérik, hogy a Fundamenta szerzédéseket vizsgalja feliil a
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szivetkezeti vezetés és szamszerlien mutassa ki, hogy mennyi veszteség éri az ¢piiletet egy felmondas
esetén. Vémann Szabolcs elmondta, hogy alapbol a szévetkezetnek 2 osztatlan k6zs tulajdonba tartozéd
iroda helyisége van. Az egyik a Varsanyi Irén 26-34 szamu 74 nm-es helyiség, amelynek bevételét a
kozponti koltségvetésbe kellene utalni. A tulajdonosok évtizedekkel ezelott alakitottdk ki ezt az
ingatlant, ami a tervek szerint a haz tulajdonaba keriilt volna, de végiil (Galk6 J6zsefné szerint) a
tulajdonosok lemondtak err6l és szdvetkezeti tulajdonba keriilt. A haz alatti arkad beépitési koltségét
egy véallalkozas fizette annak fejében, hogy tulajdonrészt kap, ami meg is tdrtént. Az akkori tulajdonosok
a telekmegvaltasért fizettek. Azt megel6zben gépkocsibeallok voltak az arkados teriilet alatt. Ezért
ennek bevétele a Varsanyi Irén u. 26-34. tulajdonosai szerint ezt az épiiletet illeti. A kiild6ttgyiilésen az
tizlethelyiség jogi helyzetét kell tisztizni. A jogvitat el kell rendezni, bizonyitva hivatalos
dokumentumokkal.

A tulajdonosok ezt kvetden a fenttartasi koltség mértékét vitatjdk meg. A levezet6 elndk elmondta,
hogy a feltjitasi alap a lakastakarékpénztar megtakaritast fedezi 1.800.000- forint éves szinten, és
kiilénbbzet pedig elhatdrolasra keriil. A bérbeadas bevétel viszont az lizemeltetési kiadasokba lett
beszamolva. A tulajdonosok kérik, hogy az is legyen elhatarolva, tehat legyen elkiilonitve.

Levezet6 elntk elmondja ebben az esetben nem 150,- forint lenne négyzetméterenként a kdzos koltség,
hanem 251,- forint.

Levezetd elndk elmondja, hogy a hiteles vizorasok részére betervezésre keriilt a technikai vizdij 300,-
forint albetétenkénti mértékben. Az egyik tulajdonos (Abrahdm Péter) kifejti, hogy ennyi kiilonbézet
nem lehet hiszen az fél k6bméter lakasonként, ami 12 hénapot figyelembe véve jelentds hozzajarulas a
vizveszteség fedezésére. Levezet elnok javasolja akkor 100,- forint albetétenkénti Gsszegre modositani.
Haibach — Pertorini Noémi elmondta, hogy van egy gond a hazba! Hajléktalan fekszik a bejérati ajtod
elott. Erre van egy megoldas, viragos lada vagy kaspo telepitése.

4/2025.(05.09.) szdmu hatarozati javasiat: A részkozgytilés 16 szavazat igen, 0 szavazat nem,
és 5 szavazat tartozkodas mellett ugy dont, hogy elfogadja a 2025. évi kiltségvetést. 2025.
Juniustol a fenntartasi koltség (kozos kéltség) mértéke a bérbeadds elhatdaroldsdaval 251
Ft/négyzetméter/ho, felujitasi alap 90,- forint négyzetméterenként, szévetkezeti hozzdajarulds
72,- forint/m2, nem szovetkezeti hozzajarulasi dij 101,- Ft/m2, nem vizords fenntartasi koltség
(kozos kiltség) 40,- forint négyzetméterenként, technikai vizdij meértéke 100,- forint
albetétenként / honap a hiteles vizoraval rendelkezbk részére. Szévetkezeti hozzdjdrulds
mértéke 2025 juniustol: 279.490 Ft.
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Vémann Szabolcs Csender Tamas
levezetd elndk jegyzOkonyvvezeto
" Erdos Attila Haibach — Pertorini Noémi
jegyzokonyv hitelesitd jegyzokonyv hitelesito






