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Varalja Viziviros Lakészovetkezet Kiildottgyiilése
1012 Budapest, Logodi u. 19.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 1013 Budapest, Krisztina tér 83-85. Tér-Kép Galéria
Idépont: 2025. méjus 29-én 17:15 6rakor.
Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alairo kiildottek
(21/32 kiildott).
A kiildottgyilés hatarozatképes
A Vémann Szabolcs koszonti a megjelentcket, megnyitja a kiildéttgyiilést és
megallapitja, hogy a kiildottgyilés hatarozatképes, a jelen levé kiildottek szama (21/32 kiildbtt).

1. A Kkiildottgyiilés levezetd elniok, jegvzékonyvvezeté és jegvzokonyv-hitelesiték
megvalasztasa:

A jelenlévd kiildottek szama 21/ 32 kiildottbdl, a kiildottgyiilés hatdrozatképes
1/2025.(V.29.) szamii hatdrozat: a 2025. mdjus 29.-i Kiildotigyiilés levezetd elndknek Vémann
Szabolcsot, jegyzékonyvvezetdjének Csender Tamdst, jegyzbkonyv-hitelesitGknek dr. Moussa

Attila és dr. Kupcsulik Andrds tulajdonosokat, mint kiilldétteket egyhangiilag megvalasztotta.

Tulajdonos érkezett 17:28-kor, igy 22 -re novekedett a létszam, 17:30-kor vijabb tulajdonos
érkezett, 23-ra emelkedett a létszam.

2. Napirendi pontok elfogaddsa:

A Kiildotgyiilés 1igy hatdroz, 12 IGEN, 8 NEM., 3 TARTOZKODIK szavazattal, hogy a
beterjesztetett napirendi pontokat elfogadja.

3. A Varalja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2024. évi mérleg és eredménykimutatisanak
ismertetése.

Vémann Szabolcs elmondja, hogy a mérlegben mutatkozott veszteség a Logodi u. 23. Epiilet
2024-ben lett kifizetett tetéfeltjitds eredményeként keletkezett, ugyanis annak fedezete 2023.
¢évben szedték be. Dr. Kupcsulik Andras a Lovas ut 35-36-nal latott hibat. Igen a hibat egy
szamjegy eliitése okozta a kiadas bevétel eredményeként a helyes dsszeg 235.582,- Ft. Szakacs
ar szerint Csaplaros u. 7. és 15. Gssze lett cserélve, de ezt telefonon le lett egyeztetve. Dr.
Horvath szerint nem lett elfogadva a Logodi utca 22-24 beszamolo, ezért 0j részk6zgyiilést
kellett volna tartani. Szerinte befolyasolja a beszamolot, hogy a lakdegyenlegek rosszul lettek
nyilvantartva. Dr. Kupcsulik Andras szerint a lakéegyenlegeket egyénileg kell rendezni. Kuttor
Janos szerint a Logodi u. 23-ban sem fogadtak el a 2023-as beszdmolot. Szerinte a tényleges
négyeztméterek nem egyeznek a valdssal. Vémann Szabolcs megerdsitette, hogy a Foldhivatal
nyilvantartdsa szerint vannak nyilvantartva az ingatlanok. Ladics Ilona elmondta, hogy
hallgatélagos megallapodés sziiletett a nyilvantartassal kapcsolatban évekkel ezelétt a Logodi
u. 23-ban, ezért nem egyeznek a Foldhivatali nyilvantartdssal. Vémann Szabolcs tajékoztatta a
jelenlévéket, hogy a Logodi u. 23-nak kiutalta a palyazati dsszeget az Onkormaényzat, igy ez is
rendezddott a szovetkezet életében.

Dani Péter: hogy ha két haz egyenlege kérdéses, miként lehet beszamolé kézgyiilést tartani.
Kupcsulik Andrés szerint a Logodi 23-ban belsé elszamolasi vita van, ami nem érinti a kézponti
koltségvetést. A felligyeld bizottsdg elfogadasra javasolja a beszamolét. Dr. Hauptmann Irma
szerint az 4tadés hianya miatt a 2024-es évet el kell fogadni A kdnyveld teljességi nyilatkozott
tett a mérleg-eredménykimutatassal kapcsolatban.

Rudasné Ica megkérdezte Ladics Ilonat, hogy 2024-r6 tud-e nyilatkozni. Ladics Ilona
valaszaban elmondta, hogy nem volt adat, amivel dolgozhatott volna. Rudasné Ica szerint ett6l
figgetleniil tudni a kellene 2024-es év elsd félévrol nyilatkoznia, hogy Ladics Ilon4nak, milyen
adatok alltak rendelkezésre. Ladics Ilona szerint nem volt fél éves mérleg, ezért nem tud
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konkrétumokat az elszdmolassal kapcsolatban az a szamitogép, ahol ezeket tarolta jelenleg az
el6z6 Elnok birtokdban van. Szalai Maté megkérdezte tételesen az FB végig szokta-e nézni a
szamlakat? Vémann Szabolcs elmondta, hogy minden elektronikusa van felrdgzitve az E-haz
rendszerben, amit ellendrizni lehet. Paraszthyné Bernat Eszter megerdsitette, hogy 6 is ellendrzi
a szamlakat azt kovetden konyveli 6ket. Kovacsek Gyula szerint a NAV-tol le lehet kérni
minden szamlat. Walton Imre elmondta, hogy éppen ezt akartak erdsiteni a szovetkezetnél,
hogy elektronikus nyilvantartas legyen és ezzel 4atlathatova tenni a gazdalkodast. Szerinte
minden haznak rendbe kellen tennic a lakasok foldhivatali nyilvantartasat. Németh Ur elmondta,
hogy a Gyorskocsi 12-ben is kideriilt, hogy az egyik tulajdonosnak 100 nm helyett 190
négyzetméteres lakdsa van nyilvantartva. A tulajdonos ezt kovetden sajat maga intézi ennek a
modositasat, ehhez semmi kbze a beszamolénak és annak elfogaddsaban. Kuttor Janos
elmondta, hogy hallgatélagos megallapodas miatt alakult ki a jelenlegi helyzet. Walton tr
szerint mindenkinek sajat maganak kell ezt kijarnia a Foldhivatalnal. Rudasné Ica az E-hazba
belépéskor segitett az adatokat frissiteni az elnokségnek, igy az adatok naprakészek lettek.

4. A Viralja-Vizivaros Lakéasszovetkezet iigyvezet6 elnskének beszamoldja.

Az Ugyvezetd Elnok beszamoldja a meghivé részeként csatolasra keriilt.
Levezet6 Elnok ismerteti a 2024. évvel kapcsolatos eredményeket és beruhdzasokat a Varalja
Vizivaros Lakdsszovetkezet vonatkozasban.

5. A Viralja-Vizivéros Lakasszovetkezet Felligyeld Bizottsag véleménye a szovetkezet
gazdalkodasarol, az ligyvezetés beszamoldjardl, tovabba beszamoloja sajat tevékenységérol.

A Felligyel6 Bizottsag beszamoldja a meghivo részeként csatolésra keriilt. Dr. Hauptmann Irma
ismerteti a beszdmolot.

6. A Viralja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2024. évi mérleg és eredménykimutatasanak
elfogadasa, hatarozathozatal.

3/2025.(V.29.) hatarozat: A Kildotigyiilés gy hatdroz, 13 IGEN, 7 NEM., 3 TARTOZKODIK
szavazattal, hogy elfogadja a Varalja-Vizivaros Lakdsszovetkezet 2024. évi beszamoldjat. és
Selhatalmazza a Szovetkezet vezetését a mérleg és eredmény kimutatds Cégbirdsdghoz torténd
benyujtasdra. A gazddlkodds sordan keletkezett veszteséget az el6z6 évek nyereségének terhére
elhataroljuk, az eredménytartalék felhaszndldasaval.

7. A kiildottgyilés 4/2025. (02.10.) szamu, a 2025. évi szovetkezeti hozzajarulas kézponti
koltségvetés targyaban hozott hatiarozatanak megerdésitése, hatarozathozatal.

Levezetd elnok ismerteti 2025. év kdzponti koltségvetésével kapcsolatos kérdéseket. Levezetd
Elnék tulajdonosi kérdésre elmondja, hogy az egyéb kiadas fékonyvi szamon vératlan kiadasok
¢s tartalékképzés szerepel. LevezetOelnok a képviseleti dij valtozas az albetétek szamanak
tényleges foldhivatali nyilvantartasa alapjan kertilt valtoztatasra. Dani Péter nem latott tervet a
kozponti koltségvetéssel kapcsolatban. Nem latszédnak a kozponti szovetkezet tervei. Ezt
kovetden megtalalja a tervet.

4/2025.(V.29.) hatarozat: A Kiildottgyiilés tigy hatdaroz, 15 IGEN, 6 NEM., 2 TARTOZKODIK
szavazattal, hogy a beterjesztetett 2025. évi kozponti koltségvetést elfogadja, megerdsiti a
4/2025.(02.10.) hatarozatban foglaltakat. 2025. marciustol a képviselet megbizdsi dija
1.167.490, - + Afa, azaz brutté 1.482.712, - forintra médosul. A szévetkezeti hozzdjarulds
mértékeét a tagok esetén 72,- forintban hatdrozza meg havonta négyzetméterre vetitve. A nem
szovetkezeti tagok esetén tovabbi 29,- forint négyzetméterenkeénti 6sszegben hatdrozza meg, ami
osszesen igy 101,- forint négyzetméterenként havonta 2025 marcius honaptol.

8. Dintés a Feliigyel6 Bizottsag iigyvezetésnek kiildatt javaslatarol a kiildéttgyalés 4/2025
(02.10.) szamu, 5/2025 (02.10.) szamua és 6/2025 (02.10.) szama hatirozatainak
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megtamadadsara irdnyulé Kkeresetinditist megel6z6 bejelentésre vonatkozoban,
hatirozathozatal.

dr. Hauptmann Irma elmondta, hogy az FB javasolja, hogy tartsak érvényesnek a 2025. 02. 10-
¢n meghozott hatarozatokat. dr. Kupcsulik Andras megkérdezte, hogy mik a céljai azoknak,
akik nem akarnak szavazni. Angyal Pal elmondta, hogy a Varsanyi 26-34 részkozgy(ilésén is
kifejtette nem szabotdlni kell a szavazast, hanem felleloséggel kell donteni és a tobbi lakdtarsat
kell képviselni. Kuttor Janos szerint nem volt érvényes az akkori szavazas.

5/2025.(V.29.) hatdrozat: A Kiildottgyiilés 1igy hatdroz 12 IGEN, 9 NEM., 2 TARTOZKODIK
szavazattal, hogy elfogadja a feliigyelG bizottsag javaslatat miszerint a 2025. 02. 10-i
kiildottgyiilés 4/2025. (02.10.), 5/2025. (02.10.), 6/2025. (02.10.) szdmii hatdrozatait a
Feliigyel6 Bizottsag érvényesnek tekinti, ezért megvaltoztatdsdt a valaszlevélben részletesen
kifejtett indokaira tekintettel nem javasolja.

9. 2025. évi koltségvetési terv elfogadasa, hatarozathozatal

Levezetd elnok ismerteti a 2025. évvel kapcsolatos keretszamokat a kézponti kéltségvetés
vonatkozasaban. Tulajdonosi kérdésve elmondja, hogy a 212310 Egyéb karbantartdsok,
Jelujitasok soron lévé tervszamok a vidratlan kiaddsok fedezésre, illetve tartalékképzésre
szolgal. A 2025. év vonatkozasdban a szovetkezeti hozzdjarulas mértékére tag esetén 72,- forint
nem tag esetén 101,- forint 2025. junius hénaptol.

6/2025.(V.29.) hatdrozati: A Kiildotgyiilés gy hatdroz 17 IGEN, 5 NEM., | TARTOZKODIK
szavazattal, hogy elfogadja a 2025. évi Varalja-Vizivaros Lakdsszdvetkezet koltségvetését. A
részkozgyiiléseken elfogadott fenntartdsi koltségeket tudomdsul veszi. A szévetkezeti tagi
hozzdajarulds mértéke 72,- forint négyzetméterenként, a nem tagi hozzdjarulis mértéke 101,-
forint négyzetméterenként 20235. junius honaptol.

10. Hazipénztar kérdésnek megvitatisa a Logodi utca 23. és a Logodi utca 44. épiiletek
vonatkozasban, hatarozathozatal.

Vémann Szabolcs tajékoztatta a jelenlévioket, hogy a szovetkezet visszakdnyvelésekor dertilt
ki, hogy hazipénztar van nyilvantartva két épiilet esetén. Ataddsa nem tortént meg az eléz6
vezetés részérdl. Ladics Ilona szerint volt, aki készpénzbe fizette a kozos koltséget, volt olyan
vallalkozo, akik készpénzben kérte a munkadijat. Szilasiné kezelte ezeket a pénzmozgésokat.
Kézzel irott bizonylatok voltak réla. Amikor egy nagyobb Osszeg Osszegytlt, akkor lett
befizetve a kozpont bankszamléjara. Bizonylatok alapjan lett nyilvantartva a hazipénztar. Az
eloz6 tigyvezetd megsziintette ezt. Kuttor ur (Logodi u. 23.) nem tudta, hogy hazi pénztar
tartozasuk van. Szeretné latni, hogy ez hogyan alakult ki. Tulajdonosi javaslata érkezett, hogy
egy kiilsos fiiggetlen kdnyveld céget kellen megbizni a munkara. Vémann Szabolcs javasolta,
hogy a 2019-es nyilvantartas szerint + 918.285 Ft-ban volt, a Logodi 44-ben + 412.675 Ft-ban
volt. Innen kellene elindulni. A részk6zgytiléseken elhangzottak szerint a Logodi utca 23 esetén
-1.000.000,- forint a Logodi utca 44 esetén + 1.802.172,- forint. Ladics Ilona szerint keriilt
befizetésre készpénz 500.000,- forint a kozponti koltségvetésbe, de ezt figyelembe véve
300.000,- forintos kotelezettség lenne a kdzponti koltségvetésen.

7/2025.(V.29.) hatdrozat: A Kiildottgylilés 1igy hatdroz. 20 IGEN, 1 NEM., 2 TARTOZKODIK
szavazattal, hogy a 20119-es bazisszamokkal kiindulva kimutatasra keriil a tényleges forgalom
egy kiilsé konyveld iroda megbizasdval,

11. Dontés a Varalja-Viziviros Lakasszovetkezet tulajdonaban lévé ingatlanok
hasznositasaroél, az azzal kapcsolatos kivetelés érvényesitésérd, hatarozathozatal.

Az tigyvezetd elnok javasolta a Logodi u. 19-ben talalhatd iroda hasznositasat. Toldy 54-58-
ban vannak raktdrozasi lehet6ségek. A Gyorskocsi 12-ben taldlhatd helyiségbdl veszélyes
hulladékot el kell szallittatani. A Vemtek Kft. pincéjében a kodzvetleniil fontos anyagokat,
dokumentaciokat el lehet tarolni. A dokumentéciot digitalizalni kell.



4

84/2025.(V.29.,) hatdrozat: A Kildongyilés gy hatdroz, 23 IGEN, 0 NEM, 0 TARTOZKODIK
szavazattal, hogy a szovetkezG tulajdondban 1évé Logodi wutca 19. foldszint 1.
(Hrsz.:7117/0/4/10) ingatlan hasznositasra keriil bérbeadds utidn. A Szévetkezet vezetése
elGkésziti a bérbeaddshoz sziikséges feltételeket. Az iratanyag rakidrozdsra keriil és a
torvényben meghatdrozottak szerint a mdr nem sziikséges iratanyag selejtitésre keriil. Pozitiv
dontés esetén az iroda jelenlegi szolgdltatasi szerz6dései felmonddsra keriilnek (a kozmiivek
kivételével).

Vémann Szabolcs tdjékoztatta a jelenlévoket, hogy az emlitett ingatlan magan tulajdonba
keriilt, majd visszakeriilt szovetkezeti tulajdonba. 2006-0s kozgyiilésen tgy dontottek, hogy a
helyiség hasznat a Varsanyi 1. 26-34 szedje, majd ezt megerésitett€k kés6bb részkozgyiilésen.
dr. Hauptmann Irma is elmondta, hogy sziiletett egy 2016-ban részkézgy(ilési hatarozat, ami
szerinte két kiilonboz6 HRSZ-on ingatlanrdl van sz6. Most arrél kell donteni kell, hogy hova
keriiljon a bérleti dij bevétel. A FB javasolja, hogy 5 évre visszamenbleg keriiljon
visszafizetésre a kozponti koltségvetésbe a bérleti dij bevétel. 2007-ben lett a szdvetkezet
tulajdona a Foldhivatal nyilvantartdsa szerint. A kiildsttgy(ilés barmikor tud ellentétes
hatérozatot hozni.

Egy tulajdonos elmondta, hogy 1994-ben lett kész az ingatlan. Errdl szerz6dés késziilt. Bartel
tizlet keretén beliill 3 tizlet jott létre. 2002-ben bejegyezték az Ossze tulajdonost ezekre az
ingatlanokra.2006-ban megtdmadtak egy ingatlanbejegyzési hatarozatot. Rudasné elmondja,
hogy a Varsanyi 1. 26-34 -ben 54, 55, 56 -os albetétek keletkeztek. 2002-ben részkozgyiilési
hatarozat sziiletett az 54,55 albetétre és Fekete tulajdonost jegyezte be. A 56-0s szamu albetét
78 tulajdonost tartalmazott. Megtamadtak a hatdrozatot, hogy szévetkezeti tulajdonba keriiljon.
Kiildéttgytilési hatarozatban déntdttek az ingatlan épiilethez csatolasardl Elfogadott hatdrozat
van errdl. Ennek bevételei az épiiletet illetik a hatdrozat szerint, mert a hdz lakénak pénzébol
épiilt meg ez az ingatlan. A LETESZ elnoke megersitette, hogy ez a Varsdnyi Irén 26-34.
szamu épiiletet illeti az ingatlan bevételei.

8B/2025.(V.29.) hatdrozat: A Kildottgyilés ugy hatdroz, 20 IGEN, 2 NEM, 1 TARTOZKODIK
szavazattal, hogy a szovetkezet tulajdondban 1év3 Varsdnyi Irén utca 26-34. foldszint 2. (Hrsz.:
13723/3/4/59) ingatlan bérbeaddsdbdl szdrmazo bevétele amennyiben az albetét bejegyzésével
kapcsolatos kérdések tisztdzédnak (13723/3/4/56 Hrsz illetve 13723/3/4/59 Hrsz)tovabbra is
a Varsanyi Irén utca 26-34. épiiletet illeti.
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