A VARALJA VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET

2024. évben madositott
cgységes szerkezetbe foglalt

ALAPSZABALYA

A médositasokat a Lakidsszdvetkezet kiildotgyilése a 2024.05.09. és 2024. 05.30. napjin meghozott
5-6/2024 (V.09.) sz. és 9-10/2024. (V.30.) sz. kiild6ttgyilési hatirozataival fogadta el.

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

2
1. ASZOVETKEZET NEVE, SZEKHELYE

1.1. Neve: VARALJA VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET (tovibbiakban: szdvetkezet — vagy

lakisszovetkezet)
1.2.  Székhelye: 1012 Budapest, Logodi utca 19,

2. ASZOVETKEZET CELJA, FELADATAI

2.1. A szovetkezet a szovetkezés szabadsaga és az Onsegélyezés elvénck megfelelen létrehozott kozosség, amely
a tagok személyes kézremikddésével és vagyoni hozzijirulasaival, demokratikus 6nkormanyzat keretében, a tagok
érdekeit szolgilé tevékenységet folytat. A lakasszdvetkezet tevékenységét sajat részére, tagjai, tovabbi a nem tag
tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.

2.2.  Ingatlankezelés, Gzemeltetés, egyéb tagsagi, tulajdonosi szolgiltatisok ellitasa, szervezése, a szovetkezet
tagsag és a nem tag tulajdonosok érdekeinek védelme.

2.3. A szdvetkezeti tagok megbizisibdl, tagsigi jogviszonyuk alapjan lakasok, nem lakas céljit szolgilé helyiségek
uzemeltetése, karbantartasa, felbjitasa.

2.4. A szbvetkezet a fenntartasi (Gzemeltetési, karbantartasi és felgjitasi) feladatokat munkavallaloival,
vallalkozokkal, lebonyolitokkal kotott szerzodések alapjan végzi.
2.5, A szovetkezet a szerzddéseket tgyviteli tevékenysége kérében, mint megbizott jogt személy sajat nevében,

de a tagsig és a nem tag tulajdonosok javara és érdekében eljarva ko
2.6. A szdvetkezet céljait és feladatait a mindenkor hatilyos jogszabilyok, alapszabilya és belsé szabalyzatai

alapjan, ezek keretein belil valdsitja meg.

2.7. A szbvetkezet jogl személy.

2.8. Torvényességi feligyelet: A szovetkezet torvényességt feliigyeletét a szovetkezet székhelye szerint illetékes
Fovirosi Torvényszek Cegbirosaga latja el

3. ASZOVETKEZET TEVEKENYSEGI KORE A TEAOR’08 SZERINT
Fétevékenység: 6832 '08 Ingatlankezelés

A fenti tevékenységek, célok, és feladatok megvaldsitisa korében megbizottként megrendelo: poziciéban kilondsen
az alibbiakrol gondoskodik:

3.1.  Ingatlankezelési feladatok korében

A megvalésitott lakds és nem lakds céljira szolgalé létesitmények, telekingadanok ingatlan-nyilvantartisi
bejegyeztetésének Ugyintézése. Ez vonatkozik az ingatlanon a késébbi hasznalat soran bekovetkezé
teriiletviltozisokra is. Az épiiletek kiilénbéz6 idében épiiltek, ezért ingatlan nyilvantartasi bejegyzésiikre egymastdl
figgetlenil, kiilén kézgyilési hatirozat alapjin- kiilénb6z6 idSben keriilt sor.

Amennyiben a szévetkezet tudomadsira jut, hogy valamely koribbi ingatlan bejegyzés a valosagtol eltérd, téves
adatokkal tértént meg, feladata gondoskodnti a tényleges ingatlan adatok felmérettetésérdl és a helyesbités ingatlan-
nyilvintartasi bejegyeztetésérdl.

A szovetkezetet alkotd hizaknil jelen alapszabily 7.1, pontja ala tartozé elkiléniilt tulajdonok esetében az ingatlan
méretében bekovetkezd, a kdzds koltség Osszegére kihatd adatviltozasra vonatkozd, tovabba az alapszabily 7.2.

pontja ali tartozé szdvetkezeti tulajdonok ingatlan nyilvintartisi adataiban bekdvetkezd viltozasok bejegyzési

kérelmének benyujtisira a szévetkezet igazgatdsaga az énntett haz részkozgytlési dontése alapjian jogosult.

A jelen alapszabily 7.4. pontja ald tartoz6 szévetkezeti tulajdonok ingatlan-nyilvantartisi adataiban térténé valtozasok

ingatlan-nyilvintartisi bejegyzési kérelmének benyujtisira beleértve az adisvételt is, a szévetkezet igazgatdsiga

clézetes kaldotgyalési jovahagyas birtokaban intézkedhet.

A fenntartasy, felajitasi, izemeltetési feladatok korében:

a) A lakéhizak (tovibbiakban, mint lakéegység, ¢épiiletegyseg) és egyéb létesitménycek allapotinak rendszeres
cllendrzése, szikség csctén kilsé szakértd bevonisa mellett. Gondnoksigi teenddk ellitisa. A ko6zds teriletek

izemelését szolgaldé berendezéseinek és felszereléseinek iddszakos felilvizsgilata, az elvégzendS karbantartisi
feladatok meghatirozisa és clvégeztetése. Hatdsigi elGirisok alapjan kételezo rendszeres és eseu vizsgilatok és
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munkik megrendelése, a vizsgilau megillapitisok figyelemmel kisérése, a megillapitott hiinyossigok és munkik
clvegeztetése (erintés- és villimvédelem, tizvédelem, felvond, kéménysepro stb.)

b) A felgjitissal kapcsolatos munkik elvégeztetése. Elkeésziti az ingatlanok felgjitisi tervét, egyezteti a
szOvetkezet 6nkormanyzat egységeivel és nem tag tulajdonosaival, és beilleszti az éves koliségvetésbe. Szervezi a
terv végrehajtisat. Az igazgatdsig az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd kir clhirtisa érdckében jogosult
haladéktalanul elrendelni felujitis korebe tartozo munkat is.

c) A karbantartasi és felgjitasi jelleg munkikat villalkozisba adis utjan végeztet: el.

d) Gondoskodik a tulajdonosi kozosség dontésénck megfelelen az oszthatatlan szovetkezet tulajdont képezd
helyiségek és Iétesitmények karbantartasirdl, feldjitisardl és hasznositisirol.

c) A feladatok cllatisa sorin a szévetkezet birdsagok, hatosigok és egyceb allamigazgatasi szervek, szervezetek
cl6tt megbizoti mindségében a tagok és nem tag tulajdonosok érdekeinck védelme, képvisclete céljabol az
igenyervenyesités érdekében eljar.

f) Koézremuikodik a hazak felhjitasi hitelszerzodéseinek elokésziteseben és a szerzodes megkoteseben

g) A hizak Uzemeltetéséhez, fenntartisihoz és felljitisihoz kapcsolodo biztositasi, lakistakarckossig
szerzodesck clokeszitése, megkotése és karbantartisa.

h) Az épiiletek és berendezéseik felbjitisit, korszenisitését timogaté kormanyzati, 6nkorminyzati és egyeb

pilyizati lchetSségek figyelemmel kisérése, a palyizatok elokészitése, teljesitésik biztositisa. A palyazat
adatszolgaltatisi stb. feltételek teljesitése a futamido alatt.

3.2.  Gazdilkodasi, pénziigyi, szamuviteli feladatok kérében

a) A szovetkezet gazdilkodisianak, szamvitelének, pénzkezelésének muikodtetése a szamviteli térvény és a
szovetkezetek gazdalkodisara irainyadé mindenkor hatilyos jogszabalyok eloirasainak megfeleloen torténik.

b) A tag és nem tag tulajdonosok befizetéseinek és kiadasainak épuletenkénti nyilvantartasat vegzi.

) A tag és nem tag tulajdonosok hitralékainak nyilvintartisa, folyamatos behajtisa, és rendszeres tajékoztatisa.

d) A feladatok részletesebb kifejtését jelen alapszabaly 9. pontja tartalmazza.

33 Egyéb feladatok kdrében

a) Az épuletegységekben 1évé kozos hasznalatot vagy célt szolgdlo helyiségekre vonatkozéan a tagok
képviselete.

b) Tagsagi és nem tag tulajdonosi ugyck intézése, igazgatdsigi fogadonapok szervezese, internetes kapcsolat
fenntartasa a tagokkal és nem tag tulajdonosokkal.

c) A szovetkezet tevékenységét a tagok személyes kozremukodésével valositja meg. Gazdasigi és egyeb
tevékenységének ellitisira munkavillalékat foglalkoztat, vagy villalkozisba adissal biztositja a feladat elvegzeéset.
d) A szovetkezeti ingatlanok tervdokumenticiéinak megé6rzése, ideértve a mukodés soran bekovetkezo
valtozisok dokumenticidit 1s. Az ingatlanok muszaki tervdokumentacidl nem selejtezhetoek.

c) A bizonylat- és iratkezelés kilén szabalyzatban régzitett elGirasszeri biztositisa, a szovetkezet tevékenysége

soran keletkezett papiralapi és elektronikus adathordozon rogzitett dokumentumok biztonsagos megorzeése az
érvényes selejtezési 1dok, irattarozasi kotelezettségek betartasaval.

34. Személyes adatok nyilvantartisa, feldolgozisa és felhasznilisa kdorében

a) A szovetkezet az alapszabilyban meghatirozott feladatok ellitasa céljabol jogosult kezelni a szévetkezeti
ingatlanokban tulajdonnal rendelkcz6, haszonélvezé és bérld személyek azon adatait, melyek a szdvetkezet
mukodésével kapcsolatban elengedhetetlenck.

b) A szovetkezet ezen adatok kezelését az informacids onrendelkezési jogrél és az informécidszabadsigrol
sz016 2011, évi CXII. t6rvénynek megfeleléen koteles végezni.

C) A szovetkezet altal kezelt személyes adatok azok, amelyek

. az ingatlanok kezeléséhez (pl. értesitési cim, telefonszam, egyeb elérhetoség),

. a fenntartasi és feltjitasi koltségek megallapitasahoz és kirovisahoz (pl. ingatlan alapterilet, légkobméter,
hasznalok létszama, a szovetkezet Ugyintézesében felyjitass hitelt felvevok),

. az cgyes hazak feljitisahoz szikséges kiilsé pénzeszk6zok bevonasinak intézéséhez (pl. Gnkormanyzau
palyazat, hitelfelvétel),

; a befizetések teljesitése kovetéséhez és beszedéséhez,

. a kintlévoségek osszegének és idStartamanak, a késedelmi kamat 6sszegének megallapitisahoz szikségesek,

és tulajdonoshoz/haszonélvezhoz tendelhetdk
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- a tartozassal kapcsolatos birdsagi, foldhivatali eljirisok megtételéhez szukségesek.
“ a személy kirokozasival kapcsolatosak
. szOvetkezett  tagi, tulajdonosi/haszonélvez6i/bérldi,  kildor, usztségviselSi, lakohaz  megbizott

nyilvintartisokhoz (kiemelten védenddk az ingatlantulajdonos viltozdssal kapcsolatos adatok - pl. szerzbdések
tartalma) szukségesck. :

d) A szévetkezet a tulajdonosi kozosség érdekeinek védelme érdekében (pl. valos fenntartasi-koltség
clszimolis) koteles a ténylegesnek nem megfelels személyes adatot helyesbiteni.

c) A tulajdonosok befizetés: kotelezettségeincek teljesitésérdl az adott hiaz énntett tulajdonosai részére adandé
adatokat - az illetéktelen felhasznilas elkerilése érdekében - nem lehet az érnntett haz hirdetétablijin vagy mis
médon a széles kdri nyilvinossig szimira szemlére tenni. Az érntett tulajdonosokat - az adott hiz Gsszes
tulajdonosira kiterjedSen - személyre 52616 irisos informacidadassal, és/vagy sz6ban kell tijékoztatni. A kildottekre
és a szOvetkezet tsztségviselSire vonatkozd ugyanezen adatokrdl a kildotteket irisban kell tajékoztatni, mely
hizanként &sszesitve és kildottenként, tisztségviseldnként felsorolva tartalmazza a fizetési kotelezettségek
teljesitését, és a kaldotigytlésen az errdl sz616 tajékoztatast napirendre kell venni.

f) A szovetkezetnek a személyes adatok kezeléséhez be kell szereznie az érintettek irasos hozzajirulasat.

2) A szdvetkezet a szovetkezeti lakéhizak tulajdoni egységeivel kapcsolatos személyes adatokat addig koteles
megorizni,

. ameddig a tulajdon atruhazasra nem keril, és

. a tulajdonos a szoévetkezettel, illetve a hiz tulajdonosi kozosségével szemben fennalld kotelezettségeinek
cleget nem tett (pl. tartozds, kirtérités, hiteltorlesztés), illetve a kotelezettség meg nem szint

- amig vele szemben a szovetkezetnek kotelezettsége fennill

h) A személyes adatokat t6rdlni kell, ha az adatkezelés célja megszint.

1) A szovetkezet vezetéséncek belsé szabilyzatban vagy munkakon utasitisban gondoskodnia kell a kezelt

személyes adatok biztonsagirdl és védelmérdl, illetéktelen felhaszndlisanak elkerilésérdl.

4. ASZOVETKEZET ONKORMANYZATI SZERVEI

4.1. A kozgyilés

A kozgyilés a szovetkezet legfébb Onkormanyzati szerve, melyet a tagok osszessége alkot, és amely részkozgyules
formajaban mikodik.

/1/ A kézgyilés kizardlagos hatiskorébe tartozik

a) a szovetkezet egyesiilésének elhatirozisa,

b) a szOvetkezet szétvialasinak elhatirozisa,

C) a szovetkezet atalakulasanak elhatirozasa,

d) a szOvetkezet megszinésének elhatirozisa,

c) a szovetkezet kildottgyilés hataskorének megallapitasa,

f) dontés az alapszabily keretei k6zott a fel nem oszthaté vagyon sorsardl és a kivdlissal, szérvalassal

kapcsolatos vagyon sorsarol,

/2/ A kozgyGlés hatirozatképes, ha azon a tagok tébb mint fele megjelent. Ha a kozgyulés hatirozatképtelen, az ezt
kdvets 15 napon beliili idGpontban azonos napirenddel Gjabb kozgyilést kell tartani. A megismételt kozgyulés a
megjelent tagok szamara tekintet nélkil hatirozatképes. Hatirozatait a jelenlévd tagok t6bb mint felénck szavazatival
és nyilt szavazissal hozza, kivéve, ha a lakisszovetkezetekrdl sz016 t6rvény masként nem rendelkezik. A megismételt
kozgyilésen nem lehet dontést hozni a szervezet atalakulisok és a megszinés kérdésében.

/3/ A kozgyilést az igazgatésag hivja dssze. A kdzgyalést dssze kell hivni akkor is, ha azt a tagok legalabb 10 %-a
vagy a feligyeldbizottsig irisban, az ok megjeldlésével inditvinyozza és errdl az igazgatosignak meghivot kell
kildeni. Ha az inditvinyt az igazgatésig nem fogadija el, illetSleg legkésGbb 45 napon beliil a kdzgytlést nem hivja
dssze, a feligyeld bizottsag ezt kévetd 30 napon beliil, ennek elmulasztisa esetén az dsszchivist kérd tagok, vagy az
altaluk megbizott személy jogosult a kbzgyilés osszchivisara.

/4/ A kozgydlést - annak idGpontjit legalibb tzendt nappal megelézéen - a napirend kozlésével irasban kell
osszehivni és ezzel egyidejileg a meghivd egy-egy példianyit jol lithaté helyen - a lak6hiazakban - ki kell Riggeszteni.
Az igazpatosig jogosult, irisos meghivé kézbesitése helyett, a lakdsszovetkezet honlapjan (wwiw.varalja.hu) kézzétett
hirdetmény utjan, az elGterjesztések, inditvanyok és hatirozati javaslatok kozzétérelével is Gsszehivni a kdzgyilést. A
kozgyilési meghivo egy-cgy példanyit ebben az esetben is, ki kell fliggeszteni a részkozgyulési kdrzetek (lakohazak)
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hirdetétibliira. Amennyiben a kdzgyilés megtartasit a szovetkezet tagju vagy a felugyeld bizottsig kezdemenyezi,
Ggy az errdl 52616 inditviny kézbesitése és a kozgyilés (a legutolsd részkdzgyilés) megtartisinak idSpontja kozor
45 napnil t6bb nem lehet.

/5/ A kozgyilésrdl jegyzékonyvet kell felvenni, amelynck tartalmaznia kell a kozgyilést levezetd clnok, a
jegyz6konyvvezetd és a jegyzokonyv hitelesitésére megvilasztott tagok nevét, a megjelent tagok szimat és nevet
illetSleg a tag dltal - kdzjegyzbi okiratba vagy teljes bizonyité ereji maginokiratba foglalt médon - meghatalmazott
személy nevét tartalmazo jelenléd iver, a kozgylGlés hatirozatképességénck a megillapitisat, a targyalt Ggyek
(inditvinyok) 6sszefoglalasat, a hatirozatokat és a szavazas eredmeényere vonatkozo adatokat.

/6/ A jegyz6kényvet a kdzgyllés levezets elndke és a jegyzokonyvvezetS irja ali és azt a kozgyilésen erre
megvalasztott két szovetkezeti tag hitelesit

A kozgyulésen az egy lakis, iroda, hasznilau egység, egy szavazat elvét kell érvényesiteni. Ha egy tag tulajdoniban
tobb lakas (iroda, hasznilau egység, stb.) van, a tagnak annyi szavazata van, ahiny lakas (iroda, hasznilat egység)
tulajdonnal rendelkezik. Amennyiben egy lakasnak tobb tag a tulajdonosa, lakisonként csak egy szavazatot lehet
[igyelembe venni,

/7/ A kézgytlési jegyz6konyvbe barmely tag betekinthet és arrdl - a masolasi koltség megfizetésével - masolatot
kéthet. Az igazgatdsignak a kozgyiléstdl készult jegyzokonyvet harminc napon belil kozzé kell tenni a
lakdsszovetkezet honlapjin, valamint a hozott hatirozatokat a kozgyilés megtartisat koveté 30 napon belil ki kell
fuggeszteni az dnkormainyzat egységek hirdeté tibliin. A tulajdonosok ingatlanaival kapcsolatos rendkivili (a
rendszeres fenntartisi koltségek korén tdl eleendelr) fizetési kotelezettségek cldirdsara és teljesitésére vonatkozé
hatirozatokat kézvetlenul, postai uton, ajinlott tértivevényes levél formajaban, vagy a tag (illetve meghatalmazottja)
aliirasival igazolt személyes atvétel atjan kell kézbesiteni az érintetteknek.

/8/ A kozgyilésen egy tag meghatalmazassal legfeljebb hirom masik, szavazasra jogosult tagot képviselhet.

4.2, Részkozgyilés
/1 / a) Részkdzgyilést a 4.1.1. alpont alact felsorolt (a 2004, évi CXV. tv. 20. § (1)-(2) bek. szerinu, a kozgytlés

kizar6lagos hataskorébe tartozo) Ggyekben koteles 8sszehivni a szévetkezet.
b) A részkozgyilési korzetnek 6nallé déntési joga kizardlag az adott dnkormanyzati egység belso ugyetben van
- ideértve a 8.5 pontban szereplS dontést is - és az igy hozott hatirozat mas dnkormanyzau egységet nem
érinthet (helyi onkormanyzati egységnek a 2004, évi CXV. tv. 20. § (3) bek. szerinti 5nillé dontést jogkareire).

/2/ Részkozgytlési korzet a helyi 6nkormanyzati egység. Helyi 6nkorminyzau egység a jelen Alapszabaly 1. sz.
mellékletét képezd ,,A lakdsszovetkezet tulajdoniban, kezelésében lévé ingatlanok jegyzéke (részkozgyulési
korzetek)” c. listin felsorolt valamennyi lakohdz. Egy-egy épiilet tagsaga és nem tag tulajdonosai nem kozgyulési
jogkérbe tartozd kérdésck megtargyalasanal épiletenként keriilnek ésszehivasra.

/3/ A részkozgyilések formijaban megtartisra keriilé kozgyilést a részkozgytlési korzetekben azonos napirenddel
kell megtartani és a szavazatokat ossze kell szimitani.

/4/ A részkozgytlés akkor hatirozatképes, ha azon a 4.1.1. alpont ali esé ligyek megtirgyalasanal a tagok, illetve
kizirlag az adott onkorminyzati egység belsé lgyeiben torténé dontések meghozatalira &sszchivott
részkozgyilésen a tagok és nem tag tulajdonosok tobb mint fele megjelent vagy képviselSje utjan kepviselve van,
kivéve, ha a jogszabily mas szavazati arinyt ir el5. Minden tagot, illetve tulajdonost kizirdlag anny1 szavazat illet meg,
ahdny darab lakas, lakisrész vagy nem lakds céljira szolgil6 egyéb helyiség tulajdonosa az adott helyi 6nkormanyzau
cgységben, illetve a szévetkezet dltal kezelt tovibbi épiiletekben (szovetkezeti hizakban). Ha egy lakas t5bb személy
tulajdondban van, csak egyikiik szavazata szamithato be.

/5/ A részkédzgytlésen megjelentekrdl jelenléd ivet kell felvenni. A részkozgyilésrdl jegyzokonyvet kell késziteni,
amelynek tartalmaznia kell a megjelent tagok (ill. nem tag tulajdonosok) szimat, a napirendet, a targyalt Ggyek
(inditvinyok) &sszefoglalisit, a hatdrozatokat és a szavazis eredményére vonatkozé adatokat. A jegyzokonyvet a
levezetd elnék, a jegyzkdnyvvezetd irja ald és azt két e célbdl megvilasztott szvetkezet tag hitelesiti. A levezeto
elnoki feladatot - ide nem értve az alibbi 8.4. pontban irt esetet - a szdvetkezet igazgatdsaga altal kijel6lt személy latja
el.

/6/ A részkozgyilésre a nem tag tulajdonosokat is meg kell hivni. A részkozgyalésen hozott hatirozat vagy cgyeb
déntés a nem tag tulajdonostirsakea is kotelez6 a mindenkor hatilyos szovetkezeti torvény szennt.

/ 7/ Az 6nkormanyzati egység belsé Gigyeiben 6sszehivisra keril részkozgyilés dontési hataskore, felelossege:

a) a helyi énkorminyzati egység részkozgyilése dont a miszakilag szikséges felujitast munkikrol, azok
pénzigyi fedezetérdl, kivéve az életveszély elhiritist, hatésagi elirds végrehajtisit tartalmazé munkakat, valamint a
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kozvetlen kirveszely elhiritisira vonatkozé munkikat. Ezekrél haladéktalanul az 1igazgatosag, illetve a hatosag dont.
A szdvetkezet az adott hiz feldjitdsi munkait akkor végeztetheti el, ha azt, és annak fedezetét a haz wlajdonosi
kbzossége jovihagyta, és a munkik fedezete - a hiz szimlijan, illetve megillapodais, szerzédés révén (timogatas,
hitel) - rendelkezésre Al

b) a helyi 6nkorminyzati cgység részkozgyilése dont a kozds helyiségek atalakitisirol, beepitésérdl,
hasznositisardl, és annak feltételeirol

c) az igazgatdsig javaslata alapjin a helyi 6nkorminyzati egység részkozgyilése dont az uzemeltetés koltsegeirdl
¢s annak pénzigyi fedezetérd), kivéve a hatdsagi elGirdsokat és a kdzmi szolgiltaté cégek rendelkezésent, figyelembe
véve az alapszabily 9.2. pontjiban foglaltakat. Ennek hiinyiban a kiildattgytlés dontése az irinyadd. A szdvetkezet
a hiz Gzemeclését az énntett hiz szimliin rendelkezésre allo forrasok terhére biztositja, amennyiben azok nem
elégségesck, a szolgiltatas ésszeri csfkkentésével folytatja, a tulajdonosok értesitése mellert.

d) a helyi dnkorminyzati egység részkozgytlése dont a karbantartisi feladatok szikségességerdl, elvégzésérd
és koltségviselésének modjirdl, kivéve a hatdsigilag eldirt kdtelezettségeket, és a rendeltetésszeni tizemeltetest gado
problémaik megsziintetését

c) a helyi dnkormainyzat egység részkozgyilése ddnt a nem lakas céljit szolgilo helyiségek fenntartasi (,,k626s")
kéltségeinek meghatirozasirdl az igazgatdsag dltal javasolt keretek kozot, és e részkozgyilés donta nem lakas céljara
bérleményként kiadott helyiségek fenntartisi és fel(jitasi hozzajirulisirdl a tényleges hasznilatra figyelemmel. A helyi
onkorminyzati egység jogosult az énkorminyzati egység birmely tulajdonosa fenntartisi koltség tartozasanak
tészben vagy egészben torténd elengedésére. A helyi onkorminyzati egység részkozgyilésének ezen jogosultsiga nem
tefjed ki a tartozis behajtisival kapcsolatosan mir felmeriilt koltségek, a késedelmi kamat és a szovetkezeu
hozzijarulis megfizetésénck elengedésére.

f) a helyi dnkorminyzati egység részkozgyilése dont a hazirendnek az 6nkormanyzati egységre speciilisan
ervényes rendelkezéseirdl,

£) a helyi dnkormanyzau egység részkozgytlésén a szovetkezet tagjai valasztjak meg az alapszabaly szerinu
létszammal a kildotteket,

h) az ¢épitkezés, illetve felijitds ideje alatt a helyi dnkormanyzati egység gyGlését akkor is dssze kell hivni, ha
muszaki okokbdl vagy az épittetd, illetve feldjitast végeztetd tagsag 10 %-inak érdekeit énntd korilmények folytan
ez szukségessé vilik és/vagy tervmoddositisra keriil sor, tovabba, ha potmunkak megrendelése sziikséges
1) a helyi énkorminyzati egység részkozgyilésének dontései, hatirozatai sorin nem ziarhaté ki a tagok
feleldssége, kilondsen akkor, ha szakkérdésben a dontésre jogosult tagok kozil barki, vagy a szovetkezet szakérts
bevonasat tartja sziikségesnek, azonban ezt az 6nkorminyzat: egység mellézi
i) a helyi 6nkorminyzau cgység részkozgyilésének dontései, hatirozatai soran nem zarhato ki a tagok
feleldssége, kilondsen akkor, ha a felgjitissal, karbantartissal, Gzemeléssel vagy esetleges épitessel, ill. ezek
koltségével kapcesolatos déntést nem hozzik meg, vagy a szovetkezet javaslatat leszavazzak, ebben az esetben a

felelGsséget az 6nkorminyzat egység viseli

k) a helyl 5nkormanyzau egység részkdzgyilése dont a lakohaz feltjitasi munkathoz sziikséges hitel felvételérdl
és annak torlesztésérol.
1) a helyi 6nkormdnyzati egység részkozgyilése dont a lakéhiz felvjitisi vagy mds céla timogatasi pilyazaton

vald részvételérdl, a palyizatban meghatirozott dnrész viselésérdl és a kiirt timogatisi feltételek elfogadasarol.

/8/ Az igazgatbsig koteles sszehivni az dnkorminyzati egység részkdzgyilését, ha azt a tag és nem tag tulajdonosok
legalibb 10 %-a vagy az 6nkorminyzati egység kiildotteinek legalibb fele, az ok és a cél megjelSlésével, irisban
inditvinyozza. Az igazgatdésig az inditviny kézhezvételétdl szimitott 30 napon belil kételes gondoskodni az
dnkorminyzat egység részkdzgyllésének 6sszchivisirdl. Kildottvalasztis esetén az igazgatosig olyan idSpontban
koteles a részkdzgyilést bsszehivni, hogy a kévetkezd kiildotigyilésen az adott 6nkormanyzat egyseg teljes kildoru

létszammal képviseltethesse magat.
19/ Részkdzgyilés Gsszehivisa nélkil a tagok irisban is szavazhatnak a kizirélag az adott onkormanyzau egység
belsé tgyeit érinté dontések meghozatala érdekében. Az irasbeli szavazis részletes szabilyait az alapszabaly 4.3 /6/

alpontja tartalmazza,
/10/ A részkozgyilés hataskorére és eljarisara a jelen 4.2. pontban nem szabalyozott kérdésekben, egyebekben a

kozgyilésre vonatkozo szabilyok az irinyadoak.

43.  Kiildottgyilés
/1/ A kildottgyilés hatiskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitisa, médositisa
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b) az iazgatdsag tagiainak és elnokének, illetdleg az Ugyvezetd elndknek a megvilasztisa, felmentése;

) a feligyels bizottsdg tagjainak és elnbkének megvilasztisa, felmentése, vagy a feladarukat ellito mais személy
megbizisa, felmentese;

d) a usztségviseldk dijazasinak, koltségtéritésénck, jutalmazisinak megillapitasa; a részukre nyujthatd
kedvezmeny, engedmeny vagy mis természetbeni szolgiltatis elozetes jovihagyisa;

c) a szovetkezet éves mérlegénck és igazgatosigt beszimoldjinak elfogadisa;

) dontés a szovetkezet kezelésében 1évo ingadanok tényleges kdltségeinek elszamolisardl, a tirgyévi tervezett
koltségvetés elfogadisirdl, ha azt a tulajdonosi kézosség azok [elulvizsgilata utini mddositissal sem fogadta el.
Amennyiben a tirgyévi koluségek elszimolisa a rulajdonkezelé mulasztisa miatt nem kerilt elfogadise, a szovetkezet
a kuldotigyileés elott koteles a megismérelt részkdzgyilés 6sszehivasa irant intézkedni. Kivételt képez az egyes hazak
felGjitasi tervénck jovihagyisa, a tulajdonosok pénzeszkozeibSl megvalosult, azok kozds tulajdonat képezd
helyiségekkel valé gazdalkodis (gépkocsi beillok, egyéb helyiségek bérbeadisa, annak bevételer stb.) amelyek
tekintetében az adott épulet tulajdonosi kézossége jogosult donten.

g) dontés az adézott eredmény felhasznalisirdl, illetleg a veszteség fedezetének forrisardl, szikseg esetén a
potbefizetés elrendelésérdl;

h) a lakisszovetkezet rulajdoniban all6 épuletrészek (az épulethez tartozé foldrészlet, az éplletszerkezetek, az
épiilet kozos hasznilatra szolgilé teriletei és helyiségei, a kozpont berendezések, tovibba a lakasszovetkezet céljit
szolgilo mis létesitmények (iroda, mihely, raktar stb.) hasznalata, ertckesitése;

1) dontés a lakisszovetkezet érdekképviseleti szovetségbe torténd belépésrdl, illetoleg az abbdl torténd
kilépésrol;

1) usztségviseld ellen kartéritési per inditasinak elhatirozisa, illetleg buntetSfeljelentés megtételerdl valo
dontes;

k) mindaz, amit e torvény vagy az alapszabily a kuldottgyilés hatiskorebe utal.

/2/ A kildétiek megvilasztisa:

A kildétteket nyilt szavazissal, egyszeri szotobbséggel az onkormanyzau egységenként megtartott részkozgyulesen
maguk kézal vilasztjik meg és hivjik vissza. Kildottnek csak szovetkezet tag vilaszhaté. A visszahivott kuldott
helyére 0j kiildott vilasztandé. A késébb megvilasztott kiildott mandituma a t6bbi kildott manditumaval azonos
idében szinik meg.

a) a kuldottek létszaima 30 fénel kevesebb nem lehet.

b) Egy-egy 6nkorminyzati egységben megtartott részkozgyilésen az adott 6nkormanyzau egység szovetkezet
tagjai maguk koziil vilasztjdk meg a kuldéteket oly médon, hogy minden 6nkormanyzat egységnél legalibb egy
kildéttet kell vilasztani. Az 5nkorminyzati egység kildotteinek valasztasi szabalyai: minden 10 (4z) sz6vetkezet tag
utin egy kildétt vilaszthatd, illetve ahol a maradék rész ezt kévetSen az 5 6t eléri vagy meghaladia, toviabbi még egy
(6 kiuldétt valaszthaté. Ha a lakds t6bb tag tulajdoniban ill, lakasonként csak egy szavazat vehets figyelembe. Az
érintetteknek el6zetesen irisban nyilatkozni kell arrdl, hogy melyikiik kivinja gyakorolni ezen jogit, ezen nyilatkozat
hiAnyaban az érintett szovetkezeti tagok szavazatat figyelmen kiviil kell hagyni. Ha egy tag rulajdoniban t6bb lakas
van - annyl szavazata van, ahdny lakdssal (nem lakds céljit szolgilé helyiséggel stb.) rendelkezik. A hely
onkorminyzat egységek felsorolisit, az egyes 6nkormanyzati egységekben szavazasra jogosult tagok szamat és az
onkorminyzati egység iltal vilaszthat6 kildotszimot a szovetkezet igazgatosiga koteles nyilvintartani.

C) A kildottek megvilasztisa 5 éves idGtartamra torténik. Kildottnek csak olyan személy vilaszthat6, akinek
megvilasztisat megel6z6 tizenkét honapban nem volt hiromhavi 6sszegnek megfelel 6sszegnél nagyobb tartozasa,
a szovetkezewnél rulajdoniban illé birmelyik ingatlana utin. A kild6tt mandiruma az adott cklusra megszinik, ha a
kozos koltség tartozasa meghaladja a hiromhavi 6sszeget. A megszint kildott helyére az dnkorminyzat egység vj
kuldottet koteles vilasztani,

d) A kuldottek megbizatisuk alapjin a télik elvirhaté médon rendszeresen tijékoztatjik vilasztorkat a
kuldéttgyiléseken hozott hatirozatokrél és kikérik véleménytiket a megtargyalandé Ggyekrol.

¢) A kildottgyilésen a szdvetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa tanacskozasi joggal részt vehet.

f) A kiildottek megvilasztisa levélszavazis Gtjan is torténhet (lisd Alapszabily 4.3. /6/). Levélszavazasnil a
elolt vagy jeloltek nevét a szavazélapon fel kell rintetni. Megvilasztort kuldottnek az tekinthetd, aki a tagok
szavazatinak tobbségét elnyeri. Ahol nincs jel6lt vagy a vilasztis eredménytelen, ott pétvalasztast kell tartan.

/3/ Hatirozatképesség és hatirozathozatal:

a) a kildongyilés akkor hatirozatképes, ha azon a kiilldotteknek t6bb mint fele jelen van

b) minden kildotmek egy szavazata van. Kaldott meghatalmazissal val6 képviseletére nincs méd.

a kuldottgyilés hatirozatait egyszeni szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza meg,

g a tisztségvisel6k megvilasztasa, felmentése utkos szavazissal torténik
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. az alapszabily médositisihoz a kildotgylGlésen résztvevd kuldotek szavazatinak kétharmados tobbsége
szukséges. Alapszabily elfogadisa, médositisa irisbel szavazassal nem lehetséges.

d) amennyiben a kuldétgyilés hatirozatképtelen, tgy a kildottgyilést az dltalinos szabalyok szennt mindaddig
ossze kell hivni, amig hatirozatképes nem lesz.

/4/ A kildotgyllés osszehivisa, megtartisinak eljirist szabalyas:

a) a kialdotgyilést szukség szennt, de évente legalibb egyszer Ossze kell hivni

b) a kuldotgytlést az igazgatdsig hivja dssze

C) rendkivali kildotgyilést kell sszchivni, ha azt - legalibb két 6nkorminyzat egységhdl - a tagok 10%%-a
vagy a [eliigyeld bizotsig az ok megjeldlésével inditvinyozza

d) a kuldougyilést napirend koézlésével, annak idépontjat legalibb 15 nappal megel6z6en irisban kell
osszchivny, a rendkivali kildottgyilés dsszehivisinak hatiridejére a rendkivili kozgyllés osszehivisira vonatkozé
rendelkezéscket kell alkalmazni. A kildéttgyilési meghivod egy példinyit a részkozgyilési kdrzetekben ki kell
fuggeszteni. Az igazgatésig jogosult irisos meghivé kézbesitése helyett, a lakisszdvetkezet honlapjin
(www.varalja hu) kozzetett hirdetmény utjan, az eldterjesztések, inditvanyok és hatirozat javaslatok kozzétételével
15 Osszehivni a kuldougyilést. A kildotgyilési meghivo egy-egy példanyit ebben az esetben is ki kell fuggeszteni a
részkozgyllési korzetek (lakéhiazak) hirdetStibliira,

c) a kuldottek legalibb 10 szdzalékinak [risbeli inditvinyira birmely ugyet fel kell venni a kuldotgyilés
napirendjére. A kuldottek ezen jogukat a kuldongyilési meghivo kézhezvételétdl szamitott 8 napon belil
gyakorolhatjak.

/5/ A kildongyilés jegyzdkonyve:

A kildorgyilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a megjelent kuldottek szamat, a targyalt
ugyek osszefoglalisiat, a hatirozatokat és a szavazis eredményére vonatkozé adatokat. A jegyzékonyvet a
kuldottgyilés elndke és a jegyzGkonyvvezeto irja ala és azt a kuldottgyilésen erre a célra megvilasztott két kildor
hitelesin.
A kozgyilés, kuldougyilés, részkozgyilés hitelesitett jegyzGkonyvét az érintett helyi onkorminyzau egységben
tulajdonnal rendelkezé szovetkezeti tagok és nem tag tulajdonosok hivatali idében a szdvetkezet irodahelyiségében
megtekinthetk, ill. arrdl - sajat koltséglikre - misolatot készithetnek. A fenu gyiléscken hozott hatirozatokat és a
hatirozathozatal arinyit a gyilés idépontjatél szamitott 30 napon belil ki kell Riggeszteni a helyl 6nkormanyzat
egység hirdetStablijin.

/6/ Irisbeli szavazis (Levélszavazis)

A kuldortek a jogszabalyban meghatarozott konkrét esetekben - a kildottgyllés Osszehivasa nélkual- irasban 1s
szavazhatnak, ha a dontés ily modon is meghozhato.

a) az irasbeli szavazas elGkészitése, lefolytatasinak megszervezése és az eredmény tagokkal valo kozlése az
Igazgatdsag feladata
b) a szovetkezet igazpatosaga az irasbeli szavazasra feltett ugyben rovid, de a lényeget magaban foglal6 irasbeli

tijékoztatast koteles a szavazoknak megkildeni, amely a dontéshez szukséges és elégséges legfontosabb adatokat,
informacidkat tartalmazza

¢) szavazolapokat kell kuldeni, amely a targykor megnevezese mellett elore nyomtatottan vagy gépelve az -
“Igen”, “Nem”, “Tartozkodom” kifejezést tartalmazza

d) a szavazolapok atadasit bizonylatozni kell. A kildottek aliirt szavazatukat - atvétels eismervény ellenében-
a szavazélap megfelelS szovegének alahuzisaval nydjtjak be a szovetkezethez

¢) hatirozattd a javaslat akkor vilik, ha a szavazisra jogosuk kildottek tobb, mint fele igennel vagy nemmel
szavazoty, kivéve, ha a jogszabily vagy az alapszabily az adott ugyben kétharmados szavazattobbséget ir €l6

), a szavazatok Osszeszamlilisirdl jegyzSkonyvet kell készitent, amelyben fel kell tintetni a szavazisban részt
vert kuldouek szimat, a szavazolapok Gsszesitett adatait, valamint meg kell dllapitani és rogziten: az elGterjesztett

Javaslat hatirozatta valasat vagy clvetését

2 az irisbeli szavazat leadisira a kuldotteknek legalibb 15 napot kell biztositani.

A szavazatok OsszegyUjtésérdl az Igazgatosag koteles gondoskodni és meglrzését az irattirozas szabilyal szennt kell
biztositant

h) a szavazatok oOsszeszamlalisinil két nem usztségviselé kuldotnek is részt kell venni, akik az igazgatosig
elnkével és a feligyelé bizottsig megbizott tagjaval egyitt az 6sszefoglald jegyzokonyvet is hitelesiuk. Az irasbels
szavazas eredményét a szavazas befejezését koveté 15 napon belal hitelt érdemléen a kuldottek tudomasira kell
hozni.

A kuldottgyilés hatiskorére és eljarasira egyebekben a kozgyilésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazny, azzal az
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cltéréssel, hogy hatirozatképtelenség esetén megismételt kuldongyilés nem tarthatd, és a kuldotek egymas
meghatalmazassal sem képviselheuk.

44. Igazgatdsig

/1/ A kildorgyilés - legfeljebb 5 éves idétartamra - 3 tagl igazgatosigot vilaszthat, Az igazgatosig tagjavi nem
szovetkezet tag is megvilaszthatd, tovibba az alapszabily felhatalmazist ad arra, hogy az igazgatdsig helyett a
kildorgyGlés legfeljebb 5 éves idGtartamra, onalld aliirisi joggal dgyvezeté elnékot vagy ugyvezetd igazgaton
valasszon.

/2/ Az igyvezetG elnbk: Vemtek Kt (székhelye: 1143 Budapest, Tibornok utca 18. 4. em. 2,
cégjegyzékszdma: 01-09-999661, képviseli: Vémann Szabolcs iigyvezets (anyja neve: Varga Eva, lakclme:
1143 Budapest, Tibomok utca 18. IV. 2.), akinek megbizatisa hatirozott idére, 2026. mdjus 31-ig sz6l. Az
dgyvezetd elndk aliledsi, cégfegyzési joga dndlld.

/3/ Az igazgatésignak, egyuttal a szovetkezetnek az elnokét, az igazgatosiag agjai kozal a kuldougyilés valasztja. Az
igazgatosag a kildotgyilés hatirozatainak megfeleléen irinyitja a szovetkezet tevékenységet. Kialakitja és iranyitja a
szbvetkezet munkaszervezetét és gyakorolja a munkiltatén jogokat. A szovetkezet elnékével kapesolatos munkaltaté
jogok gyakorl6ja - a munkaviszony létesitése, a felmentés és az alapbér megillapitasinak kivételével - a kildotgyilés
felhatalmazasa alapjin a feligyelS bizottsig elnoke.

/4/ Az igazgat6sig dont olyan Ggyekben, amelynek eldontése nem tartozik a szovetkezet mis szervénck hatiskorébe,
Tevékenységéért a kaldotgyilésnek felelSs. Az igazgatdsag - jelen Alapszabily 1. mellékletén felsorolt - onkormanyzati
egységet kozvetleniil érinté déntésck meghozatala elStt koteles az érintett kdrzet véleményét kikérni.

/5/ Az igazgatésig munkaprogram szerint Gilésezik, rendszeresen tartja Gléseit és évente egyszer kdteles beszimolni a
kildottgyilésnek éves tevékenységérdl, a szovetkezet vagyoni, pénzigyi helyzetérdl, és eclGterjeszti az éves
koltségvetést. Az elszimolisnak ki kell terjednie az 6nkormanyzati egységek lakohazainak bevételeire és kiadasaira,
tovibba a szévetkezeti kézpont koltségvetésére. Ennck keretében az igazgatdsig olyan hatiridében koteles a
kildottgyilés elé terjeszteni kivant fenti tartalmi beszamoloit elkésziteni, hogy a helyl 6nkormanyzati egységek a
beszimold, illetve egyéb eléterjesztések rijuk vonatkozod részét legkésébb a  kuldotigyilés idSpontjiig
megtirgyalhassik. Ezt kovetoen legkésobb a targyévet kovet év majus 31, napjaig koteles Osszehivni az éves rendes
kildottgyilést.
Az Igazgatdsig koteles tovibba évente egyszer beszamolni a kildottgyilésnek a rezsicsokkentések eredményekent
jelentkezé megtakaritisok dsszegérdl, koltségnemenként a lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem
tag tulajdonosonként a fenntartisi kéltség megosztisinak az alapszabily szerint bontasaban.

/6/ A nem tagsagi befizetésekbd! képzett elkilonitett céli pénzeszkozoket kezeli, és dontési jogkérben hasznositja a
tagsagi érdekek szolgalatiban.

/ 7/ Felbjitasi kolesén felvétele esetén, kidolgozza a kdleson dsszegszeriiségét megalapozo, muszakilag is alitimasztott
adatokat, a kélcson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tagok és nem tag tulajdonosok fizetési kdtelezettségének
adatait.

Ha egy adott lakéhaz felGjitisa érdekében a hitel felvevéje formilisan a szovetkezet, annak a tulajdonosnak, aki a ré
jutd feldjitasi koltséget nem 6nerd befizetéssel rendezi, hanem ezen hitel felvételével, kezességet kell villalnia vagy
jelzalogot engednie a szovetkezet javira.

A hitel visszafizetésénck biztositisa érdekében a szovetkezet jogosult a hatralévé torlesztést a tulajdonostdl
egyosszegben kovetelni, ha a tulajdonos a tulajdonat - a hitel atvallalasira vonatkozo kitétel nélkul - atruhizza.

A tagok és nem tagok tulajdonat képezd ingatlanra az ingatlan-nyilvantartis szerint albetétre a hiteltartozas lejartaig
clidegenitési ulalmat jegyeztethet be a szovetkezet.

/ 8/ Tamogatasi pilyazat esetén, kidolgozza a palyizat osszegszeniségét megalapozo, miszakilag is alitimasztott
adatokat, a palydzat kiiras feltételeinek megfeleléen. Kimunkalja a palyazat sajit rész fedezeténck és visszafizetesének
rendjét, a tagok és nem tag tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait. Gondoskodik a helyr 6nkormanyzau egység
dontésérdl és a palyazat beadisirél. Kidolgozza a pilyazat kiirisban foglalt eléirasok teljesitésének (pl. muszaki
cllendrzés biztositisa, adatszolgaltatas a futamid6 alat) feltéeeleit és intézkedik azok megvalésitisirol.

/9] Az igazgatosig:

a) [ranyitja és ellendrzi a szévetkezet gazdilkodisit, szamvitelét, igyvitelét, gondoskodik a szévetkezeu vagyon
kezelésérdl, hasznositisirdl és megovisirdl,

b) Gondoskodik a szovetkezet feligyelé bizottsiga, kulsé szakérté és mis ellendrzésre hivatott szerv dltal
megallapitott hiinyossigok megsziintetésérol.

C) Hatirozattal dont a tagfelvételrél. Lefolytaja a tag kizirisi eljirisat, és dont a tag kizirisa ugyében. A

tagfelvételed! és kizirisrol a kildougydlést tijékoztatja
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/10/ Az igazgatdsig restiletként litja el tevékenységér. Egyes feladatok ellitisira tagjait megbizhatja. E megbizism -
amennyiben annak feltételei fennillnak - a 4.7. /2/ pontban foglaltakat kell alkalmazni.

/11 / Az igazgatdsig iltaliban havonként tartja Gléseit, dsszehivisa az eln6k feladata. Az igazgatdsigr ulést soron kivul
is ossze kell hivni, ha azt birmely igazgat6sagi tag, vagy a felogyeld bizottsig, vagy a torvényességi felugyeletet gyakorls
cégbirésig inditvinyozza.

/12/ Az igazgatdsag tlés hatirozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A hatirozatokat egyszeni szotobbséggel,
nyilt szavazissal hozza. SzavazategyenlGség esetén az elnok szava dont. A részletes cljirisi szabilyokat a Szervezet: és
Mikodési Szabilyzat hatirozza meg.

/13/ Az igazpatdsigi tagsig felmentéssel, lemondaissal, a tag halalival, illetve a mandirum lejartaval szGnik meg.
/14/ Az igazgatésig a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetdleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozd irasbeli
megkeresésére, illetdleg az abban feltett kérdésekre - a kézhezvételtdl szimitott 30 napon belul - irisban kételes valaszt
adni.

/15/ Az igazgatésig a tag és nem tag tulajdonos rulajdoniban ill6 lakdst, nem lakas céla helyiséget énntd
tulajdonosviltozis, illetleg a tag idéleges vagy dllandé hasznilati joginak dtruhizisa esetén - a tulajdonos keérésére -
koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kéltségtartozisrdl. Ha tartozds 4ll fenn, a nyilatkozatban a hitralék 6sszegét meg
kell jelolni. Az igazgatdsig jogosult arra, hogy az ingatlan tulajdonosit a koltséghatralék megfizetése érdekében irasban
felszolitsa, fizetési meghagyis kibocsatdsa irdnti kérelmet terjesszen eld, illetve legalibb hirom hénapnak megfeleld
hatralékba kenilt tag és nem tag tulajdonos ingatlaninak jelzilogjoggal valé megterhelését rendelje el, vagy a kovetelés
Osszegét koveteléskezelSnek behajtisra dtadja vagy a szdvetkezet javira mir bejegyzett jelzilogjog tartozis és jirulckas
teljes kiegyenlitése esetén nyolc napon belil kiadja az adésnak a koézokiratba vagy ugyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt, a jelzilogjog torléséhez szikséges engedélyt. A jelzalogjog bejegyzésénck elrendelése harom
hénapnak megfeleld hatralékonként megismételhets. Amennyiben az ingatlan tulajdonosa nem fizetné meg 1dSben a
ri esé fenntartisi koliséget, Ugy a harminc napot elérd vagy meghalado fizetési késedelem esetén az igazgatosig
jogosult ajinlott tértivevényes levélben, 8 napos péthatinidé kitizésével felhivni a mulaszté rulajdonost a fenntartas
koltségtartozis megfizetésére, azzal, hogy a pothatiridé eredménytelen elteltét kovetGen - ha ennek miszaki feltételer
fennillnak - az igazgatdsig a mulasztd tulajdonos kilon rulajdonihoz kapcsolédé szolgiltatdst korlitozhatja, illetve
teljesen sziineteltetheti. A szolgaltatas visszaillitisira a visszaillitds koltségeinek egyideji megtéritése mellett, a tartozas
teljes megfizetését kovets 48 orian belil kerul sor.
Az igazgatésig/igyvezetd elnok jogosult arra, hogy a tag és a nem tag tulajdonos tulajdonaban allo lakasok
jogutédjival szemben is jogi eljirist kezdeményezzen fenntartasi koltség tartozas behajtisa érdekében. A szovetkezet
togziti, hogy jelen pontban rogzitett rendelkezések érvényesck és kotelezGek a tag és a nem tag tulajdonos mindenkori
jogutddjara is. Tovibbi a szovetkezet jogosult a fenntartisi koltség megtéritését kovetelni az ingatlan korabbi
tulajdonosatél is, amennyiben a keletkezett hatralék neki felrohatéan keletkezett.

/16/ A szovetkezet Szervezet és Miakodési Szabilyzatit (SzMSz) az igazgatdsig feladata kidolgozny, jovahagyni és a
bekovetkezé viltozisoknak megfelelden médositani. Az SzMSz-t - viltozisa esetén - a kildottek részere be kell
mutatni, és hirdetmény, valamint a szévetkezet honlapjin térténd kdzzététel itjin gondoskodni kell arrdl, hogy a tagok
és nem tag tulajdonosok az SzMSz viltozisirdl tudomist szerezhessenek. Az SzMSz-be birmelye tag és nem tag
tulajdonos betekinthet és arrol sajat koltségére masolatot kérhet.

/17/ Az Igazgatdsig a szovetkezet kdzleményeit, fontosabb dokumentumait honlapjan 1s megjelenteu.

4.5.  Felugyeld Bizottsag

/1/ A szévetkezet killdougyilése legfeljebb 6t éves idStartamra hiromtagi felugyels bizottsagot, és a bizottsag tagai
kozul elnokot vilasze. A felagyel bizottsag tagjiva, elnokévé nem szovetkezen tag is megvilaszthatd.

A feliigyelobizottsdg tagjai:

dr. Angyal Pil (anyja neve: Griinfeld Livia, lakcime: 1015 Budapest, Toldy Ferenc utca 64. A., 2. emelet 6.)
Walton Imre (anyja neve: Felcsit Magdolna, lakcime: 1012 Budapest, Logodi utca 54.)

dr. Hauptmann Irma (anyja neve: Molndr Amdlia, lakcime: 1015 Budapest, Toldy Ferenc utca 58. 3. em. I5.)
aki egyuttal a feligyelébiztossdg elndke is

A feliigyelbizottsdgi tagok megbizatisa hatirozorr idStartamra, 2025, december 31. napjdig tecjedé idore

§z201.

/2] A feligyel6 bizottsig

a) cllitja a szovetkezet tagok tulajdonosi és dnkorminyzau érdekeinek képviseletét, ¢és ennck érdekében a
szovetkezet egész tevékenységere kiterjedé folyamatos ellendrzest végezhet;
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/2/ A feligyels bizottsig

a) cllitja a szovetkezet tagok rlajdonosi és onkorminyzan érdekeinck képviscletét, és ennek érdekében a
szovetkezet egész tevékenységére kiterjedS folyamatos ellendrzést vegezhet;

b) a szdvetkezet szerveinek mikddésével és a gazdilkodissal kapesolatos barmely ugyet megvizsgilhat, a
lakdsszovetkezet irataiba betekinthet, az igazgatésigot felhivhatja, hogy a jogszabilyoknak, az alapszabilynak, vagy
szabalyzatnak, vagy a kozgyilés (részkozgyilés, kuldotgyilés) hatirozatainak megfeleléen jirjon el

0) inditvinyozhatja az igazgatdsig egészénck, vagy egyes tagjainak felmentésée, feleldsségre vonasit, tovibba
a kozgyilés, kildongyilés dsszehivisit

d) osszehivhatja a kozgyilést, kuldotigyilést, ha az Igazgatosig nem tesz cleget erre vonatkozo
kotelességének
¢) az éves beszimold értékelésével a hatilyos szovetkezen torvény alap)in vélemenyt nyilvanit a

:ﬁldéttgyﬁlés részére a szovetkezet gazdilkodasarol. E nélkul az éves beszimol6 tirgyaban érvényes hatirozat nem
ozhato.

f véleményt nyilvinithat a kildéttgyilés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrdl

2 javaslatot tesz a kildougyilésnek a usziségviselok dijazasanak megillapitasara

h) tevékenységerdl a kildotgyilésnek legalibb évente egyszer beszamol

) a szovetkezeten belili jogsértések, érdeksérelmek ugyében és a tagsigt jogvitakban egyeztetést végezhet.
J) a feladatkorébe tartozo vizsgilatokhoz a szovetkezet koltségére kulso szakértot vehet igénybe.

£) a feligyelé bizottsig elndke gyakorolja a szévetkezet elndkével kapcsolatos munkaltatéi jogokat a
kuldottgytlés felhatalmazisa alapjin

/) a felugyelS bizotsig feladat a usztségviselSk, valamint kézeli hozzatartozéik /Ptk. 8:1§ (1) bekezdeés 1.
pont) / és élettirsuk, valamint ezen személyek részvételével mikods gazdasigi tirsasigok és a szovetkezet kozotu
barmilyen szerz6dés elézetes jovahagyasa

m) a feligyelé bizottsag eljar a 2004. év1 CXV. torvény 9. §-ban irtaknak megfelelGen a birdsigr eljaris
elkeriulése érdekében, a keresetinditast megel6z6 kotelezé bejelentés targyaban.

/3/ A szovetkezet illetékes testileti szervei kotelesek érdemben megtirgyalni a felligyelé bizottsig javaslatait,
inditvinyait, és azok tirgyiban hatirozni, ebben a minéségében a felligyel6 bizottsig tagja jogosult az igazgatosag
ilésein és a szovetkezet birmely mis testiletének tlésén tanicskozisi joggal részt venni, a szévetkezet irataiba
betekinteni, tovabbi a szovetkezet tisztségvisel5itdl, alkalmazottaitdl és a szovetkezeti tagoktdl felviligositist kerni.
A felviligositis megadasa kotelezd a felligyelS bizottsag részére.

/4/ Az ellenérzésre jogosult dllami szervek az ellendrzés megkezdesckor kotelesek a felugyeld bizotsagot
értesitent, es kozremukodését lehetové tennt

/ 5/ A feligyel6 bizottsigi tag tisztsége felmentéssel, lemondissal, a manditum lejartaval, vagy a tag halalaval
szunik meg.

/ 6/ A fenti /2/ m) alpontba irt bejelentés, alapjin a feligyel bizottsig a bejelentés kézhezvételétdl szamitort
legkésébb tiz napon belill kételes a hatirozatot hozé lakasszovetkezet vagy birmely szerve részére a hatirozat
megviltoztatisira vagy fenntartisira vonatkozé javaslatit megtenni és azt részletesen indokolni. A felugyeld
bizottsig ezen intézkedésérdl a bejelentést kézhezvételétSl szimitott tiz napon belil irisban tijékoztatja a
bejelentést tévot

A hatirozatot meghozé lakisszovetkezet vagy szerve koteles a feligyels bizottsag javaslatanak kézhezvetelétdl
szimitott legkésSbb harmine napon belill a javaslat elfogadisirdl vagy elutasitisir6l donteni és arrdl a bejelentést
tévSt haladéktalanul irisban értesiteni.

46. A usztségviselGk

J1/A szovetkezet usztségviselSi: az igazgatdsig clnoke, tagja, ill. a feligyeld bizottsig elndke és taga

TisztségviselS csak szakirinyi (kozgazdasigi, jogi, miszaki) felséfoku végzettséggel rendelkez6 személy lehet.

/2/ Nem lchet tsztségviseld a lakisszdvetkezetekrdl sz616 2004. évi CXV. tv. 30. § (1) bekezdésében irt szabalyok

szenint az:

1) aki lakisszovetkezetnél folytatott tevékenységével Gsszefiggésben keletkezett, jogerdsen megillapitott

fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

i) bintetett eléélety,

iii) akit valamely foglalkozistél eltiltottak, az itélet hatilya alatt, az abban megjelélt tevékenységet folytatd
szovetkezetnél
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iv) kozell hozzatartozék /Ptk. 8:1 (1) bekezdés 1. pont/ és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
szovetkezetnek nsziségviseldl. Ilyen kapesolat esetén Osszeférhetetlenség All fenn, egyfeldl a peénz- és
anyagkezeléssel megbizott személyek, misfell kozvetlen felettesuk, valamint a felugyeld bizottsig elndke és tagai
kozott is. Az igazgatosig tagja nem vilaszthaté meg a feligyeld bizottsig tagjava. Tisztségviselové egy személy
tobb szovetkezemnél és gazdasign tarsasignil is megvilaszthatd, a jelolt azonban a t6bb usztségre tértend
vilasztisirol (jellésérdl) az érdekelt szovetkezeteket vagy gazdasig tirsasigokat el6zetesen tijékoztami kételes.
v)  Nem vilaszthaté meg usztségviselnek, akinek a jelolés évében, valamint a jelolés el6tti hirom teljes naptin
évben kozos kolség tartozasa meghaladta a haromhavi dsszegnek megfelels értéket a szévetkezetnél tulajdoniban
allé6 barmelyik ingatana utin. A usztségviseld megbizisa azonnali hatillyal megszinik és 5 éven belal nem
vilaszthaté Gjra, ha a koz6s koltség tartozisa birmikor meghaladja a hiromhavi 6sszegnek megfelelé ertcket.
Ebben az esetben 60 napon beldl rendkivili kildottgytlésen kell G usztségvisel6t vilasztani.

/ 5/ A tisziségviseldk felelSssége:

a) A usztségviseldk az ilyen usztséget betoltd személyektdl dltaliban elvirhaté gondossaggal kotelesek eljami,
Kotelességeik megszegésével a szovetkezetnek okozott kirért a polgin jog szabilyai szennt, egyetemlegesen
felelGsek akkor is, ha a szovetkezettel munkaviszonyban allnak.

b)  Nem terheli felelGsség azt a nsztségviselr, aki a hatirozat ellen szavazott vagy az intézkedés ellen ultakozort
és ultakozisit a feligyels bizonsignak, feligyelé bizottsigi tag esetén a feligyelé bizottsig elnokének irisban
bejelentette. Bejelentés hianyaban az érnintetteknek a testiletu ulések jegyzokonyveiben foglalt nylatkozatauk az
iranyaddak. A usztségviselSk kirtéritésre kdtelezése birdsigt hataskorbe tartozik.

C) A tisztségvisel6k felmentésérdl a kiildotigyilés titkos szavazassal, egyszeri sz6tobbséggel dont.

5. ASZOVETKEZET KEPVISELETE

A szovetkezetet az igazgatdsig elndke és tagjai ondlléan képviselik. E jogkoruk harmadik szemelyekkel szemben
nem korlitozhato.

Mais tag, vagy alkalmazott a felsorolt usztségviseldk irasbeli felhatalmazasa alapjin képviselheti a szovetkezetei. Mis
tag, vagy alkalmazortt cégjegyzésének érvényességéhez két képwviseleti joggal felruhizott ilyen személy egyuttes
alairdsa szukséges.

6. TAGSAGI VISZONY

6.1. A tagsdgi viszony keletkezése

/1 /A szovetkezetnek tagja lehet minden magyar-, vagy dllandé tartozkodasi engedéllyel rendelkezd és
tlajdonszerzésre jogosult kulfoldi allampolgir, jogt személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasag
tirsasig

a) aki a szovetkezet dltal megvaldsitott ingadanon lakastulajdonnal rendelkezik,

b) tovibba az irisos belépési nyilatkozatban 6nként kén tagként valo felvételét, €s az alapszabily rendelkezéseit
magira nézve kotelezGen elismeri és a regisztriciés dijat megfizet..

/2/ Ha a lakds t6bb személy tulajdoniban van, mindegyik tulajdonos kérheti tagfelvételét.

/3/ A tag irisbeli “Nyilatkozat”-ban villalja, hogy a lakasszdvetkezettel szemben fizetési és egyéb kotelezettségent
clbirds szerint teljesin.

/4/ A tagok felvételérdl és a tag kizirdsirdl az igazgatdsig hatiroz. Az adott kizarisi Ggyet tirgyal6 tlésre a kizirassal
érintett tagot meg kell hivni. A tagfelvételrdl és a kizarasrol az igazgatosignak a kuldotigyilést tijékoztatrua kell.
/5/ A uagfelvételi kérelemrdl a felvételi kérelem benyjtasit kovetd legkozelebbi Glésén az igazgatosiag dont.

/ 6/ A felvételedl a tagot a déntéstdl szimitott 30 napon belil irisban kell értesiteni. A tagsigi viszony a felvételrdl
52616 hatirozat meghozatalinak idépontjatél jon létre, ha egyidejileg a belépési dij befizetése is megtortént.

/7/ A szdvetkezet a tagokrdl nyilvantartist koteles vezetni, amely rartalmazza a tagsagi viszony keletkezésére,
fennallisira és megszinésére vonatkozo6 adatokat.

/8/ A ragok jogal

/ 1/ A tagok a szdvetkezet valamennyi alapvetd kérdésében az alapszabily szerint jogosultak donten..

/2/ Alapvetd joga, hogy:

a) a részkozgyilésen, kuldougyilésen megjelenjen, ott felszolaljon, inditvanyt, javaslatot tegyen a szovetkezet
mikadésére, gazdilkodasara vonatkozdan.

b) részt vegyen a szovetkezet tisztségviselGinek jelolésében, tovabbi, hogy a szovetkezetben - megvilasztisa
esetén - tisztséget tdltsdn be, vagy mis méodon, tevélegesen részt vegyen a szovetkezet munkijiban

C) a szovetkezet tagsagit érintd Ogyekben az igazgatdsignil és a szovetkezet mas szervenél tijckozod)ék, az
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altala tapasztalt hiinyossigokat e szervek tudomisira hozza

d) az épaletck kozds hasznilatra szolgild részeit, felszercléseit, berendezeseit, a szovetkezet belso
szabilyzatainak, illetve a hazirendnek megfelelden, a tobbt tagot megilletd hasznilati jog sérelme nélkil hasznilja
Ez a jog a nem tag tulajdonost is megillen.

c) igénybe vegye a szdvetkezet szolgiltatisai

f) a tag és nem tag tulajdonos teljes bizonyitd ereji maginokiratba, Ggyvéd dlal ellenjegyzett maginokiratba,
kbzokiratba foglalt meghatalmazissal a szévetkezet férumain meghatalmazottal képviseltetheu magat. A
meghatalmazist legkésGbb a kildotgyilés, részkdzgyilés megkezdésének iddpontjiig kell dtadni az igazgatdsag jelen
lévS birmelyik tagjinak.

6.2. A tagok kdtelezettségei:

/ 1/ A tag kbtelezettsége, hogy:

a) idSben teljesitse a szovetkezet szerver és szabilyzatai alapjin megillapitott fizetési kotelezettségent és
villalisainak megfeleléen részt vegyen a szovetkezetnek és onkorminyzat szerveinek tevékenységeben.

b) a lakdsiban tervezett épitkezésrdl értesitse az igazgatdsigot. Engedélykoteles tevékenység esetén koteles az
épitési és egyéb hatdsig dlal eldirt engedélyck és hozzijirulisok beszerzésére, beleértve a tulajdonostarsak
hozzijirulisat. Az engedélyt és az engedélyezett tervet a szovetkezetnek be kell mutatnia, a lakhaz biztonsiga
érdekében kulénosen dll ez a gizengedélyezést tervekre. A szovetkezeu twlajdonként nylvantartou
épiletszerkezeteker és berendezéseket énntd dralakitist csak a szovetkezet irisos hozzdjirulisa esetén szabad
végezni. A szbvetkezet épitési engedélyhez koot tevékenységhez torténd tulajdonosi hozzijirulast csak a sajit
nevében, a szovetkezeti tulajdonrészek tulajdonosaként adhat. Az érintett tulajdonosok helyett vagy neviikben -
felhatalmazis nélkul - a szovetkezet nem adhat hozzajarulise

) lehetévé tenni illetve tirni, hogy a tulajdoniba a lakisszovetkezet tsztségviseldje vagy alkalmazotta,
megbizott villalkozdja a lakasszdvetkezet tulajdoniban dllé épiletrészekkel, berendezésekkel Gsszefliggésben a
sziikséges ellendrzés elvégzése céljibdl, valamint k6z6s tulajdoni terileteket vagy berendezéseket énntd fenntartasi,
felGjitasi, szakértéi munkik érdekében, tovibbi tulajdona ingatlan-nyilvintartasi adatainak ellenérzése céljabol
cl6zetes értesitést kovetSen, arra alkalmas idGben bejuthasson, a tag, illetéleg a haszndlé szikségtelen hiboritisa
nélkil. Amennyiben ezeket megtagadja, vagy akadilyozza, az ebbdl fakadé kirt és kovetkezményeket viselni koteles.
d) az alapszabaly rendelkezéseit, az Snkorminyzati szervezetek és a vilasztott vezetdség hatirozatait betartani,
c) a szovetkezet vagyonit gondosan kezelni és védent.

f) személyes tevékenységével elGsegitent a szovetkezet eredmenyes mikodesct, a tagtdl elvarhaté modon és
gondossigpal végezni a szdvetkezet érdekében villalt munkat.

g) az lgazgatosig iltal évente megillapitott fenntartisi, felgjitisi ¢és a szovetkezet fennuartisat célzo
hozzijirulas egytizenketted részét havonta, a tirgyhé 20. napjiig, és/vagy a szévetkezet dltal kibocsitott szamlin
szerepld fizetési hatiriddig, illetvé a 2004. évi CXV. torvény 48. § (1) bekezdése szennu pétbefizetés esetén a
meghatirozott hatariddig befizetni

h) a feldjitasi, fenntartasi célG befizetéscknek, poéudlagos befizetéseknek (potmunka, feldjitast céli
pénzeszkozoket létrehozd/kiegészité befizetés, felbjitasi hitel visszafizetése, szolgiltaté cégek adremelésébdl
szirmaz6 befizetési kotelezettségek stb.) az igazgatdsag iltal meghatirozott idében eleget tenni.

/2/ Az ingatlan tulajdonosa kételes az igazgatésignak bejelenteni a tulajdonosviltozist, illetSleg a bérbeadast.

/3/ Belépéskor a tag egyszeri regisztriciés dijat fizet, amelynek mértékét az igazgatdsig javaslata alapjin a
kuldéttgyalés hagyja jova.

/4/ A tulajdonosok - magin - és jogi személyek egységesen - a szovetkezet fenntartisihoz, a fenntartis tényleges
koltségén szamitott koltségeibdl az 1 m? ingatlan alapteriletre vetitett részt kotelesek megtériteni. Ennek 6sszegét a
szovetkezet kuldotgyilése hatirozza meg.

/5/ Ha a tag vagy a nem tag tulajdonos a szovetkezettel szemben fennallé fizetést kotelezettségének az eldin
idépontig nem tesz eleget, az igazgatdsag koteles az adost kotelezettségenck teljesitésére szoban és irasban felhivi,
illetve a tartozis jogi Uton torténd érvényesitése irant intézkedni. Az érvényesitéssel kapesolatos koltségeket (eljarasi
koliségeket, tgyvédi koltségeket, végrehajtasi koltségeket) - ideértve a jelzilogjog torlésével kapesolatos koltsegeker
is - az ados koreles megtéritent.

/6/ Birmilyen - a jelen alapszabilyon vagy kuldortgyilési hatirozaton alapul6 - pénztartozas hatindére torténd
megfizetésének az a teljesités mindsul, amely az alapszabilyban vagy az alapszabaly alapjin a kildortgyilés altal

meghatirozott hatinddig a szovetkezet bankszimlijin joviirdsra vagy a szovetkezet pénztiriba befizetésre kerilt
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Fuctés: késedelem esctén a késedelembe esés 1ddponnitél kezdve a késedelm kamat mercke a mundenkon
jegybanka alapkamat kétszerese, de legalibb én uzendt szazalek.

63. A ragsigi viszony megszinése

/ 1/ A ragsigi viszony megszank, ha:

a) a tag a szovetkezetbdl kilép. A kilépés szindékit az igazgatbsignak irisban be kell jelenteni. A kalépd volr
g a szovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését - a nilfizetés kivételével - nem kovetelhen

b) a tagnak a lakisra vonatkozé tulajdonjoga megszinik

J a szovetkezet gazdasip: tirsasdgga alakul dt

4) a szovetkezetet felszimoljik.
¢) a szdvetkezet jogutodd nélkil megszinik
)/ a tag meghal, jogi személy tag megszinik

2 a tagot kizanik
/2/ A g tlajdonjoginak megszinése esctén, ha a szovetkezeu tag vagy tulajdonos a lakisat és nem lakas céljira
szolgild épitményrészeket elidegeniti, Ggy szindékat a lakisszovetkezettel valé elszimolis céljabol az igazgatosignak
a szerz8dés megkotése eltt kdteles bejelenteni. Az elidegenitéssel a tagsigi viszony is megszinik. Az igazgatosig a
bejelentésrdl és a szbvetkezettel szembeni tartozasok kiegyenlitésérdl igazolist ad. (lisd az alibbi 6.4. /4/ alpontot).
/3/ A lakisit, nem lakis céli helyiségét elidegenité tulajdonos - kivéve, ha az elidegenitésre az alibbi 6.4. /4/ alpont
misodik mondatiban irt médon keriil sor - a szerz8désben meghatirozott idSpontig, attdl kezdédéen pedig a vevéd
koteles a szovetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének teljesitésére, fuggetlenil autdl, hogy a ki- és bekdltozés
milyen idépontban t6rténik meg. Epitési, felijitisi hitel esetén mindaddig elidegenitési tilalom 4ll fenn, amig a
tagnak/rulajdonostirsnak ilyen tartozisa van.
/4/ Tag és nem tag tulajdonos kételes a tulajdoninak dtruhazdsit illetéleg a tulajdonjog viltozast annak dtruhizasa,
illetve megviltozisa elétt irisban bejelenteni az igazgatosignak, és a fenntartdsi koltség, - tovibba épitési, feldjitasi
koltség- vagy ezzel dsszefiggd hiteltartozisa - vonatkozisiban az igazgat6sigtol nemleges tartozds-igazolist kémi.
Amennyiben ezt az érintett elmulasztja vagy nemleges tartozis-igazolis hiinyiban ruhazza it tulajdonit, Ugy a
tulajdon megszerzdjével egyetemlegesen felelSs a tartozis megfizetéséért.
/5/ A tag kizarasa
a) Az igazgatdsig a tagsigi viszonyt kizaris Gtjin megszuntethet, ha

- a tag irdsbeli felszélitis ellenére nem teljesiti a jogszabilynak és a jelen alapszabilynak megfelelGen

megillapitott épitési, fenntartisi koltségekhez torténé hozzijirulis, valamint a potbefizetés teljesitésére
vonatkozo kotelezettségér,

- ataga fenntartisi koltség befizetésével legalibb hat honapnak megfelel hatralékba kerul.
h) Az igazgatdsignak a tag kizdrisira irinyulé inditvinyinak meghozatalit tirgyald Glésére, valamint a
kildottgyilésnek a kizirdst tirgyalé dlésére a tagot meg kell hivni. A kizirisrdl hatirozatot kell hozni, amelyet az
érintett taggal sz6ban és irisban is kozolni kell. A kizirist kimondé hatirozat kozlésétdl szamitott 30 nap elteltével
a tagsagi viszony megszunik.
¢) A fizetési kotelezettségre valo felszolitist, annak jogcim szennt reszletezését, egyéb fontos okait igazolni
kell. A fizetési felszolitast tértivevényes killdeménnyel kétszer meg kell ismételni. Az emiatt kuldott fizetéss
felszolitisokban a kizirds lehetGséyére a tag figyelmét fel kell hivni,
d) A kiziré hatirozat felilvizsgilatira a hatirozat kozlésétdl szimitott 60 napon belil lehet az illetékes birésaghoz
keresetet benydjtani. A kereset benyijtisinak a hatirozat végrehajtisira nincsen halaszté hatilya, de birdsag a
hatirozat végrehajtisit - kérelemre - felfiggesztheu. A jogorvoslati lehetSséget a hatirozatnak tartalmaznia kell.
¢) A kizirt tag, vagy a nem tag tulajdonos a szovetkezet dltal a tagok részére nyujtott eldnyokre (pl. kozos
helyiségek bérbe adisa, villalkozisbél szirmazé bevételek stb., amelyek a fenntartisi kéltségeket csokkenuk.) és
szolgaltatisokra nem tarthat igényt. Veliik szemben a befizetések eléirisit a tagsigi viszony megszinésénck napjatdl
ennck megfelelden kell kiszamitani. A kizirt tag a szévetkezetbe tagként 5 éven belul csak a kuldougyilés dontése
alapjan vehetd vissza.

64. Nem tag tulajdonosok jogai és kitelezettségei

/1 /A nem tag wlajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyck a tag
wlajdonost - a lakdsszovetkezet dltal a tagnak nydjtott szolgiltatisok, a lakdsszovetkezet villalkozisi bevétele,
lletSleg az ezekkel kapesolatos koltségek kivételével- megillenk, illetdleg terhelik.
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/2/ A részkozgytlésen a nem tag tulajdonost a lakisdval kapcsolatos fizetési kotelezetségek elSirisira és teljesitésére
vonatkozd tirgyévi koltségvetés és a beszimolé napirendi pont megvitatisa sorin megillet a szavazas joga. Ebben
az esctben a részkdzgyllés Gsszehivisa, hatdrozatképességénck megillapitisa és a szavazatok szimba vétele sorin -
ideértve az irisbell szavazis esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

/3/ A nem tag mlajdonost a részkdzgyilés mis napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazis joga csak a tag
rulajdonostél kapott meghatalmazis esetén illeti meg.

6.6 Birmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovibbi az illandé (idSleges) hasznilati jog jogosultja keresettel kerheti a
birdsigtdl a lakisszovetkezet vagy birmely szerve dltal hozott olyan hatirozat hatilyon kival helyezését, amely
jogszabilyba, jelen alapszabilyba, vagy a lakisszdvetkezet mis szabilyzatiba Gtkézik. Ha a kozgyllés hatirozata a
kiscbbség jogos érdekeinek sérelmével jir, birmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovibbi az illandé (iddleges)
hasznilati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtdl a hatirozat hatilyon kival helyezését. A 2004. évi CXV.
torvény 9. § (4) bekezdésében irtaknak megfelelen a keresetinditast megeldzen kotelezé a keresctinditis
szandékinak irisos bejelentése a feligyeld bizottsignak. Az irisbeli bejelentés alapjin teendd intézkedésckre, a
keresctinditisra nyitva ill6 hatindd nyugvisira a torvény 9.§ (5)-(7) bekezdéseiben irtak az irinyadéak.

7. TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK

7.1. A lakisok, a ugok pénzeszkozeibdl létesitett egyéb helyiségek - a lakiasokhoz tartozéan vagy 6nallan,
fuggetleniil attdl, hogy az ingatan-nyilvintartisba kilon albetétként bejegyezhetéek-¢ - (gépkocsi tarolok, kulon
tirolok, tizlet és szolgaltatd helyiségek) magantulajdont képeznek.

7.2 A lakasszovetkezet rulajdonaban all
- az 1. szami mellékeltben felsorolt lakéhazakhoz tartozé foldrészletek,
- az 1. szimd mellékletben felsorolt lakéhazak épuletszerkezetei, kozos hasznilatra szolgilé helyiseéges, a
lakisszovetkezet céljait szolgilé mis létesitményck (iroda stb.), épitménycek ¢s vagyontirgyak,
- gondnoky, hizmesteri lakas.
A lakdsszovetkezet rulajdon részletezése:
Az épilet szerkezet: eleme:
- a lakéhazak alapjai, tovabba fliggdleges és vizszintes tartészerkezetel, kiveve a kulon tulajdonban dllé
lakdsokban és a nem lakis céljira szolgilé helyiségekben lévé falak,
a lakéhizak nyiliszird szerkezetei, korlitjai és mellvédjei, a kiilon tulajdonban all6 lakisokhoz és nem lakas
céljira szolgalé helyiségekhez tartozék kivételével,
- alakéhazak tetdzete, és az azon lévo tetéfelépitmenyek,
- alakéhizakon lévé ereszcsatornik és lefolyovezetckek.
A kézo6s hasznilatra szolgilé helyiségek és tertletek:
- alakasszovetkezet kdzds céli helyisegek,
a pincék és padlisterek (tetdatirdk, felvonogéphazak),
a kapualjak,
a lépesShizak,
a folyosok,
a szaritohelyiség,
a szeméttirold helyiségek,
aA felsorolt helyiségek berendezéset és felszereléser
A kozpont berendezések:
- a felvondk,
- aszellézterd berendezések,
vizvezeték hilézat a 6 vizmérdidl a kulon tlajdonban dll6 lakisokban és nem lakds céljira szolgilo
helyiségekben 1évé ateresztd csapjiig, a szovetkezeti tulajdonban all6 helyiségekben az Ssszes berendezés
es felszerelés is,
a szennyvizcsatorna hilézat a telekhatirtdl a lakisokban lévd bekotesig,
az elektromos vezetékhildzat az drmmszolgiltatd és fogyasztd kilon szerzodésben megillapitor csatlakozas
pontjatéd] a kilon wlajdonban allé lakdsokban és nem lakds céljira szolgilo helyiségekben a fogyaszidi
mérGkészulékekig, valamint az ingatlanon 1évé elsé elziard szerkezendl a kiilén rulajdonban all6 lakisok és
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nem lakis céljira szolgild helyiségekben lévé elziro csapig,
2 girvezeték hilézat az ingatanon lévd elsd clzird szerkezeudl - ennek hiinyiban a telekhatirtél
(csatlakozisi ponttél) - a kilén mlajdonban illé lakisokban és nem lakis céljira szolgalo helyisegekben a
fogyasztés mérdkészilékig, dtaliny fogyasztis esetén a fogyasztoi készilék eltu focsapig, a szovetkezeu
tulajdonban illé helyiségekben a fogyasztén vezeték, valamint az 6sszes berendezés és felszerelés is,

- aszovetkezet sajat kazinjival mikodtetett kézpont fitéberendezés és tartozekal,

- a kaputelefon és kapunyité berendezés a hozzitartozé vezetekhilézattal.

A lakdsszovetkezet céljit szolgilé mis létesitmények, épitmények és vagyontirgyak altaliban:

- lakdsszovetkezet nem lakis céljira szolgilé helyiségey, a rendeltetésszeri hasznilatukhoz szukséges
berendezésckkel egyurtt
- alakéhiazakhoz tartozd foldrészleten 1évd egyéb épitmények (kerités, keru épitmények)

73. A nem lakis céljira létesitert helyiségek tulajdonosa a helyiség megkozelitéséhez, rendeltetésszend
hasznilatihoz szikséges mértékben a lakohizhoz tartozé foldrészletet, a kézds hasznilatra szolgalo
helyiségeket, teruleteket is hasznilhata. E jog terjedelmét - a tagok és nem tag tulajdonosok jogos érdekent
figyelembe véve - az Igazgatosag és a helyiség ulajdonosinak megillapodisa hatirozza meg,.

8. SZERVEZETI VALTOZASOK SZABALYAI

B.1. A szovetkezet egyesulésrol, szétvalasrol, megszinésrdl a kézgyulés dont.
8.2. A szovetkezet csak lakisszovetkezetekre valhat szét
8.3. A szovetkezet fel nem oszthaté vagyonibél a kivilo tagokra jutd arinyos részt (jogokat, kotelezettsegeket)at

kell adni.

a) A szovetkezet szétvilé szervezeu egységer a kozos vagyonbdl a vagyon gyarapitisiban valo
kozremikodésik arinyiban (tagsigi belépési dijak, tartalék céli pénzeszkozokbe helyezett bonyolitas-
épitésszervezési maradviny) részesulnek.

b) A szétvilo szervezeti egységek a kotelezettségeket a vagyon megosztisinak arinyaban viselik.

c) A vagyonrészt a szétvilist kimondé hatirozat évében, a gazdasigi év végéig kell kiadni

d) Az osztatlan szovetkezeti kozos rulajdonba tartozé lakis, nem lakas céljat szolgalé helyiség tovabbra is
oszthatatlan marad. Ennek ellenértékét a kivalni szindékozo leendd szovetkezet részére pénzben kell megfizetns.

84. A szovetkezetbdl a miszakilag elkulonilt, egy vagy t6bb lakéépuletben lévé lakasok - felsorolisukat jelen
alapszabily 1. sz. mellékletét képezé ,,A lakisszovetkezet tulajdoniban, kezelésében lévé ingatlanok jegyzéke
(részkozgyulés: korzetek)” tartalmazza - lakisszovetkezet tag tulajdonosai - amennyiben fenntartisi (izemeltetési,
karbantartisi, felbjitasi) kéliségtartozasuk, tovibba a lakisszévetkezet iltal a kivilni szindékozd 6nillé egység
javira felvett hiteltartozasuk a szévetkezettel szemben nem ill fenn - egyuttesen vilhatnak ki A kivilist a kivilni
szindékozé onilld egység tag és nem tag tulajdonosainak Ssszessége legalibb 2/3-o0s sz6t6bbséggel hatirozhata
el Az e célbdl tartott részkozgyilésre a szdvetkezet alapszabilyinak kozgyilésre vonatkozd rendelkezéseit kell
megfelelSen alkalmazni. A kivilissal kapcsolatos vagyon megosztisrdl a szévetkezet kozgyilése hatiroz. A kivilis
szindékit a részkozgyilés hatirozatinak megkuldésével az igazgatdsig részére irisban be kell jelentent A
szovetkezetb6l minden negyedév zird napjin lehet kivilni. A kivilni szindékozé 6nillé egységnek a kivilisrol
sz6l6 dontésrdl a bejelentést és nyilatkozatot legkésébb a kivilist megeldzé 90. napig kell az igazgatésighoz
megkildeni. Ha a kivilisra tirsashaztulajdon alapitisa céljibél keril sor, a kavilis feltétele, hogy a kivilni
szindékozd 6nillo egység tagjai, és a nem tag tulajdonosok egyhangilag elfogadjik az alapité okirat tervezetér és
benyujtsik a szukséges hatdsagi engedély irinu kérelmer,

85. A szervezeu anlakulisokkal kapesolatos minden kéltség az azt kezdeményezd épuletegységet terhels, ezen
koltségek megeldlegezésére a szovetkezet nem koteles. Fentiekrdl a szovetkezet megflelelé forumai hatirozatal

dontenck.
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9. A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA, GAZDASAGI CELU
PENZESZKOZEI -

9.1. A szovetkezet tevékenységének pénzugy forrisit a tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartissal
és felujitissal kapcsolatos befizetésel és a szovetkezet egyéb bevételer (bonyolitis: dij, bérlet bevéreljutalék sib.)
szolgilaik.

A tulajdonosok részére évente elbirt fizetési kotelezettség a 9.4 pontban részletezett fenntartisi koltségekbdl és a
jovében elvégzendd felbjitisok pénzigy fedezetére befizetendd osszegekbdl All.

Az egyes onkormanyzati egységek éves (enntartisi koltsége a megel6z6 év tényleges adataibél és az ismert dr- és
egyeb viltozasokbdl kiinduld tervezéssel keriil meghatirozasra, a felbjitisi céli éves fizetés: kotelezettség pedig az
onkorminyzau egység dltal meghatirozott és elfogadott, egy négyzetméter alapteriletre jutd havi dtalinydsszeg
figyelembevételével.

Az éves fizetési kotelezettség a tulajdon egységekre teruletarinyosan kerul felosztisra, melynek egy- tizenketted
részét havonta kell befizetnt

Az éves és havi [izetési kotelezettséget a tulajdonosokkal irasban kell k6zolni.

A szovetkezet a kozizemi dijak felosztisit kizirdlag a hatdsagok altal hitelesitett mérdeszkdzzel mért mennyiségek
felosztisival llapithatja meg. A nem hitelesitett méeSeszkozzel mért fogyasztis mennyiségénck megfeleloségeent
nem villal felelsséget, annak alapjan nem allapithat meg fizetesi kotelezettséget, és nem szamlazhat a lajdonosok
felé.

Az igazgatésig mindezek felhasznilisirol évente szukség szerint, de legalibb egyszer az éves beszamolot
megelézden koteles az érintett dnkorminyzau egységet tijékoztatni. Az elszimolisnak ki kell terjednie mind a
bevitelekre, kiadisokra, mind pedig az elkilonitett céli pénzeszkozok (,,alapok™) alakuldsira épiletenkent, tovibbi
a szovetkezet Igazgatdsaginak, Feligyeld Bizottsaginak, valamint munkaszervezetének koltségeire, valamint a
szovetkezet: fenntartasi hozzajarulis elszaimolasara.

9.2. A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal és felgjitissal kapcsolatos kotelezettségeit
épiiletenként, épuletegységenként, lakisonként és nem lakis céld helyiségenként kilon kell megallapitani és
nyilvintartani.

93. Az uzemeld hizak tulajdonosainak eléirt fizetés: kotelezettséges a lakas és a nem lakas céljara szolgilé egyeb
helyiségek valosigos ingatlan-nyilvintartisi terliletik arinyinak figyelembevételével kerulnek felosztisra, kivéve, ha
a helyi onkorminyzati egység hatirozatképes részkozgytlésen - mindsitett tobbseggel - a viz-csatorna és szemét dijat
létszam alapon kivinja felosztani.

9.4. Fenntartasi koltségnek minésilnek:

a) kozuzemu dijak (viz, csatorna, aram, szemétszallitas, kéménydi) stb.)

b) a hizak karbantartasi és javitisi koltségel, a jogszabilyok vagy hatdsagr eldirasok alapjan veégzendé
felulvizsgalatok koltsége

c) az adott hiz dltal felvett kolcson, hitel terhet (torlesztés, kamat, egyéb banki és ingadan —aylvintartas:
koltségek sth.). Ezcket az elbirt fizetési kotelezettségeken belal kilon részletezni kell, és kilon nyivantartist kell a
befizetéstked] vezewnt.

d) a hizakra kézvetlenil terhelendd egyéb koliségek (szamlavezetési dij, munkabér és jarulékas, szakértd di,
megbizisi dij, koézvetleniil és kizdarolagosan az adott lakéhiz érdekében felmerilt - pl. Ggyveédi képviseletrel vagy
konyveléssel kapesolatos megbizasi dijak, biztositasi dij, birsig stb.)

¢) szovetkezet szervezet mikodtetésével és elhelyezésével kapesolatos koltségek (munkabér, targyr eszkoz,
megbizisi és villalkozéi di), szakértdi, birdsag, illeték, kozuzemi dijak, karbantartds stb. koltségek)

)] Olyan lakéhizak esetén, ahol nincs minden tlajdoni egységben vizdra, azokra a tulajdoni egységekre,
melyekben egyedi, a Vizmavek dltal elfogadott mellekvizmérd mikodik, csak az 6nkorminyzau egység kozos céld
fogyasztis dija keril felosztasra. A hiz f6mérdjén leolvasott fogyasztis - a hitelesitett mellékvizmérdvel rendelkezd
tulajdonok sajit fogyasztasaval, valamint az 6sszes tulajdonra felosztont kdzos céld vizhasznailattal csokkentve - a
hiteles vizmérdvel nem rendelkezé tulajdonok alapterulete arinyiban kerul felosztisra

g) Olyan lak6hizakban, ahol minden tulajdoni egység rendelkezik Vizmivek iltal elfogadott vizérival, a hiz
f6mérdjén leolvasott vizfogyaszuist kell a rulajdoni egységek kézott alapterulenik arinyiban felosztani. Amennyiben
kulonbség mutatkozik a mellékmérdkon meért és a kozos céld vizfogyasztis egyuttes mennyisege és a fGmérén meért
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fogyasztis kozott, azt a hiz fogyasztisinak kell mindsiteni, és a tulajdonok alapterilete arinyiban fel kell osztani a
tulajdonosok kozott.

h) Olyan lakéhizaknail, amelyekben nincs a tulajdoni egységekben gazora, a haztartisok fogyasztisit a f{Gmérdn
mért mennyiség alaptenilet-arinyos felosztisival kell a tulajdoni egységek k6zott megosztani.

9.5. A felijitis1 és fenntartisi kéltségeket mindig annil az onkorminyzatu egységnél kell elszimolni, ahol
felmerily, és abban az évben, amelyikben keletkezett A rulajdonosok fizetési kotelezettségeinek teljesitésével
kapcsolatos kéltségek (készpénz dtutalisi megbizis kinyomtatisinak dija) minden esetben az érintett tulajdonost
terhels.

9.6. Egy adott onkormanyzat egység fenntartisi és felbjitiss koltségeit érintd fedezethiiny miatu potlolagos
befizetést az igazgatdsag rendelhet el. Ennek mértekét tulajdonosonként ugy kell meghataroznia, hogy a befizetésck
az esedékes és az azt kovetd hirom hénap koltségeire fedezetet nyvjtsanak.

9.7. Ha a tulajdonos a birmely jogcimen eclrendelt pétlélagos befizetési kotelezettségének az igazgatdsig
felhivisiban foglaltaknak nem tesz eleget, vgy a mulaszté rlajdonosokkal szemben a kizarist és/vagy
igényérvényesitést a birdsig elGtt azonnal meg kell inditani. Az emiatt keletkezd Gsszes tébblet koltség (kamatok,
kezelési koliségek, perkdliségek, adminisztricios koltségek stb.) a mulaszté tagra, tulajdonosra terhelendd.

9.8. Az Uzemeld lakohazak, épuletegységek egyenkénti és Osszesitett éves koltség- és bevételi terv eléirinyzatait,
valamint ténykoltségeit és tény bevételeit - az Onkormainyzau egységek véleményénck kikérése mellett - a
kuldotgyilés fogadja el és hagyja jovi. Amennyiben birmulyen okbdl a részkozgyilésen elfogadott adatokban
viltoztatis szikséges, arrdl az érdekelt Oonkorminyzati egység kualdotteit a kildottgyGlést megelézéen az
igazgatosagnak irisban tdjékoztatnia kell.

92.9. A szovetkezet szervezet éves mikodésének koltség- és bevételi eldirinyzatait, valamint tényleges
bevételeit és koltségeit a kildotgyilés fogadija el és hagyja jovi.

9.10. A szovetkezeti lakdépiiletben 1évS, nem lakds céljira létesitett (uzlethelyiség, szolgaltaté hely, iroda)
tulajdonosa és a jogi személy lakistulajdonos kiilén megillapodis szerint koteles a fenntartasi koltségekhez, a
fejlesztési célG megtakaritas és a szovetkezet fenntartas havi kéltségethez hozzijarulni. Mindezen koltségeket az
alapterilet arinyiban kételes viselni.

9.11. Amennyiben a lakis és nem lakias céld helyiség jogi személy tulajdoniban van, a felgjitasi cela
megtakaritisokhoz a maganszemély tulajdonosokhoz hasonléan koételes hozzijirulni.

9.12. A felijitasi és fenntartasi koltségeket az igazolt teljesitések alapjin benyujtott, ténylegesen kifizetett
villalkozéi és egyéb szamlik alapjin kell a tulajdonosokra felosztani, az alapszabily 9. pontjiban foglaltak és az
chhez kapesolédé mindenkor hatilyos jogszabilyok rendelkezeser szennt.

9.13. Az igazgatosig koteles épiiletenként és Gsszesitve évente fenntartisi és felajitisi tevekenységre, valamint
a szovetkezet kdzpont igazgatisira kulon-kilon és osszevontan koltségelSirinyzatot, valamint bevétels,
koliségtéritési eléiranyzatot késziteni.

9.14. A szovetkezet sajat forrisok kiegészitésére a helyi 6nkorminyzat egység hatirozata és erre vonatkozo
villalisa alapjan hitelt vehet fel. A hitel fedezetéul csak az adott 6nkorminyzat egységhez tartozo épiilet hasznilhaté
fel.

9.15. Egyéb hitel felvételhez 5 millié forint értékhatirig az igazgatésig, e felett a kuldotgylés jovahagyisa
szukséges.

9.16. Az igazgatosig javaslata alapjin az onkormanyzau egységek hozzijirulisival a szovetkezetnel egy olyan
alap létesithets, amelybdl az dnkorminyzat egységeknél atmenetileg jelentkezd likviditasi nehézségek dthidalasira
pénzeszkoz igénybe vehets, Ennek médjit a szovetkezet Szervezeti és Mikodési Szabilyzatiban kell meghatirozni.

10. A SZOVETKEZET MEGSZUNESE

10.1. A szovetkezet megszinik, ha

a) a kozgyilés az osszes tag egyhangu szavazatival elhatirozza a jogutdd nélkil megszinést,

b) mis szovetkezettel egyesul, abba beleolvad, széwvalik, vagy valamennyr tag részvételével gazdasig
tarsasiggea alakul at,

) tagjainak szima 7 ali csdkken és 6 hénapon belil nem keril sor a legkisebb taglétszam elérésénck
bejelentésére a cégbirdsaghoz,

d) ha a cégbirdsig hivatalbél elrendeli a torlését

c) a birésig felszimolisi eljiris sorin megszintet.

10.2. Ha a szovetkezet a fenu 10.1 a) és 10.1 ¢) pontok szennt szinik meg, végelszamolisnak van helye. A
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végelszimolot a cégbirdsig rendeli ki, ha a tagok a végelszimold személyében nem rudnak megillapodni. A
végelszamolis befejezésekor megmaradé vagyon érdekeltséguk arinyiban a volt tagok €s nem tag rulajdonosok

koz6s tulajdoniba kenil.
10.3. A szovetkezet a cégjegyzekbdl valo jogerds torlessel szinik meg

11. FELELOSSEG

11.1. A szovetkezet vagyonaval felel az alaptevékenységebdl eredd tartozasaért (épités, uzemeltetés, felajitas),
Ha az a tartozisok fedezetére - a 7.4, pont szerinti fel nem oszthatd vagyon - nem elegendd, a kildougyilés a tagokat
és a nem tag tulajdonosokat pétbefizetésre kotelezi. Ennck elrendelésére rendkiviili kiildottgytlést kell 6sszehivn,
Az clrendelt potbefizetés a tag és nem tag tulajdonosok részére a kildotigyGlés hatirozata szeninu idépontban
esedékes.

11.2. Amennyiben épitési vagy feltjitasi kolségtartozas miatt potbefizetés elrendelése szikségesse valik, ugy a
szovetkezet vagyonnal vald helytillisi kotelezettség és feleldsség fennill, de az épitésy, felyjitisi munkikhoz
kapcsolodo koltségviselés az érintett tagokat és nem tag rulajdonosokat terheli a jogszabily, az alapszabily és a
kildottgyilés altal meghatarozort mértékben.

11.3. A szovetkezet a tagjinak jogellenesen okozott kirért a polgan jogr felelGsség dltalinos szabilyai szennt
tartozik felelGsségpel.

A szovetkezet - vétkességére vald tekintet nélkil - koteles megtéritens tagjinak azt a kart, amely

a) a tagot a munkaviszony jellegli jogviszony kerctében torténéd munkavégzés sorin vagy a szovetkezet
kozvetlen irinyitisa és feligyelete alatt végzett sajat gazdasagi tevékenysége kozben érte, tovibba

b) a munkahelyre szokisosan bevitt dolgokban keletkezett.

Nem terheli a szovetkezetét a fenti a), b) pontokban irt felel6sség, ha bizonyitja, hogy a kirt mikodeési koren kiwl
esS, elharithatatlan ok vagy kizardlag a tag elhirithatatlan magatartisa okozta. Ennek hiinyiban is mentesul a
szovetkezet a kir azon részénck megtéritése alél, amelyet a tag vétkes magatartisa idézett eld.

11.4. A jogellenesen okozott kirért a tag, nem tag tulajdonos a szovetkezetnek, a szovetkezet tagjainak a polgarn
jog szabilyai szerint tartozik felelsséggel. A kirigény érvényesitése birdsigi hataskdrbe tartozik.

11.5. A szovetkezet alkalmazo:tak fegyelmi és kirtéritési felel6sségét illetSen az eljirast a Munka Torvénykonyve

tartalmazza.

12. A LAKASSZOVETKEZET MUNKASZERVEZETE. SZERVEZETI ES
MUKODESI SZABALYZAT ILL. EGYEB SZABALYZATOK

12.1. A szovetkezet tevékenységének ellitisira az alapszabily és a kuldotgytlés dltal meghatarozott keretek

k6zott az 1igazgatésig munkaszervezetet hoz létre.
12.2. A munkaszervezet szervezeti, mikodési rendjét a Szervezeti Mikodési Szabilyzat hatirozza meg. Az

SzMSz elkészitése és akrualizilisa az Igazgatosag [eladata.
a) A Szervezeti és Mikodési Szabilyzatnak tartalmaznia kell:
- a szervezeti egységeket, 6nillé munkakoroket, az elvégzends feladatokat,
- a jog- ¢s hatdskordket,
- a kotelezeuségvillalisi, utalvanyozasi rendet,
- az aldirasi jogosultsagokat,
- a tagsigi és nem tag tulajdonosok megkereséseinck elintézési modjat,
- a rész- illetve kuldougyilés elokészitésének rendjét,
- a munkakon leirasokat mellékletkent.
b) Jogszabilyi kotelezettségének megfeleloen elkésziu és alkalmazza:
. a szamviteli poliukat,
- a szimlarendet és a hozza kapcsolddé szabilyzatokat,
pénzkezelési és iratkezeléss szabalyzator,
= a leltarozasi rendet,
- tiz- €s munkavédelm: szabalyzatot.

13. SZOVETKEZETI, TAGI ERDEKKEPVISELET

13.1. A szovetkezeu érdekképviselet ellitisa, tovabba a szovetkezet mozgalom tagiainak egyurimikodésébél
credd kolcsonds eldnyok érvényesitése céljibol a szovetkezet tagja a Lakasszovetkezetek és Tarsashazak
Frdekképviseleti Szakmai Szovetségénck (tovabbiakban LETESZ).
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1.2 A szovetkezetét a LETESZ-ben az igazgatdsig elndke képviseli.
Az ezen alapszabilyban nem rendezett kérdésckben a lakisszévetkezetekrdl sz616 2004, évi CXV. tv. és mindenkor

hatilyos médositisai, tovibbi az ezen jogszabily mogéttes rendelkezésként a Polgini Toérvénykonyv és a
Szévetkezetek gazdilkodisim, mikodésére vonatkozo hatilyos elbirisok irinyadék. Jelen alapszabaly rendelkezésen

a folyamatban lévé Ggyekre megfelelGen alkalmazni kell

Budapest, 2024. majus 31.

ZARADEK:

Az alapszabily médositisira ill. a modositisokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabily elkészitésére a

VARALJA VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET 2024.05.09. napjin és 2024. 05.30. napjin megtartout
kaldotigylésének 5-6/2024 (V.09.) és 9-10./2024. (V. 30.) sz. killdottgyilési hatirozatai alapjin kerult sor.

Budapest, 2024. majus 31.

Alulirort Dr. Haraszti Zsuzsanna ligyvéd (székhely: 1124 Budapest, Apor Vilmos tér 25-26..; kamarai
azonosité szam: 36061246) jelen egységes szerkezeni alapszabily ellenjegyzésével igazolom, hogy az alapszabily
egységes szerkezetbe foglalt szovege megfelel a létesité okirat médositasok alapjan hatilyos tartalmanak.

A viltozisokkal egységes szerkezetbe foglaltam és ellenjegyzem Budapesten 2024, majus 31-en:

agyv
N :"/1124 Budapest, Apor Vilmos tér 25.26.
KASZ: 36061246
BRH Ugyvédi Tirsulis tagja

Ak iy
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