VEM”™

Kuldottgylilési meghivo

Kozos képviselet: Lakasszovetkezet:
Vomtok Kft. VARALIA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
cim: 1132 Budapest, Visegradi utca 9. H-1012 Budapest, Logodi utca 19.
telefon  +36-1-786-4486, +36-20-253-9042
fax: 06-1786-4948
e-mail: varalja@greenhousetarsashaz.hu
Tisztelt Kiildott!

Eziiton meghivom a(z) VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
(cim: H-1012 Budapest, Logodi utca 19.) 2025.12.17-én (szerda) tartandé Kiilddttgyiilésre.

Kiildéttgyiilés helye: Marai Mitvel6dési Haz (1016 Budapest, Krisztina tér 1.)
Kezdés idépontja: 17 éra 15 perc (regisztracids idészak 16:30-17:00)

Napirendi pontok:

1. Hatarozatképesség megillapitasa, levezetéelnok, jegyz6konyvvezeto és jegyzdékonyv-hitelesiték
megvilasztisa, hatarozathozatal.
Megvalasztasra keriilnek a Kiildottgytlés tisztségviselbi.

2. Napirendi pontok elfogadisa, hatirozathozatal.
A Kiildottek dontenek a napirendi pontok kérdésében.

3. A Viralja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2024. évi mérleg és eredménykimutatasanak elfogadasa,

hatirozathozatal.
Az mérleg-eredmény kimutatds a meghivo részeként csatolasra kerdilt.

4. A Varalja-Viziviros Lakasszovetkezet 2025. évi koltségvetés elfogadésa, hatarozathozatal

A kiildottgytlés a Véralja-Vizivaros Lakésszovetkezet 2024. évben végzett gazdasagi tevékenységének
vonatkozasaban hoz dontést. A Lakéasszovetkezet mint gazdalkodé szerv koteles minden év majus 31.-g
elkésziteni a pénziigyi beszamoldjat és azt benyujtani Cégbirdsag részere

5. Jelolé bizottsag, megerdsitése hatarozathozatal
A Szovetkezet vezetése altal kijelslt jelolo bizottsag megerdsitése.

6.(A,B,C) Viralja Viziviros Lakészovetkezet Alapszabily, SZMSZ mddositdsainak elfogadisa,
Adatbiztonsagi és Adatvédelmi Szabalyzatat (GDPR)szabilyzat elfogadasa
Az elkésziilt dokumentumok tartalmi elemeinek megvitatisa

7. Jelenlegi Feliigyelé bizottsig Hauptmann Irma, dr. Angyal Pil é Walton Imre mandituminak
lajarata (2025.12.31) jelenlegi feliigyelé bizottsig mandituméanak 2025. majus 31-ig torténd
meghosszabbitisa, hatarozathozatal

T&bb hénappal ezelbtt, a vonatkozé alapszabalyi elbirasoknak megfelelden, meghirdettiik a Szévetkezet 0j
Feliigyels Bizottsagi tagjainak vélasztasat. Sajnélattal tijékoztatjuk a Kiildotigyiilést, hogy a meghirdetett
felhivésra ez idaig nem érkezett érvényes jelentkezés, igy Uj jeloltek nyilvantartdsba vételére és a tagsag elé
terjesztésére nem volt lehetdség. Figyelemmel a fentiekre, és a Szovetkezet mikodésének folyamatossagat
biztositandd, elengedhetetlennek tartjuk a jelenlegi Feliigyelé Bizottsdgi tagok megbizatasanak
(mandatuménak) meghosszabbitasat 2026. méjus 31. napjaig.

Ezzel egyidejiileg felhivjuk a figyelmet a Szovetkezeti torvény (a 2000. évi CXLI. térvény) 33. § (5)
bekezdésében foglalt rendelkezésre, miszerint valaszts hidnyaban a lekdszond tagok a megbizatasuk lejartat
kovets legfeliebb 90 napig ligyviveként kotelesek ellatni a feladataikat. Mivel a jelen Kiildosttgytlés
idépontja 2025. december 17-e, és a torvényben régzitett 90 napos lgyvivéi hatarid6 letelte utdn a
Szivetkezet térvényes mitkodése ellehetetleniil, ezért haladéktalanul donteniink sziikséges.



Kildottgydilési meghivo

Megjelenésére feltétleniil szdmitok! Amennyiben nem tud megjelenni a kiildottgy(Glésen, az alapszabaly
értelmében meghatalmazas nem adhato!

Amennyiben a fenti idépontban megjelentek nem képviselnek 50+1% szavazati arinyt, dgy az
alapszabaly értelmében Gjabb kiildéttgyiilés dsszehivasa sziikséges, ameddig hatdrozatképes nem lesz.

Megjelenését varom és elére is koszdndm! _
E ;!' VARALJA VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET

4l :7 02 Budapsst. Logodi u. 19.
T2 Fax 575-5121 /
BUdapeSt’ 2025. 12. 01. -~ E-mail: varaljal@t-online.hu
10098907-1-41
A 74

Vémann Szabolcs
Vemtek Kft.
ligyvezetd elndk
Véralja Vizivaros Lakasszovetkezet

Tisztelettel:



VEM
Kiildottgy(ilési meghivé

1012 Budapest, Viralja-Viziviroes Lakdsszovetkezet (2025.12.17.)

Hatarozati javaslatok

1/2025.(X11.17.) hatarozati javaslat: A Kiildsttgy(ilés az aldbbi tisztségviseloket valasztja meg:
Levezet6 elndknek: ...l e PPN
Jegyzokonyvvezetdnek: L.
Jegyz6konyv hitelesitoknek: ... Sererraranen e PP

2/2025.(X11.17.) hatarozati javaslat: A Kiildottgy(lés elfogadja a napirendi pontokat.

3/2025.(XII.17.) hatdrozati javaslat: A Kildéttgyilés elfogadja a Varalja-Vizivaros Lakédsszovetkezet 2024.
évi beszamol6jat. és felhatalmazza a Szévetkezet vezetését a mérleg és eredmény kimutatds Cégbirdsaghoz
torténd benyujtasara. A gazdalkodds soran keletkezett veszteséget az el6zd évek nyereségének terhére
elhataroljuk, az eredménytartalék fethasznélasaval.

4/2025.(XI1.17.) hatdrozati javaslat: A Kiildottgytilés ugy hataroz, hogy elfogadja a 2025. évi Varalja-
Vizivaros Lakésszovetkezet koltségvetését. A részkozgyiiléseken elfogadott fenntartdsi koliségeket
tudomdasul veszi. A szovetkezeti tagi hozzdjarulas mértéke 2025 marcius honaptél 72,- forint
négyzetméterenként, a nem tagi hozzajarulds mértéke 2025 maércius hoénaptél 101,-  forint
négyzetméterenként.

5/2025.(XII.17.) hatdrozati javaslat: A Kildsttgylilés ugy hataroz, hogy elfogadja, hogy megerésiti Szakats
Miklés, Esztergalyos Jozsef és dr. Kupcsulik Andrés tulajdonosok jelold bizottsagi tagsagat.

64/2025.(XI1.17,) hatdrozati javaslat: A Kild6ttgylés ugy hatdroz, hogy Varalja Vizivéros Lakasfenntarto
Szovetkezet Alapszabdlyanak maédositasat elfogadja.

6B/2025.(XI1.17,) hatdrozati javaslat: A Kiildsttgy(ilés Ggy hatdroz, hogy Véralja Vizivaros Lakasfenntart6
Szervezeti és Miikddési Szabalyzatanak modositasét elfogadja.

6C/2025.(XI1.17.) hatérozati javaslat: A Kiildsttgy(lés Ggy hatdroz, hogy Véralja Vizivéros Lakasfenntarto
Szovetkezet Adatbiztonsagi és Adatvédelmi Szabalyzatat (GDPR) elfogadja.

7./2025.(XIL.17,) hatdrozati javaslat: A Kiildottgy(lés Ggy hatdroz, hogy elfogadja, hogy a jelenlegi
Feliigyeld bizottsag mandatumat meghosszabbitasra kertiljon 2026. méjus 31-ig.
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Szovetkezeti hozzajarulas mértéke:

Tag 72,- forint/m2/hé

Nem tag tovabbi 29,- forint/m2/h6 (mindésszesen 101,- forint/m2/hd)

VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
Eves beszamol6 2024. és koltségvetés 2025.

rovatszam rovatnév 2024. nyit6 2024. zaro6
01 + 02 BANKSZAMLA + PENZTAR 2.313.077 Ft 315.733 Ft
01 BANKSZAMLA 2.313.077 Ft 315.733 Ft
011 11600006-00000000-26928731 (Uzemeltetési szamla) 2.313.077 Ft 315.733 Ft
02 PENZTAR 0 Ft 0 Ft
021 pénztar 0 Ft 0 Ft

rovatszam rovatnév 2024. terv 2024. tény 2025. terv
1 BEVETELEK 20.715.943 Ft 20.185.357 Ft 29.842.816 Ft
111 Nem adékoteles bevétel 20.475.943 Ft 19.945.357 Ft 29.602.816 Ft
11101 Kozos koltség 19.628.544 Ft 19.628.544 Ft 29.442.816 Ft
11106 Banki kamat 0 Ft 414 Ft 0 Ft
11118 Egyéb nem addkoteles bevétel 847.399 Ft 316.399 Ft 160.000 Ft
112 Adokoteles bevétel 240.000 Ft 240.000 Ft 240.000 Ft
11202 Bérbeadas bevétele 240.000 Ft 240.000 Ft 240.000 Ft
2 KIADASOK 20.715.943 Ft 20.010.409 Ft 29.842.816 Ft
21 KOLTSEGEK, RAFORDITASOK 20.715.943 Ft 20.010.409 Ft 29.842.816 Ft
211 Anyagkoltség 47.000 Ft 46.290 Ft 15.000 Ft
21101 Irodaszer 40.000 Ft 39.393 Ft 0 Ft
21105 Egyéb anyagkéltség 7.000 Ft 6.897 Ft 15.000 Ft
212 Kozlizemi dijak, szolgaltatasok 16.800.203 Ft 16.217.832 Ft 29.383.016 Ft
2121 Koziizemi dijak 265.000 Ft 144.235 Ft 226.000 Ft
212101 Szennyvizdij 30.000 Ft 27.877 Ft 30.000 Ft
21210101 Csatornadij 30.000 Ft 27.877 Ft 30.000 Ft
212102 Vizdij 15.000 Ft 19.069 Ft 20.000 Ft
21210201 Vizdij 15.000 Ft 19.069 Ft 20.000 Ft
212104 Villamosenergia (aram) dija 20.000 Ft 25.255 Ft 26.000 Ft
21210401 Villamosenergia (aram) dija 20.000 Ft 25.255 Ft 26.000 Ft
212106 Gazdij 200.000 Ft 72.034 Ft 150.000 Ft
21210601 Gazdij 200.000 Ft 72.034 Ft 150.000 Ft
2122 Szolgaltatasok 15.698.310 Ft 15.967.164 Ft 25.824.114 Ft
212201 Fénymasolas, nyomdakoltség 310.000 Ft 258.191 Ft 310.000 Ft
212205 Internet, virusirté eléfizetés 250.000 Ft 200.513 Ft 250.000 Ft
212206 Koényvelés, kdnyvvizsgalat, adatrogzités 3.600.000 Ft 3.860.000 Ft 3.600.000 Ft
212207 Ugyvédi dij 800.000 Ft 976.150 Ft 500.000 Ft
212209 Koz0s képviseleti dij 8.252.310 Ft 8.252.310 Ft 17.577.890 Ft
212210 Takaritas 96.000 Ft 64.500 Ft 48.000 Ft
21221001 Takaritas 96.000 Ft 64.500 Ft 48.000 Ft
212212 Lift (felvond) karbantartas 0 Ft 0 Ft 0 Ft
212226 Terem bérleti dij, egyéb helyiség bérleti dij 150.000 Ft 115.500 Ft 150.000 Ft
212243 Szamvizsgalod Bizottsag / Felligyeld Bizottsag 2.240.000 Ft 2.240.000 Ft 3.388.224 Ft

tiszteletdija
2123 Karbantartasi, hibaelharitasi, felujitasi koltsegek 836.893 Ft 106.433 Ft 3.332.902 Ft
212301 Villanyszerelés 30.000 Ft 29.210 Ft 30.000 Ft
212309 Viz-, gaz-, csatorna-, fiités szerelés 80.000 Ft 0 Ft 0 Ft
Dokumentum eldallitasanak idépontja: 2025.05.12. 20:53:46 Oldal: 1/2




rovatszam

VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
Eves beszamol6 2024. és koltségvetés 2025.

2024. terv

2025. terv

megnevezés

2024. tény

21230906 Gazkazan, elektromos kazan, hészivattyu, 80.000 Ft 0 Ft 0 Ft
egyeéb fltésrendszer javitas
212310 Egyéb karbantartasok, felujitasok 596.893 Ft 0 Ft 3.257.902 Ft
212312 Kulcsmasolas 40.000 Ft 11.310 Ft 15.000 Ft
212313 Zarszerelés 90.000 Ft 65.913 Ft 30.000 Ft
213 Egyéb kiadasok 358.000 Ft 308.200 Ft 280.000 Ft
21302 lletékek 18.000 Ft 28.000 Ft 0 Ft
21303 Biztositas 150.000 Ft 101.514 Ft 100.000 Ft
21304 Bankkoltség 160.000 Ft 151.686 Ft 180.000 Ft
2130401 Bankkoltség 160.000 Ft 151.686 Ft 180.000 Ft
21313 Tulajdoni lap masolat dija 30.000 Ft 27.000 Ft 0 Ft
216 Személyi jellegl koltségek 6sszesen 3.222.740 Ft 3.222.740 Ft 0 Ft
2161 Bér 2.630.740 Ft 2.630.740 Ft 0 Ft
21611 Alkalmazottak bére 2.630.740 Ft 2.630.740 Ft 0 Ft
2163 Bérjarulékok (koltség) 592.000 Ft 592.000 Ft 0 Ft
21631 Szocidlis hozzajarulasi ad6 592.000 Ft 592.000 Ft 0 Ft
217 Egyéb raforditasok 288.000 Ft 215.347 Ft 164.800 Ft
2173 Helyi 6nkormanyzati adok 233.000 Ft 161.254 Ft 164.800 Ft
217301 Epitményadé 0 Ft 156.454 Ft 160.000 Ft
217302 Ipar(izési ado 233.000 Ft 4.800 Ft 4.800 Ft
2175 Birsag, potlék, fizetendd kotbér 55.000 Ft 54.093 Ft 0 Ft
4 BEFIZETETT ADOK, JARULEKOK, LEVONASOK, 4.120.000 Ft 2.172.292 Ft 508.224 Ft
TARTOZASOK
401 SZJA 6sszesen 3.277.000 Ft 1.329.292 Ft 508.224 Ft
4012 Kifizet6i szja 1.421.000 Ft 0 Ft 0 Ft
4019 SZJA befizetése 1.856.000 Ft 1.329.292 Ft 508.224 Ft
406 TB jarulékok 6sszesen 843.000 Ft 843.000 Ft 0 Ft
4067 Levont tarsadalombiztositasi jarulék (NAV: 407) 843.000 Ft 843.000 Ft 0 Ft

Dokumentum eléallitdsanak idépontja: 2025.05.12. 20:53:46
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Addészam: 10098907-1-41

A SZAMVITELI TORVENY SZERINTI EGYEB
SZERVEZETEK EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJA

2024. december 31.

VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET KOZPONTI ADATBAZIS

egyéb szervezet megnevezése

1012 Budapest, Logodi utca 19.

egyéb szervezet cime

Keltezés: 2025. majus 14. ' 4 M ; /é?"

% képviseld / elndk

P.H.

A1EHAZ . o




Addszam: 10098907-1-41

KETTOS KONYVVITELT VEZETO EGYEB SZERVEZETEK
EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJANAK MERLEGE

2024. december 31.

Egyéb szervezet megnevezése: VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET KOZPONTI ADATBAZIS

Egyéb szervezet cime: 1012 Budapest, Logodi utca 19.

Adatok Ezer Ft-ban.

El6z6 év(ek)

Ssz. |A tétel megnevezése El6z6 év helyesbités Targyév
1.| A.Befektetett eszkdzok 17249 o] 72783
2. I. Immaterialis javak 0 0 0
3. Il. Targyi eszkdzdk 17249 0 15 822
4. 1ll. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0 56 961
5. V. Befejezetlen beruhdzasok 0 0 0
6.| B.Forgdeszkozdk 296100 0 152844
7 1. Készletek 0 0 0
8. II. Kbvetelések 10906 0 12 204
9. Il Ertékpapirok 0 0 0
10. IV. Pénzeszkozok 285194 0 140 640
1.| C. Aktiv id6beli elhatérolasok 0 0 0
12. | ESZKOZOK (AKTIVAK) 313349 0 225 627
13. D. Sajat t6ke 291256 0 207 636
14. 1. Induld t6ke/Jegyzett téke 74800 0 74 800
15. II. T6kevéltozas/Eredménytartalék 170177 0 216 456
16. lll. Lekdtott tartalék 0 0 0
17. IV. Ertékelési tartalék 0 0 0
18. V. Targyévi eredmény alaptevékenységbdl 42466 0 -88 008
19. V1. Térgyévi eredmény véllalkozasi tevékenységbdl 3813 0 4388
20. E. Céltartalékok 0 0 1]
21.| F. Kotelezettsegek 19420 0 10 976
22. |. Hatrasorolt kételezettségek 0 0 0
23. Il. Hosszd lejaratu kotelezettségek 13667 Q 0
24. 1ll. R6vid lejaratl kotelezettségek 5753 0 10 976
25. | G.Passziv id8beli elhataroldsok 2673 1] 7015
26. | FORRASOK (PASSZIVAK) 313349 o 225 627

/7) / %/ .
Keltezés: 2025. majus 14. -
kO{t‘)s képvisel [ elndk
F |
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VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET KOZPONTI ADATBAZIS

Analitika, 2024. januar - 2024. december

Osszesen (valamennyi alabbi listaban szerepld albetét), 2024. januar - 2024. december:

Albetétek egyenlege 0sszesen:

Albetétek egyenlegei, 2024. januar - 2024. december:

-5.737.503 Ft (hatralék)
-10.500.955 Ft
4.763.452 Ft

Tartozasok:
Tulfizetések:

egyenlegek

albetét

koltségviseld

eldiras befizetés

[9099700052] _Varalja Vizivaros _Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet 0 Ft -103.692 Ft 240.000 Ft 136.308 Ft
Lakasszovetkezet (lakas)

[9099700006] Attila ut 13. (lakas) Attila at 13. -360.869 Ft -7.530.984 Ft 6.740.427 Ft -1.151.426 Ft
[9099700004] Csaplaros ut 7-15/A Csaplaros ut 7-15/A -125.425 Ft -3.512.172 Ft 3.846.274 Ft 208.677 Ft
(lakas)

[9099700026] Csaplaros ut 7-15/B Csaplaros ut 7-15/B 318.978 Ft -3.111.360 Ft 5.259.101 Ft 2.466.719 Ft
(lakas)

[9099700027] Gyorskocsi utca 12. Gyorskocsi utca 12. 260.292 Ft -5.176.572 Ft 4.671.792 Ft -244.488 Ft
(lakas)

[9099700028] Logodi utca 19. (lakas) | Logodi utca 19. -320.987 Ft -6.719.736 Ft 6.899.042 Ft -141.681 Ft
[9099700029] Logodi utca 22-24. Logodi utca 22-24. -2.863.144 Ft -12.122.664 Ft 16.166.153 Ft 1.180.345 Ft
(lakas)

[9099700030] Logodi utca 23. (lakas) | Logodi utca 23. -687.298 Ft -16.903.374 Ft 18.229.668 Ft 638.996 Ft
[9099700031] Logodi utca 44 B/C/D Logodi utca 44B/C/D -5.248.062 Ft -18.142.100 Ft 18.485.699 Ft -4.904.463 Ft
(lakas)

[9099700032] Lovas ut 30. (lakas) Lovas ut 30. -280.622 Ft -3.493.584 Ft 3.342.986 Ft -431.220 Ft
[9099700033] Lovas ut 35.-36. (lakas) |Lovas ut 35-36. 5.030 Ft -3.749.004 Ft 3.715.521 Ft -28.453 Ft
[9099700034] Toldy Ferenc utca 54.-58. Toldy Ferenc utca 54-58. -1.326.697 Ft -12.292.956 Ft 12.379.909 Ft -1.239.744 Ft
(lakas)

[9099700035] Toldy Ferenc utca 64. Toldy Ferenc utca 64. -476.881 Ft -12.102.693 Ft 12.711.981 Ft 132.407 Ft
(lakas)

[9099700036] Varsanyi Irén utca 10. Varsanyi Irén utca 10. -205.145 Ft -4.588.784 Ft 4.106.628 Ft -687.301 Ft
(lakas)

[9099700037] Varsanyi Irén utca 14-16. Varsanyi Irén utca 14-16. -513.566 Ft -6.259.120 Ft 6.469.805 Ft -302.881 Ft
(lakas)

[9099700038] Varsanyi Irén utca 26-34. Varsanyi Irén utca 24-36. 1.981.200 Ft -18.313.056 Ft 14.962.558 Ft -1.369.298 Ft
/ .. (lakas)

-9.843.196 Ft| -134.121.851 Ft| 138.227.544 Ft -5.737.503 Ft

Osszesen:

Dokumentum eléallitdsanak idépontja:  2025.05.12.
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VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
H-1012 Budapest, Logodi utca 19.

Varalja-Vizivaros Lakasszovetkezet tigyvezetd elnokének beszamoldja

Tisztelt Kildottek!

A 2025. februar 10. napjan megtartott Kiildottgyiilésen részletesen Osszefoglaltuk épiiletekre

lebontva a 2024. masodig félévében elvégzett feladatokat. Csatolom ismételten a mar megkiildott anyagot.

Az atadas-atvétellel kapcsolatos kérdések mar tobbszor megvitatasra keriiltek, mindenki el6tt

ismeretes, hogy nem tortént meg. A szovetkezet jogi eljarasokat kezdeményezett az el6z8 UgyvezetSvel

szemben.

Jelenleg a szovetkezetben tisztségviseloként 3 f6 van bejelentve dr. Hauptmann Irma, Angyal Pal,

Walton Imre, alkalmazottként Bandur Laszlo (takaritd), megbizasi jogviszonyban Benedek Lasz16, Horvath

Jozsef (takarito), Kuttor Janos (kazanfeliigyelet).

A tavalyi évben két fontos hidnypdtlas volt folyamatban, ami az Attila ut 13 és a Logodi utca 23

palyazati anyagaval kapcsolatos. Ezeknek a beaddsa megtdrtént igy a hidnypo6tlas rendben van. Az Attila Gt

13. esetében a lift feltijitdsa mar meg is tortént.

A tulajdonosi tartozasok a megkiildott fizetési felszolitdsoknak koszonhetéen nagy részt

megtériiltek. Minden épiiletnél megyvitattuk a tartozok helyzetét, mindosszesen 10 esetben sziikséges

fizetési meghagyas inditasa.

A Lakésszovetkezet kdzponti koltségvetésének hozzajarulasa vonatkozasaban a 2024. évben 45,-

forintos tagi és 63,- forintos nem tagi hozzajarulas keriilt meghatarozasra.

A Lakasszovetkezet gazdalkodasa a 2024 évi mérleg fobb adatainak tiikrében.

Eloz6 év El6z6 év(ek) helyeshités Térgyév
Ssz. |A tétel megnevezése Alaptev. | Vélltev. | Osszes | Alaptev. | Vélltev. | Osszes | Alaptev. | Vlltev, | Osszes
1.| 1. Ertékesités nettd drbevétele 229998 3813 23381 0 0 0 129734 4388 134122
2.| 2. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.| 3.Egyéb bevételek 12438 0 12438 0 0 0 818 0 818
4.| 4.Pénziigyi miveletek bevételei 422 0 422 0 0 0 25 0 25
5. |A. Osszes bevétel 242 858 3813 246671 0 0 0 130577 4388| 134965
6.| 5.Anyagjelleg(l réforditdsok 144 986 0 144 986 0 0 0 207 075 0 207 075
7.| 6.Személyi jellegi réforditasok 16531 0 16531 0 0 0 10486 0 10486
8.| 7.Erékesokkenési leiras 799 0 799 0 0 0 867 0 867
9. 8.Egyéb raforditasok 38076 0 38076 0 0 0 167 0 157
10.| 9. Pénziigyi miiveletek raforditésai 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. | B. Osszes raforditas 200392 0| 200392 0 0 0] 218585 0| 218585
12. | C. Adézas eldtti eredmény 42466 3813 46279 0 0 0 -88008 4388 -83620
13. |10. Adofizetési kbtelezettség 0 0 0 0 0 0 0 0 0
14. | D, Targyévi eredmény 42466 3813 46279 0 0 0 -88008 4388 -83620




VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
H-1012 Budapest, Logodi utca 19.

El6z6 év(ek)
Ssz. |A tétel megnevezése El6z6 év helyeshités Térgyév

1.| A.Befektetett eszkozok 17249 0 72783
2. . Immaterialis javak 0 0 0
3. Il. Targyi eszkdzok 17249 0 15 822
4. Ill. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0 56 961
5. IV. Befejezetlen beruhdzasok 0 0 0
6.| B.Forgbeszk6zok 296100 0 152844
7. . Készletek 0 0 0
8. Il. Kbvetelések 10906 0 12204
9. IIl. Ertékpapirok 0 0 0
10. IV. Pénzeszkdzok 285194 0 140 640
11.| C. Aktiv id6beli elhatérolasok 0 0 0
12. | ESZKOZOK (AKTIVAK) 313349 0 225 627
13.| D. Sajat téke 291256 0 207636
14, 1. Induld téke/Jegyzett téke 74800 0 74 800
15. Il. T6kevéltozas/Eredménytartalék 170177 0 216 456
16. Ill. Lek&tott tartalék 0 0 0
17. IV. Ertékelési tartalék 0 0 0
18. V. Térgyévi eredmény alaptevékenységbdl 42466 0 -88 008
19. VI. Targyévi eredmény vallalkozasi tevékenységbdl 3813 0 4388
20.| E. Céltartalékok 0 0 0
21.| F. Kotelezettségek 19420 0 10976
22. |. Hatrasorolt kitelezettségek 0 0 0
23 Il. Hossz( lejératd kotelezettségek 13667 0 0
24. 1ll. Révid lejératui kotelezettségek 5753 0 10 976
25.| G. Passzivid6beli elhataroldsok 2673 0 7015
26. | FORRASOK (PASSZIVAK) 313349 0 225627

A bevételek vonatkozasban, mint ahogy a tdblazatbol is latszik 99.689,- forinttal kevesebb 0sszeg
érkezett be. A targyévi eredmény -83.620.000,- forint. Ez a Logodi utca 23 tet6feltjitdsanak 2023. évre
eldiranyzott célbefizetés miatt alakult igy, ami egy évvel eldbb keriilt befizetésre, mint a kivitelezés. Ennek
kdszonhetéen a Varalja Vizivaros Szovetkezet gazdalkodasa 2024. évi pénziigy évet tekintve veszteséges
volt. Ennek oka, hogy a Logodi utca 23. tetéfelujitasaval kapcsolatos munkak forrasaként befizetett
célbefizetés a 2023. pénziigyi évben folyt be bevételként. A 2024. évben kerilt kifizetésre a beruhazas
jelentds része 104.607.790,- forint. Ezért jelentkezik veszteség a 2024. évi gazdalkodasban Ezért az idei

évi

veszteséget az el6z6 évek nyereségének terhére elhataroljuk,

az eredménytartalék

felhasznalasaval. A 2023. évhez képest a személyi jellegli kifizetések 60 szazalékkal csokkentek.

Epiiletekre lebontva a kiadasi és bevételi szimok a kovetkezéképpen alakultak:

Attila at 13.
Csaplaros ut 7.
Csaplaros ut 15.
Gyorskocsi utca 12.
Logodi utca 19.

Bevétel

6.820.119 Ft
3.918.022 Ft
5.206.404 Ft
4.672.101 Ft
6.653.089 Ft

Kiadas

5.190.196 Ft
3.168.526 Ft
5.454.948 Ft
3.580.884 Ft

10.736.975 Ft

Eredmény

1.629.923,- Ft

-248.544,- Ft

749.496,- Ft
1.091.217,- Ft

-4.083.886,- Ft




VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
H-1012 Budapest, Logodi utca 19.

Bevétel Kiadas Eredmény
Logodi utca 22-24 16.408.413 Ft 14.839.721 Ft 1.568.692,- Ft
Logodi utca 23. 18.663.411 Ft 114.319.789 Ft -95.656.378,- Ft
Logodi utca 44/BCD  18.643.520 Ft 15.143.278 Ft 3.500.242,- Ft
Lovas utca 30. 3.370.329 Ft 1.823.088 Ft 1.547.241,- Ft
Lovas utca 35-36. 3.775.046 Ft 3.521.464 Ft 235.582,- Ft
Toldy F. utca 54-58.  12.359.618 Ft 6.842.704 Ft 5.516.914,- Ft
Toldy F. utca 64. 13.194.221 Ft 8.934.316 Ft 4.259.905,- Ft
Varsanyi [. utca 10. 4.107.097 Ft 4.073.077 Ft 34.020,- Ft
Varsanyi I. utca 14-16. 6.594.476 Ft 4.438.272 Ft 2.156.204,-Ft
Varsanyi I. utca 26-34. 15.793.704 Ft 11.529.086 Ft 4.262.618,-Ft

Az épiiletenkénti pénzforgalmakbol 1athato, hogy alapvetéen a hozzajarulasi koltségek fedezték a
kiadasokat. A veszteséges gazdalkodasu épiileteknél alapvetden nagyobb beruhazas keriilt végrehajtasra,
amit vagy célbefizetéssel, vagy a felujitasi alap terhére hajtottak végre a tulajdonosok. Amelyik épiiletnél

nem fedezte a fenntartéasi koltség a kiadasokat mar korrigalasra keriilt annak mértéke.

A rezsicsokkentés vonatkozasaban a villamosenergia szolgaltatas és foldgaz egyetemes szolgaltatas

vonatkozasaban Magyarorszag kormanya az atlagfogyasztasig rezsicsokkentett dij alkalmazasat irta elG.
Vizkozmii-szolgaltatas esetében a 2024. évben az 6sszes megtakaritas 391.064,-Ft.
Az 6sszes megtakaritas 2013. évtél 3.770.355,-Ft.
Vizkozmii-szennyviz szolgaltatas esetében a 2024. évben az dsszes megtakaritas 647.012,- Ft.
Az 6sszes megtakaritas 2013. évtél 5.995.125,-Ft.
Hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas esetében a 2024. évben az 6sszes megtakaritas 1.261.649,- Ft.
Az Osszes megtakaritas 2013. évtdl 14.162.621,-Ft.

A 2024. évben a kovetkez0 nagyobb kiadasokat eszkozoltéek az épiiletek, Csaplaros utca 7.
gazvezeték felujitas 3.139.610,- forint, Logodi utca 19. szigetelés-miifli 3.548.639,- forint, Logodi utca 23.
tetéfelujitas 104.607.790,- forint.

A kiildottgytlésen ki kell térni a napirendi pontban is szerepld ,,hazipénztar” kérdésére, ami
szerepel a mérlegben és a 2023 januar 30.-1 jegyzOkonyveben leirtak alapjan mar megsziintetésre kellett

volna, hogy keriiljon.

A tavalyi év egyik lényeges kérdése volt az ingatlanhasznositds a szovetkezetben, melynek

megyvitatasra szintén jelen kiildottgytilésen kertil sor.
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H-1012 Budapest, Logodi utca 19.

A 2025. évi gazdalkodasi terv:

A Viralja Vizivaros Lakasszovetkezet miikodésébdl fakaddan az épiiletek fenntartasi koltségeit
részkozgyllés keretében hatdrozzak meg a tulajdonosok. Itt dontik el, hogy milyen mértékii fenntartasi
koltséggel iizemelnek az adott évben. Képeznek-e felujitasi alapot és ha igen milyen mértéki felujitasi
alapot, és hogy a beruhazasok finanszirozasat célbefizetéssel, vagy egyéb finanszirozassal teljesitik. Ezért
a fenntartasi koltségek vonatkozasaban a kiildottgyiilés tudomasul veszi a megszavazott fenntartasi

koltségeket.

Ebben a napirendi pontban keriil meghatarozasra a szovetkezeti €s a nem szdvetkezeti dij mértéke
is. Azonban ahogy erre ebben az évben is sor keriilt, miitkddési zavarok esetén a kozponti koltségvetés
vonatkozasban lehet6ség van rendkiviili kiildottgytilés keretében donteni a forrashidnyos helyzet

megsziintetésérol.

A Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet kdzponti koltségvetésének koltségvetési terve a csatolt
dokumentumban beterjesztésre keriilt, ami megegyezik a 2025. februarban beterjesztett anyaggal. A
kozponti koltségvetésbe betervezésre keriilt 2025. évben a fenntartasi koltségeken feliil, tigyvédi koltség az
Alapszabaly, az SZMSZ és a GDPR kidolgozasanak koltségeire. A dokumentumok elkészitése mar
folyamatban van. Amit a 2025. évi kozponti koltségvetés nem tartalmaz az a kdzponti koltségvetés terhére
a 8. napirendi pontban hatarozati javaslatként szereplé hazipénztar rendez€s, ami pozitiv szavazas esetén

tovabbi 802.172,- forint kiadast jelentene.

A szovetkezeti hozzajarulas mértéke tovabbra is 72,- forint négyzetméterenként a nem szdvetkezeti

hozzajarulas mértéke 101, forint négyzetméterenként.

Tisztelt Kiildottgytilés!

A beszamold megvitatasa utan kérem annak elfogadasat.

Budapest, 2025. 05. 14.
/oS
Vémann Szabolcs
Vemtek Kft.

igyvezetd elndk
Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet

Tisztelettel:
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ALTALANOS RESZ

A Szervezeti ¢s Mikodési Szabalyzat [tovabbiakban: SzMSz] alapvetd célja, hogy meghata-
rozza a lakdsszovetkezet miikodésének, gazdalkodasanak, a tulajdondban allo lakoépiiletek
fenntartasanak feltételeit és rendezze a lakasszovetkezet szerveinek mitkodési rendjét.

A lakasszovetkezet adatai:

Neve: VARALJA VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
[tovabbiakban: szovetkezet]

Székhelye: 1012 Budapest, Logodi utca 19.

Telefon/fax: (1) 786 4486 / (1) 786 4948

E-mail cim: varaljal@greenhousetarsashaz.hu

Honlap: www.vvlsz.hu

Alapitas éve: 1973. 07.09.

KSH statisztikai szam: 10098907703212101
Adoészam: 10098907- 2- 01.

Tarsadalombiztositasi
azonosito: 71071

Helyi 6nkormanyzati
addéazonosito: 100010925
Szamlavezeto pénzintézet: ERSTE Bank Zrt. 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26.

Torvényességi feliigyeleti szerv:

Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga
1051 Budapest, Nador utca 28.

Cégjegyzékszam: Cg. 01-02-052432

Erdekképviseleti szerv: Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Erdekképviseleti Szakmai Szo-
vetsége [LETESZ], 1146 Budapest, Zichy Géza utca 4.


mailto:varaljal@greenhousetarsashaz.hu

A szovetkezet lakohazainak, a részkozgytilési korzeteknek a felsorolasat az 1. sz. melléklet tar-
talmazza.

L. FEJEZET

A szovetkezet feladata, tevékenységi kore, szervezeti felépitése

1./ A szovetkezet mukodése

1.1 A szovetkezet feladata a kezelésében 1évo lakdhazak fenntartasa [lizemeltetése, karban-
tartasa ¢s felajitasal.

1.2 A szbvetkezet jogi személyként miikodd egyéb gazdalkodo szervezet.

2./ A szdvetkezet mukodését meghatarozo fontosabb jogszabalyok, szabalyzatok.

2.1 A lakésszovetkezetekrdl sz616 2004. évi CXV. torvény.

2.2 A szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény.

2.3 A szovetkezet mindenkor hatalyos alapszabalya.

2.4. A szovetkezet mindenkor hatélyos szervezeti és miikodési szabalyzata.

3./ A szovetkezet tevékenységi kore, feladatai.

3.1 Tevékenységi kor (fétevékenység):
68.32 °25 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatas
3.2 A szovetkezet feladatait részletesen az Alapszabaly 3.1, 3.2, 3.3, 3.4 pontjai tartalmazzak.

4./ A szovetkezet szervezeti felépitése.

4.1 Testiileti szervek: - Kozgytilés — Részkozgylilés
- Kiildottgytilés
- helyi onkormanyzati egyseég gytilése [részkozgylilés a 2004. CXV. tv.
20. § (3) bek. alapjan]



- [gazgatdsag vagy az igazgatdsag jogkdrében eljard torvényes képvi-
sel6 (amennyiben igazgat6sag megvalasztasara nem keriilt sor; a tovabbiakban: ,ligyvezeto el-
nok”™)

- Feliigyel6 Bizottsag
A szdvetkezetnél kiildottgytlés miikodik, részkozgytilés azokban a kérdésekben dont, amelye-
ket a lakasszovetkezeti torvény a kozgyllés kizardlagos hataskorébe utal ill. az alapszabaly a

részkozgytléseket a részkozgytlési korzet meghatarozott bels6 tigyeiben 6nallé dontési jog-
korrel ruhdzhatja fel, ha az igy hozott hatarozat més részkdzgytilési korzetet nem érint.

4.2 TisztségviselOk: - ligyvezetd elndk az igazgatdsag jogkorében eljard térvényes képviseld
(amennyiben igazgatdsag megvalasztasara nem kertilt sor — tovabbiakban: ,,ligyvezetd elnok’)
Az tigyvezetd elnok: VEMTEK Kft. (székhelye: 1143 Budapest, Tabornok utca 18. 4. em. 2.,
cegjegyzekszama: 01-09-999661, kepviseli: Vemann Szaboles ligyvezetd (anyja neve: Varga
Eva, lakcime: 1143 Budapest, Tabornok utca 18. IV. 2.), akinek megbizatasa hatarozott idore,
2026. majus 31-ig sz6l. Az ligyvezetd elndk aldirasi, cégjegyzési joga 6nallo.

- Feliigyel0 Bizottsag elndke
- Feliigyeld Bizottsagi tagok
4.3 Munkaszervezet.

A szovetkezet kiilon, 6nalldo munkaszervezettel nem rendelkezik.

5./ A szOvetkezet képviselete.

5.1 A szovetkezetet az ligyvezetd elnok (tovabbiakban, mint ligyvezetés is) onalloan képvi-
seli. E jogkore harmadik személlyel szemben nem korlatozhato.

5.2 Més tag vagy alkalmazott az ligyvezetd elndk irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti
a szovetkezetet.

5.3 Nem keépviselheti a szovetkezetet az a személy, akinek az adott igyben 6sszeférhetetlen-
sége meriil fel, miutdn maga, vagy héazastarsa, ¢lettarsa, egyenes 4gii rokona az adott ligyben
érdekelt.

6./ Alairasi jogosultsag [levelezés, kotelezettségvallalas].

6.1 A szovetkezet nevében egyszemélyben irhatnak alad hivatalos iratot [levél, nyilatkozat,
tagi kozlemény stb.] a szovetkezet képviseletére jogosult személyek. A feliigyeld bizottsag el-
nokének alairasi jogosultsadga a bizottsag tevékenységével kapcsolatos tigyekre korlatozodik.

6.2 A cégjegyzési jogosultsagot a kitelezettség vallalasoknal [beleértve a szerzodeéskotéseket
is], az alabbiak szerint kell alkalmazni:

6.2.1 A szovetkezet kozpontja és az egyes tulajdonkozosségek miikodését és fenntartasat
érintd, brutto 1.000.000, - Ft—ot elérd vagy meghalado kotelezettségek vallalasdhoz a feliigyeld



bizottsag eldzetes hatarozata sziikséges. Folyamatosan teljesitendd beszerzések, illetve szolgal-
tatdsok megrendelése esetén az 0sszegeket a targyévben Ossze kell szamitani.

6.2.2 Az egyes lakohazak jovahagyott éves koltségtervét varhatdoan 10 %-ot meghaladd mér-
tekl tullépését eredményez6 kotelezettség vallalasdhoz, a tulajdonosi kozosség hozzajarulasa
esetén, az ligyvezetd elndk és a feliigyelObizottsag kdzos egylittes dontése sziikséges. Kivételt
képeznek a koziizemi dijak, valamint a sziikségszerii karbantartasok koltség emelkedése miatt
elrendelt potbefizetések.

6.2.3 Az egyes lakohazak felujitdsaval kapcsolatos szerzédéseket, az onkormanyzati egység
részkozgyulési hatarozatdnak meghozatalat kovetden, az ligyvezetés egyetértése esetén, az igy-
vezetd elnok irja ald. A lakohaz részérdl, amennyiben arra igény van, az onkormanyzati egység
részkozgytulése altal kijelolt személy, a szerzOdést elézetesen aldirasaval ellatja.

6.2.4 Hitelfelvétel, valamint un. lakaskassza szerz6dés megkotése esetén az el6zdekben meg-
hatarozottak szerint kell eljarni. Az alapszabaly 4.4./7/ pontjaban a hitel felvételhez — beleértve
a lakaskasszat is — az eldirt biztositékok [kezesség vallalas, jelzalog, tartozas elismerd nyilat-
kozat] tulajdonosoktdl torténd beszerzésére az ligyvezetésnek, mint ligyintézod szervezetnek kell
intézkednie. A szerz0dés csak ezek beszerzését kovetden kothetd meg.

6.2.5 Az illetékes szervekhez benyujtand6 tamogatasi palyazatok intézési rendje megegyezik
az elézdekben leirtakkal. Az ligyintézd szervezet feladata a palydzathoz sziikséges anyagok
megszerzése €s elokészitése. A tdmogatasi szerzédés megkdtésére az altalanos képviseleti elo-
irasok az irdnyadok.

6.3 A szovetkezet jogi képviseletét ellatod ligyvéd, az ligyvezetd elndk, illetve az elndk eseti
felhatalmazasa alapjan, kotelezettséget jelentd nyilatkozatot, iratot — az ligyvezetd elnokkel tor-
ténd eldzetes egyeztetés alapjan — egy személyben is aldirhat.

6.4 A pénzintézeti és elszamolasi csekkutalvanyok aldirasi rendjét az tigyvezetd elnok alla-
pitja meg, figyelembe véve az arra érvényes pénzintézeti és egyéb eldirdsokat.

6.4.1 Elektronikus bankol4sndl, a feladést és az alairasra torténd elokészitést valamennyi, erre
feljogositott alkalmazott végezheti. A kifizetés, atutalas engedélyezését [utalvanyozasat] csak

az erre feljogositott tisztségviseld, vagy alkalmazott végezheti.

6.5 Az elektronikus vésarlast, az ligyvezetd elnoknek kiilon engedélyezni kell. Ennek szaba-
lyai megegyeznek az elektronikus bankolés szabélyaival.

7./ Munkaltatoi jogok gyakorlasa.

7.1 Az tigyvezetd elnok megvalasztasaval, visszahivasaval, jaranddsdga megallapitasaval
kapcsolatos jogokat a kiildottgytilés gyakorolja.

7.2 A szovetkezet alkalmazottjaival kapcsolatos munkaltatoi jogokat az az ligyvezetd elndk
gyakorolja.

7.3 Az ligyvezetd jogviszonyaval kapcsolatos okmanyokat az elndk esetében — a kiildottgyl-
1ési hatarozat alapjan — a feliigyel6 bizottsag elndke, az alkalmazottak esetébenaz iigyvezetd
elnok irja ala.



ILFEJEZET

A szovetkezet szerveinek miikodése

8./ Kozgyllés, részkozgyilés.

8.1 A kozgytilés a szovetkezet legfobb testiileti szerve. Hataskorérdl a torvény és az alapsza-
baly rendelkezik.

8.2 A kozgytilést a szovetkezet részkozgylilés formajaban tartja meg. A részkozgytilési kor-
zetek megegyeznek a lakohazakkal. [1.sz melléklet]

8.3 A részkdzgyliléseket az alapszabdly szerint csak akkor kell dsszehivni, ha a kozgytilés
kizarolagos hataskorébe tartozd iigyekben kell donteni. Ezek: a szovetkezet egyesiilésének,
szétvalasanak és megszlinésének elhatarozasa; a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztésa.

8.4 A részkozgylléseket az ligyvezetd elndknek azonos napirenddel kell 6sszehivnia.

8.5 A részkozgytilések tartasa estén a hatarozatképességet nem részkozgytilésenként, hanem
a szovetkezet egészére kell megallapitani oly modon, hogy a szavazatokat 6ssze kell szamitani.
Hatarozatté az a javaslat valik, amelyik a részkozgytiléseken megjelentek - szovetkezeti szinten
- Osszesitett szamahoz képest a kivant szavazati tobbséget elérte. [50%+ 1 6, vagy kivalas ese-
tén a kivalni szandékozo egység 2/3-os tobbsége]

8.6 A részkozgytilések adatairol Gsszesitett jegyzokonyvet kell késziteni. Ezek alapjan az
igyvezetd elndk a felligyeld bizottsaggal egyetértésben megallapitja a szovetkezet szintii hata-
rozatképességet €s a szovetkezet egészét érintd ligyekben hozott hatarozatok érvényességét.

8.7 Az alapszabaly a részkozgytiléseket a részkozgytilési korzet meghatarozott belsd tligyei-
ben 6nallo dontési jogkdrrel ruhazza fel, ha az igy hozott hatarozat mas részkozgytilési korzetet
nem érint.

A részkozgytlési korzet meghatarozott belsd ligyeiben 6nalld dontési jogkorrel részkdzgytilés
hataskorébe tartozik kiillondsen: a lakdépiiletben felmeriilt koltségek tagokra torténd szétoszta-
sanak modjara javaslatot tenni; a lakohazat érintd lizemelési, feltjitasi kérdésekben a dontést
hozni; a részkozgylilési korzet kiildotteit megvalasztani; 6nallo inditvanyt beterjeszteni az igaz-
gatosagnak; a hazirendet kiegésziteni az érintett lakohaz sajatos igényeivel.

9./ Kiildotteyilés

9.1 A szovetkezetnél kiildottgytilés mukodik. A kiildottgytilést évente legalabb egy alkalom-
mal 0ssze kell hivni. Az alapszabalyban foglaltak szerint sor keriilhet rendkiviili kiildottgytilé-
sekre is.

9.2. A kiildottgytilés tagjait, a kiildotteket a helyi onkormanyzati egységek valasztjak meg 5
évre. Az 5 éves idészakot a tisztségvalaszto kiildottgytiléstdl kell szamitani, amely egyarant



vonatkozik az idokozben megvalasztott tisztségviselOk és kiildottek mandatumara is. A kiildot-
tek megvalasztasarol az alapszabaly rendelkezik. A kiildottek névsorat, az altaluk képviselt
részkozgytlési korzet megjelolésével a szovetkezet honlapjan nyilvanossagra kell hozni.

9.3 A kiildottgytilés, az alapszabaly felhatalmazésa alapjan, a kozgytilés kizarolagos hatas-
korébe tartozo tigyek kivételével, minden ligyben donthet.

9.4 A kiildottgytlés napirendjére keriild targysorozati pontokat az ligyvezetd elndk a felii-
gyelo bizottsaggal eldzetesen megtargyalja és ezt kdvetden az ligyvezetd elndk kialakitja a ha-
tarozati javaslatokat. A tdrgysorozati pontokrol a kiildottek részére kelld idében irdsos tajékoz-
tatokat kiild. Terjedelmesebb el6terjesztéseknél az irdsbeli anyagok megtekintését a szovetke-
zeti irodaban és a helyszinen, esetleg elektronikus uton (e-mail, honlapon torténd kozzététel) is
lehet biztositani.

9.5 A kiildottgytilésen a szovetkezet tisztségvisel6i, amennyiben nem kiildéttek, allandé meg-
hivottként, szavazati jog nélkiil, tandcskozasi joggal vesznek részt.

9.6 A kiildottgytilésen tanacskozasi joggal barmely szovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonos
is részt vehet.

9.7 A kildottgytilés alapszabalyt a megjelentek 2/3-os tObbségének szavazataval modosit-
hatja.

10./ Altalanos eljarasi kérdések.

10.1 A kiilonboz6 szovetkezeti forumokra [kiildottgytlés, az ligyvezetés altal kezdeményezett
részkozgylilés stb.] az ligyvezetd elndknek meghivot kell kikiildeni, a hozza kapcsolddo anya-
gokkal egylitt. A meghivonak minden esetben tartalmaznia kell:

- a szovetkezet nevét és székhelyét;
- a gyllés [részkozgyiilés, kiildottgytilés] idopontjat és helyét, napirendjét;
- részkdzgylilés esetén, erre a koriilményre torténd utalast;

- a megismétlésre keriild részkozgyiilés, részkozgytilési korzet meghatarozott belsd tigyeiben
onallé dontési jogkorrel részkozgylilés megtartasanak uj idopontjat. [Nem lehet megismételt
részkozgyllést tartani a 2004. évi CXV. tv. 17. § (2) bekezdésben foglaltak esetében].

Az ligyvezetd elnok dont a meghivéoval kapcesolatban kikiildésre keriild anyagokrdl. Ha a targy-
sorozati pontok tartalma és terjedelme lehetdvé teszi, célszerti dsszefoglalod irdsbeli jelentés ké-
szitése €s csatolasa. A meghivokat a részkozgytilés €s a kiildottgylilés esetében, az iilést meg-
elézden legalabb 15 nappal eldbb kell kikiildeni. Siirgds esetet - kiilondsen: a lakdsszovetkezet
tulajdonéban 4ll6 épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat
kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasat - kivéve az irasbeli meghivot legkésdbb a koz-
gytilés idopontja eldtt nyolc nappal meg kell kiildeni. Ezzel egyidejlileg a meghivo egy példa-
nyat minden Iépcséhazban, jol lathato helyen ki kell fliggeszteni, tovabba, - az érintett tag és
nem tag, a szovetkezet levelezOrendszerében mar regisztralt tulajdonosokat eldzetesen e-mail-
ben kell értesiteni, tovabba a szdvetkezet honlapjan is kozzé kell tenni. A meghivoban a



kozgytilés slirgds Osszehivasa esetén, annak indokat is fel kell tiintetni. Ha az alapszabaly lehe-
tové teszi, a kozgytlés hirdetmény utjan is 6sszehivhato (2004. évi CXV. tv. 16.§ (3) bek.).

A részkozgytlésre a nem tag tulajdonosokat is meg kell hivni, ha a lakasok/ingatlanok fizetési
kotelezettségeivel kapcsolatos hatarozattervezetek kertilnek eldterjesztésre.

10.2 A meghivok és egyéb irasos anyagok kézbesitése alatt a szovetkezet altal szervezett, a
tagok lakdsaihoz tartozo levélszekrényekbe torténd sajat kézbesitést kell érteni. Az egyedi kéz-
besités mellett a meghivokat a lakoépiiletek hirdetd tablain is a fentebb meghatarozott idépontig
el kell helyezni.

A kézbesitésre vonatkozd eldirast alkalmazni kell a szovetkezet minden egyéb — a tag €s nem
tag tulajdonosok részére — anyagainal is [korlevelek, tdjékoztatok stb.].

10.3 Az ilésekrdl [részkozgylilés, kiildottgytilés] jegyzOkonyvet kell vezetni. A jegyzOkonyv-
nek tartalmaznia kell: az iilés helyét és idOpontjat, a megjelent tagok [kiildottek | szdmat, - kiilon
feltlintetve - a megjelent nem tag tulajdonosokat, levezetd elnok nevét, a jegyzokonyvvezeto és
hitelesitdk nevét, a hatarozatképesség [vagy hatarozatképtelenség] megallapitasat, a felszolalok
nevét €s a felszolalas 1ényegét, valamint az erre adott valaszokat, tovabba a meghozott hataro-
zatokat.

Vilasztéas esetén annak teljes lefolyasat.

A jegyzokonyvet a levezetd elndknek, a két hitelesitonek, és a jegyzokonyv vezetdjének kell
alairni.

A jegyzOkonyv adatait irdsba kell foglalni és a jegyz6konyvhoz, mellékelni kell: a meghivo egy
példanyat; a jelenléti ivet; az irdsos eldterjesztéseket és a hozott hatdrozatokat. Ebbdl a teljes
anyagbol 1 eredeti példanyt a szovetkezeti irattarban meg kell 6rizni, 1 példanyt pedig betekin-
tés céljara a szovetkezeti kozpontban kell tartani. Az iilésekrdl késziilt jegyzOkonyvekbe bar-
mely tag betekinthet és arrdl — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

A hatédrozatokat a kiildotteknek, illetve a részkozgytilés résztvevdinek az {ilés megtartasatol
szamitott 30 napon beliil, sajat kézbesités utjan, meg kell kiildeni és a lakohazak hirdetd tabla-
jan, ki kell fliggeszteni, valamint k6zz¢ kell tenni a szovetkezet honlapjan is.

10.4 A tisztségviselOk valasztasa a szovetkezeti kiildottgytilésen torténik. A valasztast meg-
elézden, legalabb 90 nappal, jeloldbizottsagot kell valasztani vagy megbizni.

10.5 A jeloldbizottsag 3 tagu, elnokét tagjai koziil sajat maga valasztja meg. A tagnak joga
van a szovetkezet munkajaban részt venni. A jelolobizottsag feladata a tagok véleménye alapjan
javaslatot tenni a tisztségviseldkre. A javaslatot a kiildottgytilésen kell megtenni, ahol a jelen-
1évoknek joguk van tovabbi jeldltekre javaslatot tenni és azok elfogadasa esetén a jelolo listara
felvenni.

10.6 Jelolobizottsag létrehozasara a kiildottgytilés jogosult. Sziikség esetén — kiilonds tekin-
tettel a 90 napos felkésziilési hataridére — az igazgatosag is megbizast adhat, azonban ezt a
megbizast a kiildottgytliléssel meg kell erdsittetni. Amennyiben a javasolt jeloldbizottsagot a
kiildottgytilés nem szavazza meg, a valasztasra ez alkalommal nem keriilhet sor.



10.5 A tisztségviselok megvalasztasa titkos szavazassal torténik.

A titkos szavazas elOkészitésére, lebonyolitasara a kiildottgytilésen a levezetd elndk javaslatara,
nyilt szavazassal, a megjelentek korébdl szavazatszedd bizottsagot kell valasztani. A bizottsa-
got a jelenlévok [50 % + 1 6] egyetértésével lehet megvalasztani €s ezt kovetden a bizottsag
az elnokot sajat tagjai sorabol, valasztja meg.

A titkos szavazés lebonyolités targyi feltételeinek biztositasa az tigyvezetés feladata, amelynek
eljarasi rendje az altalanosan elfogadott elvek és gyakorlat szerint torténik. A szavazas befeje-
z€sét kovetden a szavazas lefolytatasardl, eredményérdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet
a szavazatszedo bizottsag tagjai irnak ala, és ezt is csatolni kell a kiildottgytilés jegyzokonyveé-
hez.

A tisztségviseldi titkos szavazas eljarasi rendjét kell alkalmazni a részkozgytilésen, amennyiben
kozgytilési napirendet targyal, valamint az id6kozi véalasztas esetén is. Az id6kozi valasztason
megvalasztott tisztségviseld megbizatdsi idGtartama a rendes valasztds megbizatasanak iddtar-
tamaig tart. Ez vonatkozik a kiildottek megbizasi idejére is.

10.6 Az alapszabaly lehetové teszi, hogy a szovetkezetnél az igazgatosag (ligyvezetés) — iilé-
sek 0sszehivasa nélkiil — levélszavazast [irdsos szavazést] rendeljen el, ha hatdrozathozatal ily’
modon is lehetséges. Nem lehet levélszavazast elrendelni a kiildottgytlés kizarolagos hatasko-
rébe tartozo kérdésekben. A levélszavazas lebonyolitasi rendjét az alapszabaly 4.3./6/ pontja
tartalmazza.

10.7 A lakésszdvetkezetekrdl szolo 2004. évi CXV. torvény 20. § (3) bekezdésében megha-
tarozott esetekben (ideértve a kiildottvalasztast is) az alapszabaly rendelkezéseinek megfeleléen
az érintett Onkormanyzati egység tag és nem tag tulajdonosainak kezdeményezésére is megtart-
hat6 a részkozgytilés. Az ilyen részkozgytlilést az alapszabalyi rendelkezések betartdsaval az
¢érintett tulajdonosok is dsszehivhatjak.

11./ A kildottek tevékenysége.

11.1 A kiildéttet az onkormanyzati egység részkozgytilése valasztja a szovetkezeti tagok
sorabol, nyilt szavazassal 5 évi idOtartamra. Csak olyan személy valaszthatd, aki abban a lako-
hazban (6nkorményzati egységben) lakik, és sajat tulajdonnal rendelkezik. A haszonélvezeti
jog nem jelent kdzvetlen tulajdonlast, igy az ilyen személy kiildottnek sem valaszthato meg.

11.2 A kiildott tartja a kapcsolatot a lakokozosség €s a szovetkezet szervei kozott. A részére
megkiildott anyagokrol a tagokat és nem tag tulajdonosokat tajékoztatja, kiilonos tekintettel a
kiildottgytilési hatarozatokra, valamint az egyéb fontos dokumentumokra.

10.3 A kiildott minden évben jogosult a lakohaz pénziigyi elszamolasat megtekinteni, kiilo-
noOs tekintettel a lakohdzat érintd szamlak ellenérzésére, a targyévi gazdalkodasi tervet vélemé-

nyezni, a tapasztaltakrol a tulajdonosokat tajékoztatni.

10.4 A kiildott a kiildottgytilésen valo részvételével képviseli a lakohdza érdekeit és dont a
szOovetkezet ligyeiben. Ezekrol megvalasztoit rendszeresen tajékoztatja.
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IV.FEJEZET.

A szovetkezet valasztott szerveinek miikodése

11./ Az ligyvezetd elndk / ligyvezetdség

11.1 Az igazgatosag jogkorében eljaro ligyvezetd elndk az alapszabalyban meghatarozott ke-
retek kozott végzi tevékenységét, amely meghatarozza hataskorét, szervezetét, és feladatait. Az
alapszabalyban foglaltak szerint elkésziti a szovetkezeti SzZMSz—t, els6 alkalommal a kiildott-
gyllés elé terjeszti jovahagydasra, és a tovabbiakban gondoskodik annak sziikségszerti aktuali-
zalasarol.

11.2 Aziigyvezetd elndk a jelen szabalyzattal megallapitott ligyrend, valamint a sajat maga
altal kialakitott munkaprogram alapjan miikodik.

11.3 Az ligyvezetd elnok sziikség szerint, de legalabb havonta egyszer a feliigyeld bizottsag-
gal egyiitt iilésezik (k6zos 1ilés). Az iilést az ligyvezetd elndk hivja Ossze, a feliigyeld bizottsag
elnokének és tagjainak megkiildott e-mail-ben. Rendkiviili tilésre az feliigyeld bizottsag elnok-
ének inditvanya alapjan is sor keriilhet, ha siirgds testiileti dontést igényld kérdésrdl van szo
[pl: a szovetkezeti vagyon védelme, hatosagi szervek intézkedései stb.].

A koz0s lilésere — a targyalt ligyh6z kapcsoldddan — a szovetkezet barmely tagjat vagy alkal-
mazottjat meghivhatja az iigyvezetd elnok, ill. a feliigyel bizottsag elnoke.

11.4 A kozos iilésekrol 6sszefoglalot kell késziteni, amely tartalmazza a napirendi pontokkal
kapcsolatban elhangzottakat ¢s az elfogadott hatdrozatokat. Amennyiben sziikséges — a napi-
rendi pont jellegétdl fiiggden - az iilésrdl részletes jegyzokonyvet kell felvenni, jegyzokonyv-
vezetd kijelolésével. A jegyzOkonyvnek az altalanosan ismertetett eljaras szerint kell elkésziil-
nie.

11.5 Az iilésen hozott hatarozatokat tilésenként folyamatosan szamozni kell. Az {ilések doku-
mentumait [0sszefoglalo, jegyzokdnyv stb.] a szovetkezet irattardban meg kell Orizni.

11.6 Az ligyvezetd dont minden olyan kérdésben, amely nem tartozik a szovetkezet mas szer-
vének a hataskorébe. A szovetkezet vagyoni helyzetét érintd hatdrozatok meghozatala eldtt a
feliigyeld bizottsag vélemeényét ki kell kérnie.

11.7 Azligyvezetés — az alapszabdly eldirasai szerint — végzi a szovetkezetnél a tagfelvételt.

12./ A szovetkezet tigyvezetd elnokének tevékenysége.

12.1 Az iigyvezet6 elnok biztositja a szovetkezet szabalyszerii és torvényes eldirasoknak meg-
feleld mikodését.

12.2 Az alapszabalyban el6irtak szerint az igazgatdsag jogkorében eljard iigyvezetd elnok —
az dnkorményzatisag elvének biztositasa érdekében — ellatja a valasztott testiiletek miitkodéseé-
nek koordinalasat. Ennek soran, az alapszabalyban eldirtak szerint, gondoskodik a sziikségsze-
rinti részkozgytilés, rendszeresen a kiildottgytilés, a feliigyeld bizottsaggal kozos tilések, a rész-
kozgytilések Osszehivasarol és megtartasardl, a feliigyeld bizottsaggal kozos iilések
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jegyzokonyvvezetésérol, a meghozott hatarozatok szabalyszertiségérol és nyilvantartasarol. In-
tézkedik a hatarozatok végrehajtasarol, és figyelemmel kiséri azok megvalosulasat.

12.3 Az iigyvezetd elndk szervezi a belsd szabalyzatok elkészittetését, azok modositasat,
kiegészitését ¢s az alapszabalyban elfogadottak szerint azokat a kiildottgytlés, illetve a felii-
gyeld bizottsaggal kozos iilések elé terjeszti jovahagyasra. A szabalyzatok elkészitéséhez kiilsd
szakértoket [jogi, szamviteli stb.] igénybe vehet.

12.4 Az iigyvezeto elnok végzi a szovetkezeti munkaszervezet irdnyitasat. Ennek soran teljes
feleldsséggel tartozik a szovetkezet gazdasagi, ligyviteli munkéja irant.

12.5 Az iigyvezetd elnok képviseli a szovetkezetet kiilsé szerveknél, érdekképviseleteknél
¢és egyéb rendezvényeken. Akadalyoztatds esetén az ligyvezetd elnokot a megbizott tisztségvi-
seld, ill. szovetkezeti tag képviseli. Hasonloan kell eljarni az tigyvezetd elndk eseti vagy alta-
lanos helyettesitésénél is.

13./ Feliigyel6 bizottsag.

13.1 A feliigyeld bizottsag miikodését és hataskorét az alapszabaly tartalmazza, amelynek
értelmében e testiilet latja el a szovetkezetnél a tagok érdekében a szovetkezet egészére kiter-
jedo tulajdonosi ellenérzést.

13.2 Uléseit sziikség szerint, de legalabb negyedévente tartja. Hatarozatait egyszerii szotdbb-
séggel hozza, szavazategyenldség esetén az elnok szavazata dont. Az tilésekrdl 6sszefoglalot,
vagy szlikség esetén jegyzOkonyvet kell késziteni. A feliigyeld bizottsag a jelen szabalyzattal,
illetve alapszabaly altal megallapitott rendelkezések figyelembevételével a sajat maga altal
megallapitott ligyrend alapjan miikodik.

13.3 A feliigyeld bizottsag a szovetkezet tevékenységével kapcsolatosan program szerinti,
vagy egyedi ellendrzéseket folytathat, amelyekhez kiilsé szakértoket igénybe vehet. Az ellen-
Orzésekrdl minden esetben jelentést kell késziteni, amelyet a felligyeld bizottsdgnak meg kell
targyalnia és 8 napon beliil intézkedésre az ligyvezetd elndoknek atadni. A feliigyeld bizottsag,
az ligyvezetés intézkedéseit figyelemmel kiséri és értékeli azok hatékonysagat.

13.4 A feliigyeld bizottsag kotelessége, hogy minden évben véleményt nyilvanitson a szo-
vetkezet gazdalkodasarol, amelyet a kiildottgytilés elé kell terjeszteni. Enélkiil a témaban érvé-
nyes hatarozat nem hozhato.

13.5 A feliigyel6 bizottsag munkajat az ligyvezetd elnok, a szovetkezet alkalmazottai kotele-
sek minden esetben segiteni, a kért informéciokat, dokumentumokat atadni. Az ligyvezetd el-
nok koteles a felligyeld bizottsdg inditvanyait érdemben megvizsgalni €s intézkedéseirdl a bi-
zottsagot tajékoztatni.

13.6 A feliigyel6 bizottsag jogosult a szovetkezetnél a kiilsd [hatdsagi, torvényességi fel-
igyeleti] ellendrzést elrendeld szervtdl az ellendrzés jellegérdl és céljarol felvilagositast kérni,
sziikség szerint az ellendrzésben kozremiikodni. Az ellendrzésrdl az ligyvezetést haladéktalanul
értesiteni kell és annak befejeztével, amennyiben sziikséges, az ellendrzés eredményeként meg-
jelolteknek megfeleld intézkedések meghozatalat elrendelheti.
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13.7 A feliigyel0 bizottsag tevékenységérol a szovetkezet éves rendes kiildottgytilésén ko-
teles beszamolni, amelyrdl a kiildottgytilés egyszeri szotobbséggel hataroz.

13.8. A feliigyel6 bizottsdg munkajat az elnok irdnyitja és szervezi, felelosséggel tartozik a

testiilet szabalyszerti és a torvényes eldirasok szerinti miikodéséért, akadalyoztatasa esetén az
altala kijeldlt bizottsagi tag helyettesiti.

V.FEJEZET

A sziovetkezet iigyintézo tevékenysége

A szovetkezet az ligyintézoi feladatainak ellatasara — az ligyvezetd elndk iranyitasa alatt —
munkaszervezetet miikddtet, ill. a feladatot kiils6 megbizassal, vagy — mint jogi személy — sajat
alkalmazottai kozremiikodésével végzi el.

14./ Az iigyvezetd elndknek, mint a munkaszervezet vezetdiének feladata, — és hataskore.

14.1 Ha az elndk a szovetkezettel munkaviszonyban all, a vele kapcsolatos munkaltatoi jo-
gokat — mint magasabb vezetd allast dolgozo felett — a kiildottgytilés gyakorolja. Az atruhdzott
¢s a sajat hataskorben végzett tevékenységérol — a két kiildottgytilés kozott a feliigyeld bizott-
sagnak szamol be. Tiszteletdijara és alapbérére a feliigyeld bizottsag elndke, a kiildottgytilésnek
tesz javaslatot. Munkaszerzddését, a kiildottgytilés felhatalmazasa alapjan, a kijeldlt tisztségvi-
seld irja ala.

14.2 Az iigyvezetd elnok személyes feleldsséggel iranyitja a szovetkezet mitkodését €s gaz-
dalkodasat a jogszabalyok és az alapszabaly keretei kozott. Teljes feleldsséggel iranyitja az
iigyintéz0 szervezet munkajat. A munkatarsak munkakorét meghatarozza.

14.3 Teljes jogkorrel képviseli a szovetkezetet kiilsd szerveknél, vagy harmadik személyekkel
szemben. A szovetkezet nevében Onalldan irhat ala, kotelezettségvallalasa az alapszabaly vo-
natkozo6 fejezetében foglaltak szerint terjed ki.

14.4 Onalloan gyakorolja a munkaltatoi jogokat mind az {igyintézd szervezet munkatarsai,
mind a lakéhdzaknal foglalkoztatott kisegitd munkaerdk felett. Ez vonatkozik a vallalkozasi,
vagy megbizasi jogviszonyban lévokre is.

14.5 Osszefogja a szovetkezeten beliili szervezési munkat, amely kiterjed a szdvetkezeti fo-
rumok eldirds szerinti miikodtetésére, az azokkal kapcsolatos adminisztrativ teenddkre. Gon-

doskodik a hatarozatok nyilvantartasardl, a dokumentumok irattarozasarol.

14.6 Gondoskodik a tagok bejelentéseinek, panaszainak és kérelmeinek gyors elintézésérdl,
az irasbeli megkeresésekre — legkésdbb 30 napon beliil — koteles valaszolni.

14.7 Megszervezi a szovetkezet kozos helyiségeinek hasznalatat, illetve hasznositasat, gon-
doskodik a vagyonvédelmi eldirasok betartasarol.
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14.8 Ellendrzési jogkorében az egyes munkateriiletek, és személyek felett rendszeres ellendr-
z¢st gyakorol, amely kiterjed a munkafolyamatokba épitett ellendrzésekre is.

14.9 Biztositja a jogszabalyok szerinti altalanos ellendrzések, sziikség szerint kiils6 szakértok
[konyvszakértd stb.] bevonasaval torténd megtartasat, a felmertilt hibak, hidnyossagok meg-

szlintetésérol intézkedik.

15./ A munkaszervezet operativ feladatai

15.1 A gondnoksagi feladatok kdrében:

15.11 A szdvetkezeti lakodhazak iizemeltetésének megszervezése [kozos helyiségek, liftek,
garazsok rendeltetésszerli hasznéalatdnak biztositasa, hibaelhdritasok ¢és karbantartasok vég-
zése.] Az ezekkel kapcsolatos megallapodasok, szerzodések megkdtése, eseti megbizasok inté-
z€se.

15.12 Kozlizemi szolgaltatasok feladatainak lakohazankénti szervezése [szemétszallitas,
tizvédelmi eldirasok betartasa, lomtalanitasok elokészitése stb.].

15.13 A szdvetkezeti lakohazaknal — a hazértekezletek (részkozgytiléseken) altal jovaha-
gyott — felujitasi munkdk szervezése €s lebonyolitasa [ajanlatok bekérése, javaslat a kivitele-
zore, koltségvetés elkészitése, munka atvétele stb.]. A kiilonbozé munkafazisokhoz, igény sze-
rinti, kiilsé szakértok igénybevétele. Szovetkezeti lakohazak felujitasanak szervezése és lebo-
nyolitasa, beleértve az ajanlatok bekérését, a kivitelezo kivalasztasat, a koltségvetés elkészitését
¢s a munka atvételét.

15.14 A lakohazak kozos teriileteivel kapcsolatos biztositasi szerzoédések elokészitése — a
brokerszerli ajanlatok figyelembevételével — megkotésiikre javaslattevés. A biztositasokkal

kapcsolatos nyilvantartasok végzése, karesemények intézése.

15.15 Javaslattétel az elndk részére kisegité munkaerdk, vallalkozok alkalmazésara, a szer-
z0déskotések elokészitése. Ezek ligyeinek intézése €s munkajuk rendszeres ellendrzése.

15.16 A lakoépiiletekben 1év6 kozos helyiségek kulcsainak kezelése, a biztonsagi eldirasok
betartatasaval kapcsolatos intézkedések megtétele és ellendrzése.

15.17 A szdvetkezeti kozponthoz az lizemeléssel, fenntartassal kapcsolatos hiba bejelenté-
sek elharitasa érdekében intézkedések megtétele.

15.18 Gondoskodik a lakohéazak és a kdzponti iroda miikodéséhez sziikséges fogyoeszkdzok
¢s egye€b targyak beszerzésérdl, azokat nyilvantartja.

15.2 Szamviteli és nyilvantartasi feladatok
15.21 A munkaszervezeten beliil végzi a szovetkezet szamviteli nyilvantartasat [konyvelé-
sét]. Elkésziti a szovetkezet mérlegét, az éves tervet, a koltségvetést. Elvégzi a szovetkezet esz-
kozeiben €s vagyoni helyzetében bekovetkezd valtozasok szamviteli rogzitését.
15.22 Elkésziti a lakohazak targyévi gazdalkodasi terveit €s Osszedllitja a beszamolasi 1d6-

szak beszamolojat.
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15.23 Végzi a szamviteli eldirasoknak megfeleld feladatokat: a mérlegbeszamolod elkészi-
tése; a beérkezd bankanyag kontirozasa és szétbontasa; a ho végi feladasok ellendrzése, konti-
rozasa €s konyvelése; folyoszamla kivonatok, fokonyvi kivonatok és zard kimutatas 6sszealli-
tasa; a havi pénztaranyag ellendrzése és konyvelése; egyéb konyvelési munkak.

15.24 A szovetkezet ado, tb, és egyéb helyi befizetési kotelezettségeinek nyilvantartasa, be-
vallasok intézése.

15.25 A munka- és bériigyi feladatokkal kapcsolatos ligyintézés [munkaiigyi nyilvantartasok,
bérszamfejtés, bérjarulékok rendezése stb.].

15.3 Pénziigyi és szdmlazasi feladatok

15.31 A szovetkezet zavartalan miikodéséhez sziikséges pénzeszkdzok biztositasa, a kdvete-
1ések eldiras szerinti érvényesitése, a fizetési kotelezettségek jogossaganak ellendrzése.

15.32 A szdvetkezet banki szamldinak vezetésével és kezelésével kapcsolatos intézkedé-
sek [be — ¢és kifizetések, pénzfelvételek, elszamolasok]. A szamlaegyenlegek lakohazankénti
figyelemmel kisérése, és sziikségszerinti javaslatok vezetdi intézkedésekre.

15.33 A szdvetkezet szdmlazasi tevékenységének végzése.

15.34 A tagi, nem tagi fizetési kotelezettségek, lakasonként és tulajdonosonként torténd, ope-
rativ nyilvantartdsa. A nyilvantartas havonkénti értékelése, javaslatok az igazgatosag részére, a
behajtasi intézkedések megtételére.

15.35 A szovetkezethez beérkezd szamlék nyilvantartasba vétele [iktatas], kollaudélédsa, az
atutalasok elokészitése a hataridok betartasaval, irattdrozasa. A banki atutaldsok a bankkal meg-

1év6 online kapcsolattal torténik.

15.36 A szovetkezet egyéb fizetési kotelezettségeinek nyilvantartasa, kiillonos tekintettel a
koztartozasokra, azok idobeni rendezése.

15.37 A szovetkezeti hazipénztar kezelése és mitkddtetése az igazgatosag altal meghataro-
zott pénzkezelési eldirasok alapjan.

15.4 Jogi teenddk

15.41 A szovetkezet képviselete az esetleges szavatossagi vagy kartéritési perekben, a peres
igyekkel kapcsolatos tligyintézoi teendOk végzése, [hatdsagoknal €s mas kiilsé szerveknél in-
tézi, eljar a szovetkezet jogi természetli ligyeiben.].

15.42 Kozremiikddés a szovetkezet belsd szabalyzatainak elkészitésében.

15.43 A szovetkezet altal kotendd szerzOdések esetében jogi kozremiikddés. Eseti megbizas
alapjan a szerzddés megkotése. Munkaviszonnyal kapcsolatos iigyekben jogi tandcsadas.

15.44 A szovetkezeti ingatlanbejegyzések ligyintézése.
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15.45 Az ligyvezetés hatarozata alapjan kozremiikodés a kovetelések megtéritésével, behaj-
tasaval kapcsolatos iigyekben. [jelzalog bejegyzés, fizetési meghagyas stb.].

15.5 Egyéb feladatok.

15.51 A szdvetkezetnél az irattdrozast a kdzponti iroda, az elndk altal kijelolt munkatarsa,
végzi. Az irattarozas kiterjed minden levélkiildeményre: postai, fax és elektronikus levélre, va-
lamint a tagsagi kozleményekre is. A leveleket beérkezésiik sorrendjében a hitelesitett iktato-
konyvben kell bevezetni. A leveleket, az ligyintézést kovetden, az irattdrozas szabalyai szerint
kell megdrizni és selejtezni.

15.52 A tagsagi panaszbejelentéseket kiilon kell kezelni és soron kiviil, de legkésdbb 8 napon
beliil meg kell irdsban vélaszolni, tovabb4a — amennyiben ez sziikséges - gondoskodni kell a
panaszbejelentés targyanak megfelelden a probléma megoldasarol.

15.53 A tagsagi nyilvantartas vezetésérol folyamatosan gondoskodni kell €s biztositani annak
naprakészségét. [Uj tagok adatainak felvezetése stb.]

15.54 A munkaszervezet feladatkorébe tartozik a palyazati figyelés. A szovetkezet szempont-
jabol elérhetd, vagy befogadhatd palyazat kivalasztasa, javaslattétel az illetékes tulajdonk6zos-
ségnek a palyazatban valo részvételre, kiilonos tekintettel a palyazati feltételek elfogadasara,
javaslat az igazgatosagnak a palyazati lehetdségekre. Az igazgatosagi hatarozatot kovetden a
palyazati ligyintézés: palyazat elkészitése, benyujtasa, a projekt lebonyolitasa, elszamolas a pa-
lyazat kiirdjaval stb.

15.55 A fizetési kotelezettségek, kintlévoségek nyilvantartasarol és kezelésérol szo16 szabaly-
zatot az SzMSz. 2. sz. melléklete tartalmazza.

16./ Altalanos rendelkezések

16.1 A szovetkezeti kdzpont munkatarsaival munkaszerzddést kell kotni, amelyben rendel-
kezni kell munkakoriik leirasardl, a munkéjukkal kapcsolatos kovetelményekrdl, a munkaido-
rél, valamint a munkadijrol és egyéb juttatasrol. A munkaszerzddést az alkalmazottal az iigy-
vezetd elndk irja ala.

16.2 A szovetkezettdl torténd kilépés esetén a dolgozoval a munkakorére vonatkozo atadasi
jegyzokonyvet kell felvenni. Magasabb vezetd allasu dolgozé [elnok, ligyvezetd], a munkakor
atadasat kovetden — az altalanos eléviilési hataridon beliil — anyagilag, fegyelmileg is felelds a
koréabbi tevékenységeert.

16.3 A szovetkezetnél kollektiv szerzddés nincs, a dolgozok €s szovetkezet kozotti munkavi-
szony szabalyozasa a Munka Torvénykonyvben foglaltak szerint torténik.

16.4 Az iigyintéz0 [munka] szervezet munkarendjét az ligyvezetd elndk alakitja ki, a vonat-
kozo jogszabalyok figyelembevételével. A munkarend betartdsaért az ligyvezetd elnok a fele-
10s.

16.5 Gondoskodni kell, hogy a munkaiddn tuli hibaelharitasra vonatkozo tagsagi bejelentések

a lehetd legrovidebb idon beliil kijavitasra keriiljenek. Ennek mindenkori rendszerét és megol-
dasi moédozatat a tagsaggal tudatni kell.
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VL. FEJEZET.
A kamerarendszer alkalmazasahoz kapcsolodo adatkezelési szabalyok

17.1 A kozgyllés az a tag és nem tag tulajdonosok legaldbb kétharmados tobbségének igenld
szavazataval 1/2025.[e]. sz. hatarozataval a szovetkezeti tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, helyi-
ségek ¢és terliletek megfigyelését szolgdlo, zart rendszeri miiszaki megoldassal kiépitett elekt-
ronikus megfigyeld rendszer (kamerarendszer) létesitésérdl és lizemeltetésérdl dontott. A koz-
gyllés dontése alapjan a torvény eldirdsainak megfelelve jelen Szervezeti és Mitkodési Sza-
balyzat tartalmazza a kamerarendszer lizemeltetéséhez sziikséges adatkezelési szabalyokat.

17.2 A kozgyiilés hatarozata alapjan épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szol-
gald kamerarendszer bovitése a szovetkezet tulajdondban allo épiiletrészeken, helyiségeken és
egyeb terlileteken barmikor lehetséges. A bovitéssel és annak miiszaki paramétereiben torténd
valtozassal kapcsolatban jelen SZMSZ moddositasa sziikséges, a valtozasokra valo tekintettel az
lizemeltetési szerzodést is modositani kell, és az adatkezelési tajékoztatoban a valtoztatasokat
szerepeltetni kell.

17.3 Az 17.1. pontban megjelolt kdzgylilés hatarozattal felhatalmazta az Igazgatdsag arra,
hogy a Szovetkezet nevében irdsbeli szerz8dést kdsson a valasztott biztonsagtechnikai céggel
(,,Uzemelteté”) a kamerarendszer iizemeltetésére, aki a Személy- és vagyonvédelmi, valamint
a magannyomozodi tevékenység szabalyair6l szold térvényben meghatarozott feltételeknek
megfelel.

17.4 A kihelyezett kamerakat szdmozéssal kell ellatni. A szamozast kdvetden el kell végezni
annak dokumentéldsat és az érdekmérlegelési tesztben, valamint az adatkezelési tdjékoztatoban
is szerepeltetni kell. A kameras megfigyelés csak elengedhetetlentil sziikséges mértékii lehet,
¢és nem jarhat masok joganak aranytalan korlatozasaval.

17.5 A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi kove-
telményeknek, beleértve a felvételek automatikus rogzitésének lehetdségét is.

17.6 A felvételeket az érdekmérlegelési teszt alapjan a rogzitést kovetd 15. napig szabad ta-
rolni abbél a célbél, hogy a Szdvetkezet és az Uzemeltetd, mint kozos adatkezelSk altal, és az
érintettek részére felhasznalhatok legyenek.

17.7 A rogzitést kovetd 15. nap lejartat kovetden a fel nem hasznalt felvételeket haladéktala-
nul torolni kell Ggy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreéllithatok.

17.8 A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez kizarolag a k6zos adatkezeldk, igy a Szo-
vetkezet a képviseldje tjan és az Uzemeltetd — a rendszer {izemeltetdje — férhet hozza.

17.9 A felvételen szerepld természetes személy, mint érintett szdmara biztositani kell valam-
ennyi, az Eurdpai Unid kotelezd jogi aktusdban és az informacids dnrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szol6 torvényben felsorolt jogoknak, az ott meghatarozott korlatozasok
figyelembevételével torténd gyakorlasat.
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17.10 A kamerarendszer altal készitett felvételek megismerésérol jegyzokonyvet kell készi-
teni, amelynek tartalmaznia kell a rogzitett felvétel azonositasdhoz sziikséges adatokat, az an-
nak megismerésére jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének idejét.

17.11 A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak altal megtfigyelt te-
riletre belépni, ott tartozkodni szandékozd személyeket tdjékoztatni kell a személyes adatok
védelmére vonatkozo eléirasokrol, informaciokrol, igy kiilondsen a kamerarendszer alkalma-
zéasanak tényérodl, az érintetteket megilletd jogokrol, az tizemeltetd személyérdl és elérhetdsé-
geirdl.

17.13 A hivatkozott tajékoztatast tomor, atlathato, érthetd €s konnyen hozzaférhetd forméban,
vilagosan ¢és kozérthetéen megfogalmazva kell megtenni. A tajékoztatdsnak ki kell terjednie
legalabb az alabbiakra:

a) az adatkezeld és az adatkezeld képviseldjének kiléte és elérhetdsége,

b) aszemélyes adatok tervezett kezelésének célja, az adatkezelés jogalapja,

c) az érintett személyes adatok kategoriai,

d) aszemélyes adatok cimzettje,

e) egyes kamerdk elhelyezésére, arra, hogy kozvetlen vagy rogzitett megfigyelést vé-
geznek-e,

f) azilizemeltetd személye és elérhetdsége,

g) a felvétel tarolasanak ideje,

h) az érintettek jogai.

17.14 A kamerarendszer a Szovetkezet tulajdona, ezaltal a szovetkezeti tulajdonba keriil.

17.15 A lakasszovetkezetekrol szold 2004. évi CXV. térvényben szerepld kamerarendszer al-
kalmazasa csak lehetdség a Szovetkezet szamara, ezért a kamerarendszer alkalmazasabdl fa-
kado adatkezelés nem kotelezd adatkezelés, hanem jogos érdeken alapuld adatkezelés.

17.16 A jogos érdeket az érdekmeérlegelési tesztben ugy kell igazolni, hogy kameranként kell
megjelolni a célokat, amelyet a Szervezeti és Miikodési Szabalyzathoz csatolni kell. Az érdek-
mérlegelési tesztet kérésére az érintetteknek at kell adni.

17.17 A kamerarendszer alkalmazéasanak jogalapja a GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontjaban
megfogalmazott jogos érdek, mert a kamerarendszer a Szovetkezet jogos érdekeinek érvénye-
sitéséhez sziikséges, amelyet az Uzemeltetd altal biztositott szolgaltatassal és szakmai ismere-
tekkel k6zosen végez.

17.18 A kamerarendszer lizemeltetésének a célja, hogy az emberi élet, a testi épség, a személyi
szabadsag védelmét, a jogsértd cselekmények megeldzését €és bizonyitdsat, valamint a szovet-
kezeti tulajdonban all6 vagyon védelmét szolgalja. A Szovetkezet elhelyezkedése, épliletének
sajatossaga; a bent tartozkodd személyek szama; az idelatogatd személyek személyazonossa-
ganak és a latogatas céljanak ellendrizhetetlensége; a munkaiddben, valamint munkasziineti
iddszakban, igy szabadsagolaskor, illetve az linnepi iddszakban iiresen maradt kiilon tulajdont
lakasok és a benniik 1év6 vagyon védelme miatt a jogvédelem mas modszerrel, mint a felvételek
felhasznalasaval nem érhetd el.
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17.19 A kamerarendszer alkalmazasa tekintetében kdzos adatkezeld a Szdvetkezet és az Uze-
meltetd. A Szovetkezetet az adatkezelés vonatkozasdban az Igazgatdsag képviseli.

17.20 A rendszer iizemeltetésérdl és a kozos adatkezelésben torténd megegyezésrdl, annak
feltételeirdl, szabalyairdl irdsban, Szerzédésben kell megallapodni. A Szdvetkezet részérdl a
szerzOdést az Igazgatosag jogosult megkdtni.

17.21 A fiatalkorti személyek adatkezelésével kapcsolatban garancialis szabalyként alkotja
meg a Tarsashaz, hogy igény esetén kiilon tajékoztatast kapnak az adatkezelési tevékenységrol,
illetve az Uzemeltet kifejezett kérés esetén kiilon gyermekeknek sz6106 tajékoztatot is elhelyez.

17.22 A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban all6 lakas bejaratara vagy mas
nyilaszardjara.

17.23 Az Uzemeltetének magéanszféra-barat technoldgiakat kell alkalmaznia a kamerarend-
szer lizemeltetésekor ugy, hogy lehetévé kell tenni az egyes teriiletek kimaszkolasanak lehetd-
ségét.

17.24 A szerz6désbél eredd feladatai tekintetében a kozos adatkezelés soran az Uzemeltetd
koteles megtenni azokat a technikai és szervezési intézkedéseket, €s kialakitani azokat az elja-
rasi szabdlyokat, amelyek az adat- és titokvédelmi szabalyok érvényre juttatasahoz sziiksége-
sek.

17.25 A személyes adatok taroldsa védett, korlatozott hozzaférésii kiszolgalokon torténhet,
emellett minden sziikséges technikai és szervezési intézkedést meg kell tenni az érintett adata-
inak elvesztése, mas célra vald felhasznalasa, illetéktelen személy altali megismerése, nyilva-
nossagra hozatala, megvaltoztatasa vagy torlése ellen.

17.26 Gondoskodni kell arro6l, hogy a tarolt adatokhoz belsd rendszeren keresztiil vagy koz-
vetlen hozzaférés utjan kizardlag az arra feljogositott személyek, és kizardlag az adatkezelés
céljaval osszefliggésben ferjenek hozza.

17.28 Az adatokat tarolo eszkozt megfeleld fizikai védelemmel ellatott médon kell elhelyezni
(pl. zart szekrénybe).

17.29 Gondoskodni kell arrol, hogy a kiillonb6zd nyilvantartasokban tarolt adatok kozvetlentil
ne legyenek 0sszekapcsolhatok és az érintetthez rendelhetdk.

17.30 Biztositani kell, hogy a kamerarendszer a Szovetkezet teriiletérdl ki ne lasson, kozterii-
letet vagy szomszédos ingatlanokat ne figyelhessen.

17.31 Az SZMSZ-ben meghatarozott feltételeknek nem megfeleld kamerarendszer, vagy
azon kiviil egyedi kamera kozos tulajdonrészen nem létesithetd és nem lizemeltethetd.

A GDPR részletes szabalyait lakasszovetkezet kiilon elfogadott GDPR szabalyzata tartalmazza.
Ennek mellékletét képezi az un. érdekmérlegelési teszt, a kamerarendszer telepitését bemutatod
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rajz, ill. leiras, valamint a jegyz6konyv — a kamerarendszer altal készitett felvételek megisme-
résérol.

VII. FEJEZET.

Zaro rendelkezések

1./ Az igazgatosagnak gondoskodnia kell, hogy a jelen szabalyzat rendelkezései a folyamatban
1év6 ligyekre megfelelden alkalmazasra kertiljenek.

2./ A Szervezeti és Miikddési Szabalyzatban, valamint a szovetkezet Alapszabalydban nem
szabalyozott kérdésekben a lakasszovetkezetekrdl szold 2004. évi CXV. torvény, valamint az
ehhez kapcsolodo jogszabalyok az iranyadok.

Budapest, 2025. [e]. napja
Mellékletek
1. Részkozgytilési korzetek, ill. a szovetkezeti hazak felsorolasa

2. aFizetési kotelezettségek, kinnlevdségek nyilvantartasardl és kezelésérdl szold szabaly-
zat

Vémann Szabolcs
ligyvezet6 elnok
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2025. évben médositott
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ALAPSZABALYA

A modositasokat a Lakasszovetkezet kiildottgytilése a [®] napjan meghozott [®] sz.
kiildottgytilési hatarozataival fogadta el. A moddositasok dolt, megvastagitott karakterekkel
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2
1. ASZOVETKEZET NEVE, SZEKHELYE

11. Neve: VARALJA VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET (tovibbiakban: szovetkezet —vagy
lakasszovetkezet)
1.2.  Székhelye: 1012 Budapest, Logodi utca 19.

2. ASZOVETKEZET CELJA, FELADATAI

2.1. A szbvetkezet a szévetkezés szabadsaga és az Onsegélyezés elvének megfelelGen létrehozott kdzosség,
amely a tagok személyes kézremtkodésével és vagyoni hozzédjarulasaival, demokratikus 6nkormanyzat keretében,
a tagok érdekeit szolgald tevékenységet folytat. A lakdsszévetkezet tevékenységét sajat részére, tagjai, tovabba a
nem tag tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.

2.2. Ingatlankezelés, tizemeltetés, egyéb tagsagi, tulajdonosi szolgaltatasok ellatdsa, szervezése, a szOvetkezeti
tagsag és a nem tag tulajdonosok érdekeinek védelme.

2.3. A szdvetkezeti tagok megbizasabdl, tagsagi jogviszonyuk alapjan lakasok, nem lakas céljat szolgald
helyiségek tizemeltetése, karbantartasa, feldjitasa.

2.4. A szévetkezet a fenntartdsi (Gzemeltetési, karbantartdsi és feldjitasi) feladatokat munkavallaléival,
vallalkozékkal, lebonyolitokkal kotétt szerzédések alapjan végzi.

2.5. A szbévetkezet a szerz6déseket Ugyviteli tevékenysége korében, mint megbizott jogi személy sajat
nevében, de a tagsag és a nem tag tulajdonosok javara és érdekében eljarva kéti.

2.6. A szévetkezet céljait és feladatait a mindenkor hatalyos jogszabalyok, alapszabalya és belsé szabalyzatai
alapjan, ezek keretein belill valositja meg.

2.7. A szbvetkezet jogi személy.

2.8. Torvényességi feligyelet: A szévetkezet torvényességi feligyeletét a sz&vetkezet székhelye szerint illetékes

Févarosi Torvényszék Cégbirosaga latja el.

3. ASZOVETKEZET TEVEKENYSEGI KORE A TEAOR’25SZERINT
Fétevékenység: 68.32°25 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgiltatis

A fenti tevékenységek, célok, és feladatok megvaldsitisa kérében megbizottként megrendeléi pozicidban
kilénésen az alabbiakrél gondoskodik:

3.1.  Ingatlankezelési feladatok kérében

A megvalositott lakas és nem lakas céljara szolgalé létesitmények, telekingatlanok ingatlan-nyilvantartasi
bejegyeztetésének lgyintézése. Ez vonatkozik az ingatlanon a késébbi hasznalat soran bekdvetkezd
tertiletvaltozasokra is. Az épuletek kiilonb6z6 idSben épiiltek, ezért ingatlan nyilvantartdsi bejegyzésiikre egymdstél
figgetleniil, kiilon kézgytilési hatarozat alapjan- kiilénb6z6 idében keriilt sor.

Amennyiben a szévetkezet tudomasara jut, hogy valamely korabbi ingatlan bejegyzés a valdsagtol eltérd, téves
adatokkal tortént meg, feladata gondoskodni a tényleges ingatlan adatok felmérettetésérdl és a helyesbités ingatlan-
nyilvantartasi bejegyeztetésérdl.

A szovetkezetet alkotd hazaknal jelen alapszabaly 7.1. pontja ala tartoz6 elkiilonilt tulajdonok esetében az ingatlan
méretében bekovetkezo, a kézos koltség Osszegére kihaté adatvaltozasra vonatkozo, tovabba az alapszabaly 7.2.
pontja ald tartozd szovetkezeti tulajdonok ingatlan nyilvantartasi adataiban bekovetkezé valtozasok bejegyzési
kérelmének benyujtisara a sz6vetkezet dgyvezetd elndke az érintett haz részkézgyilési dontése alapjan jogosult.
A jelen alapszabaly 7.4. pontja ala tartoz6 szovetkezeti tulajdonok ingatlan-nyilvantartdsi adataiban térténd
valtozasok ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési kérelmének benyujtasara beleértve az adasvételt is, a szévetkezet
tigyvezetd elncke elézetes kiildottgytlési jovahagyas birtokaban intézkedhet.

A fenntartasi, feldjitasi, tizemeltetési feladatok korében:

a) A lakéhazak (tovabbiakban, mint lakbegység, épiiletegység) és egyéb létesitmények allapotanak rendszeres
ellenérzése, szitkség esetén kiilsé szakérté bevonasa mellett. Gondnoksagi teendSk ellatasa. A k6zos teriiletek
tizemelését szolgaldé berendezéseinek és felszereléseinek id6szakos feltlvizsgalata, az elvégzendS karbantartasi
feladatok meghatarozasa és elvégeztetése. Hatdsagi el6irasok alapjan kotelezd rendszeres és eseti vizsgalatok és
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munkdk megrendelése, a vizsgalati megallapitasok figyelemmel kisérése, a megallapitott hidnyossagok és munkak
elvégeztetése (érintés- és villamvédelem, tdzvédelem, felvond, kéményseprd stb.)

b) A felyjitassal kapcsolatos munkak elvégeztetése. Elkésziti az ingatlanok feldjitasi tervét, egyezteti a
szovetkezet 6nkormanyzati egységeivel és nem tag tulajdonosaival, és beilleszti az éves koltségvetésbe. Szervezi a
terv végrehajtasat. Az dgyvezetd elnbk az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté kar elharitasa érdekében
jogosult haladéktalanul elrendelni feltjitas korébe tartozé munkat is.

c) A karbantartasi és felgjitasi jellegli munkakat vallalkozasba adas atjan végezteti el.
d) Gondoskodik a tulajdonosi kozosség dontésének megfelelen az oszthatatlan szévetkezeti tulajdont

képez6 helyiségek és létesitmények karbantartasarol, felajitasarol és hasznositasarol.

e) A feladatok ellatasa soran a sz6vetkezet birésagok, hatdsagok és egyéb allamigazgatasi szervek, szervezetek
el6tt megbizotti minéségében a tagok és nem tag tulajdonosok érdekeinek védelme, képviselete céljabdl az
igényérvényesités érdekében eljar.

f) Kozremiikodik a hazak feldjitasi hitelszerzédéseinek el6készitésében és a szerz6dés megkotésében
g) A hazak tzemeltetéséhez, fenntartisahoz és feltjitasahoz kapcsolédé biztositasi, lakastakarékossagi

szerzbdések el6készitése, megkotése és karbantartasa.

h) Az éptletek és berendezéseik feldjitasat, korszerdsitését timogaté kormanyzati, dSnkormanyzati és egyéb
palyazati lehetéségek figyelemmel kisérése, a palyazatok elSkészitése, teljesitésiik biztositdsa. A palyazati
adatszolgaltatasi stb. feltételek teljesitése a futamidé alatt.

3.2.  Gazdalkodasi, pénziigyi, szamviteli feladatok korében

a) A szévetkezet gazdalkodasanak, szamvitelének, pénzkezelésének mikddtetése a szamviteli torvény és a
szbvetkezetek gazdalkodasara irdinyadé mindenkor hatilyos jogszabalyok elbirasainak megfeleléen torténik.

b) A tag és nem tag tulajdonosok befizetéseinek és kiadasainak éptiletenkénti nyilvantartasat végzi.

c) A tag és nem tag tulajdonosok hatralékainak nyilvantartisa, folyamatos behajtisa, és rendszeres

tajékoztatasa.
d) A feladatok részletesebb kifejtését jelen alapszabdly 9. pontja tartalmazza.

3.3. Egyéb feladatok kérében

a) Az épiletegységekben 1év6 koz6s hasznalatot vagy célt szolgalé helyiségekre vonatkozéan a tagok
képviselete.
b) Tagsagi és nem tag tulajdonosi tgyek intézése, dgyvezetd elndki fogadonapok szervezése, internetes

kapcsolat fenntartasa a tagokkal és nem tag tulajdonosokkal.

c) A szovetkezet tevékenységét a tagok személyes kézremikoddésével valdsitja meg. Gazdasagi és egyéb
tevékenységének ellatasara munkavallalokat foglalkoztat, vagy vallalkozasba adassal biztositja a feladat elvégzését.
d) A szovetkezeti ingatlanok tervdokumenticidinak megérzése, ideértve a mikodés soran bekdvetkezd
valtozasok dokumentaciéit is. Az ingatlanok miszaki tervdokumentaciéi nem selejtezhetéek.

e) A bizonylat- és iratkezelés kilon szabdlyzatban rogzitett eléirasszerti biztositdsa, a szdvetkezet
tevékenysége soran keletkezett papiralapi és elektronikus adathordozén régzitett dokumentumok biztonsagos
meg6rzése az érvényes selejtezési idSk, irattarozasi kotelezettségek betartasaval.

34. Személyes adatok nyilvantartasa, feldolgozasa és felhasznalasa korében

a) A szévetkezet az alapszabalyban meghatarozott feladatok ellatasa céljabdl jogosult kezelni a szévetkezeti
ingatlanokban tulajdonnal rendelkez8, haszonélvezd és bérlG személyek azon adatait, melyek a szévetkezet
mikodésével kapcsolatban elengedhetetlenek.

b) A szovetkezet ezen adatok kezelését az informacids onrendelkezési jogrdl és az informaciészabadsagrol
sz616 2011. évi CXII. térvénynek megfelel6en koteles végezni.

c) A szbvetkezet altal kezelt személyes adatok azok, amelyek

. az ingatlanok kezeléséhez (pl. értesitési cim, telefonszam, egyéb elérhetSség),

. a fenntartasi és feldjitasi koltségek megallapitasahoz és kirovasahoz (pl. ingatlan alapterilet, légkébméter,

hasznalok létszama, a szévetkezet tigyintézésében feljitasi hitelt felvevék),

. az egyes hazak feldjitisahoz sziikséges kiilsé pénzeszk6zok bevondsanak intézéséhez (pl. dnkormanyzati
palyazat, hitelfelvétel),

. a befizetések teljesitése kovetéséhez és beszedéséhez,

. a kintlévéségek Osszegének és idGtartamanak, a késedelmi kamat Osszegének megallapitasahoz



sziikségesek, és tulajdonoshoz/haszonélvez6hoz rendelhetSk

. a tartozassal kapcsolatos birosagi, foldhivatali eljarasok megtételéhez sztikségesek.
. a személy karokozasaval kapcsolatosak
. szOovetkezetl tagi, tulajdonosi/haszonélvezdi/bérléi, kuldott, tisztségviseldi, lakoéhdz —megbizotti

nyilvantartasokhoz (kiemelten védendSk az ingatlantulajdonos valtozassal kapcsolatos adatok - pl. szerz6dések
tartalma) szitkségesek.

d) A szévetkezet a tulajdonosi kozosség érdekeinek védelme érdekében (pl. valds fenntartasi-koltség
elszamolas) koételes a ténylegesnek nem megfelel személyes adatot helyesbiteni.

e) A tulajdonosok befizetési kotelezettségeinek teljesitésérdl az adott haz érintett tulajdonosai részére adandé
adatokat - az illetéktelen felhasznalds elkeriilése érdekében - nem lehet az érintett haz hirdet6tablajan vagy mas
moédon a széles kord nyilvanossag szamara szemlére tenni. Az érintett tulajdonosokat - az adott haz Gsszes
tulajdonosédra kiterjedSen - személyre szOl6 irdsos informacidadassal, és/vagy széban kell tdjékoztatni. A
kildottekre és a sz6vetkezet tisztségviselbire vonatkozd ugyanezen adatokrol a kiildotteket irasban kell tajékoztatni,
mely hazanként Gsszesitve és kildottenként, tisztségviselénként felsorolva tartalmazza a fizetési kotelezettségek
teljesitését, és a killdottgyilésen az errdl sz016 tajékoztatast napirendre kell venni.

f) A szévetkezetnek a személyes adatok kezelésé¢hez be kell szereznie az érintettek frasos hozzajarulasat.

g) A szovetkezet a szOvetkezeti lakohazak tulajdoni egységeivel kapcsolatos személyes adatokat addig koteles
meg6rizni,

. ameddig a tulajdon atruhazasra nem kertl, és

. a tulajdonos a szévetkezettel, illetve a haz tulajdonosi kézosségével szemben fennallé kotelezettségeinek
eleget nem tett (pl. tartozas, kartérités, hiteltorlesztés), illetve a kotelezettség meg nem sziint

. amig vele szemben a sz6vetkezetnek kételezettsége fennall

h) A személyes adatokat t6rélni kell, ha az adatkezelés célja megszint.

i) A szovetkezet vezetésének belsé szabalyzatban vagy munkakéri utasitasban gondoskodnia kell a kezelt

személyes adatok biztonsagardl és védelmérdl, illetéktelen felhasznalasanak elkertilésérdl.

4. ASZOVETKEZET ONKORMANYZATI SZERVEI

41.  Akozgytilés

A kozgytlés a szovetkezet legf6bb 6nkormanyzati szerve, melyet a tagok Ssszessége alkot, és amely részkozgytlés
formajaban mikodik.

/1/ A kozgytlés kizardlagos hatiskorébe tartozik

a) a szovetkezet egyesiilésének elhatarozasa,

b) a szovetkezet szétvalasanak elhatarozasa,

c) a szOvetkezet atalakulasanak elhatarozasa,

d) a szOvetkezet megszinésének elhatdrozasa,

e) a sz6vetkezeti kiild6ttgytlés hataskdrének megallapitasa,

f) dontés az alapszabaly keretei kozott a fel nem oszthatd vagyon sorsardl és a kivélassal, szétvalassal

kapcsolatos vagyon sorsarol,

/2/ A kozgytlés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobb mint fele megjelent. Ha a kozgytlés hatirozatképtelen, az
ezt kévets 15 napon belili idépontban azonos napirenddel jabb kdzgyilést kell tartani. A megismételt kozgyiilés
a megjelent tagok szamara tekintet nélkil hatirozatképes. Hatarozatait a jelenlévs tagok tébb mint felének
szavazataval és nyilt szavazassal hozza, kivéve, ha a lakasszévetkezetekrdl sz6016 t6rvény masként nem rendelkezik.
A megismételt kézgytlésen nem lehet dontést hozni a szervezeti atalakulasok és a megszlinés kérdésében.

/3/ A kozgyllést az digyvezetd elndk hivia 6ssze. A kozgy(lést 6ssze kell hivni akkor is, ha azt a tagok legaldbb
10 %-a vagy a fellgyelGbizottsag irasban, az ok megjelolésével inditvanyozza és errdl az tigyvezetd elndknek
meghfvot kell kiildeni. Ha az inditvanyt az dgyvezetd elnck nem fogadja el, illetSleg legkésGbb 45 napon beldl a
kozgytlést nem hivija Ossze, a feliigyel6bizottsag ezt kéveté 30 napon belil, ennek elmulasztisa esetén az
Osszehivast kérd tagok, vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kdzgytlés Osszehivasara.

/4/ A kozgydlést - annak idSpontjat legaldbb tizenét nappal megelézden - a napirend kozlésével irasban kell
Osszehivni és ezzel egyidejlileg a meghivé egy-egy példanyat jol lathato helyen - a lakéhazakban - ki kell fiiggeszteni.
Az ligyvezetd elndk jogosult, {rasos meghivo kézbesitése helyett, a lakasszévetkezet honlapjan (www.vvlsz.hu)
kozzétett hirdetmény utjan, az eléterjesztések, inditvanyok és hatarozati javaslatok kézzétételével is Gsszehivni a
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kozgytlést. A koézgyilési meghivo egy-egy példanyat ebben az esetben is, ki kell fliggeszteni a részkOzgytlési
korzetek (lakohazak) hirdetStablaira. Amennyiben a koézgydlés megtartasat a szévetkezet tagjai vagy a
feligyelSbizottsag kezdeményezi, Ggy az errdl szo6l6 inditvany kézbesitése és a kbzgytlés (a legutolsé részkozgytlés)
megtartasanak idépontja kéz6tt 45 napnal t6bb nem lehet.

/5/ A kozgylléstol jegyzOkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a kozgytlést levezetS elnok, a
jegyzOkonyvvezetd és a jegyzOkonyv hitelesitésére megvalasztott tagok nevét, a megjelent tagok szamat és nevét
illetleg a tag altal - kozjegyzbi okiratba vagy teljes bizonyité erejd maganokiratba foglalt médon - meghatalmazott
személy nevét tartalmazé jelenléti ivet, a koézgytlés hatirozatképességének a megallapitasat, a targyalt Ggyek
(inditvanyok) 6sszefoglalasat, a hatirozatokat és a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.

/6/ A jegyzOkonyvet a kozgyilés levezets elndke és a jegyzOkonyvvezets irja ald és azt a kozgyllésen erre
megvalasztott két szovetkezeti tag hitelesiti.

A koézgytlésen az egy lakas, iroda, hasznalati egység, egy szavazat elvét kell érvényesiteni. Ha egy tag tulajdondban
tobb lakas (iroda, hasznalati egység stb.) van, a tagnak annyi szavazata van, ahany lakas (iroda, hasznalati egység)
tulajdonnal rendelkezik. Amennyiben egy lakasnak t6bb tag a tulajdonosa, lakdsonként csak egy szavazatot lehet
figyelembe venni.

/7/ A kozgyilési jegyz6konyvbe barmely tag betekinthet és arrdl - a mésolasi koltség megfizetésével - masolatot
kérhet. Az tigyvezetd elnéknek a kozgytléstdl készilt jegyz6konyvet harmince napon belil kézzé kell tenni a
lakasszévetkezet honlapjan, valamint a hozott hatarozatokat a kézgytlés megtartasat kévetd 30 napon belil ki kell
figgeszteni az 6nkormanyzati egységek hirdetd tabldin. A tulajdonosok ingatlanaival kapcsolatos rendkiviili (a
rendszeres fenntartasi koltségek korén tal elrendelt) fizetési kbtelezettségek elbirasara és teljesitésére vonatkozd
hatarozatokat kbzvetlenil, postai uton, ajanlott tértivevényes levél formajaban, vagy a tag (illetve meghatalmazottja)
alafrasaval igazolt személyes atvétel utjan kell kézbesiteni az érintetteknek.

/8/ A kozgyilésen egy tag meghatalmazassal legfeljebb harom miasik, szavazastra jogosult tagot képviselhet.

4.2. Részkozgytilés
/1 / a) Részkozgytlést a 4.1.1. alpont alatt felsorolt (a 2004. évi CXV. tv. 20. § ()-(2) bek. szerinti, a kozgyilés
kizarélagos hataskorébe tartozo) tigyekben koteles Gsszehivni a szovetkezet.

b) A részkozgytlési kérzetnek 6nallé dontési joga kizardlag az adott Gnkormanyzati egység belsé tgyeiben
van - ideértve a 8.5 pontban szereplé dontést is - és az {gy hozott hatarozat mas 6nkormanyzati egységet
nem érinthet (helyi 6nkormdnyzati egységnek a 2004. évi CXV. tv. 20. § (3) bek. szerinti 6nallé6 déntési
jogkoreire).

/2/ Részkozgytlési korzet a helyi onkormanyzati egység. Helyi Onkormanyzati egység a jelen Alapszabily 1. sz.
mellékletét képezé ,,A lakasszovetkezet tulajdonaban, kezelésében 1évé ingatlanok jegyzéke (részkozgytlési
korzetek)” c. listan felsorolt valamennyi lakéhaz. Egy-egy épiilet tagsaga és nem tag tulajdonosai nem kozgytlési
jogkorbe tartozé kérdések megtargyalasanal éptiletenként keriilnek 6sszehivasra.

/3/ A részkozgytlések formajaban megtartasra keriil kozgytlést a részkozgytlési korzetekben azonos napirenddel
kell megtartani és a szavazatokat Gssze kell szamitani.

/4/ A részkozgyilés akkor hatirozatképes, ha azon a 4.1.1. alpont ald esé tgyek megtirgyalasanal a tagok, illetve
kizarélag az adott Onkormanyzati egység belsé Ugyeiben torténé dontések meghozatalara 6sszehivott
részkézgyilésen a tagok és nem tag tulajdonosok tobb mint fele megjelent vagy képvisel§je utjan képviselve van,
kivéve, ha a jogszabaly mds szavazati aranyt ir el6. Minden tagot, illetve tulajdonost kizarélag annyi szavazat illet
meg, ahany darab lakas, lakasrész vagy nem lakds céljara szolgalé egyéb helyiség tulajdonosa az adott helyi
onkormanyzati egységben, illetve a szOvetkezet altal kezelt tovabbi épiiletekben (szovetkezeti hazakban). Ha egy
lakas t6bb személy tulajdonaban van, csak egyikiik szavazata szamithato be.

/5/ A részkozgyilésen megjelentekrdl jelenléti ivet kell felvenni. A részkozgytléstdl jegyzSkonyvet kell késziteni,
amelynek tartalmaznia kell a megjelent tagok (ill. nem tag tulajdonosok) szamat, a napirendet, a targyalt tgyek
(inditvanyok) Osszefoglalasat, a hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo6 adatokat. A jegyz&konyvet a
levezetd elndk, a jegyzOkonyvvezets irja ala és azt két e célbol megvalasztott szovetkezeti tag hitelesiti. A levezetd
elndki feladatot - ide nem értve az alabbi 8.4. pontban irt esetet - a sz6vetkezet figyvezetd elndke iltal kijelolt
személy latja el.

/6/ A részkozgytléste a nem tag tulajdonosokat is meg kell hivni. A részkozgyilésen hozott hatirozat vagy egyéb
dontés a nem tag tulajdonostarsakra is kotelez a mindenkor hatalyos szbvetkezeti torvény szerint.

/ 7/ Az 6nkorményzati egység belsé tgyeiben Osszehivisra kertil$ részkozgyilés dontési hataskore, felelGssége:



a) a helyl 6nkormanyzati egység részkozgytlése dont a muszakilag sziikséges feldjitasi munkdkrol, azok
pénzlgyi fedezetérol, kivéve az életveszély elharitast, hatdsagi el6iras végrehajtasat tartalmazé munkakat, valamint
a kozvetlen karveszély elharitasara vonatkozé munkakat. Bzekrdl haladéktalanul az digyvezetd elndk, illetve a
hatésag dont. A szévetkezet az adott haz felgjitasi munkait akkor végeztetheti el, ha azt, és annak fedezetét a haz
tulajdonosi kéz&ssége jovahagyta, és a munkak fedezete - a hdz szamldjan, illetve megallapodas, szerz6édés révén
(tdmogatas, hitel) - rendelkezésre 4ll.

b) a helyi onkormanyzati egység részkozgyilése dont a kozos helyiségek atalakitasardl, beépitésérol,
hasznositasardl, és annak feltételeirdl

9 az ligyvezetd elndk javaslata alapjan a helyi 6nkormanyzati egység részkozgytlése dont az tizemeltetés
koltségeirdl és annak pénzigyi fedezetérdl, kivéve a hatdsagi elSirdsokat és a kézmid szolgaltaté cégek
rendelkezéseit, figyelembe véve az alapszabaly 9.2. pontjaban foglaltakat. Ennek hianyaban a kiildéttgytlés dontése
az iranyadé. A szovetkezet a haz tizemelését az érintett haz szamlain rendelkezésre allé forrasok terhére biztositja,
amennyiben azok nem elégségesek, a szolgaltatas ésszerl csokkentésével folytatja, a tulajdonosok értesitése mellett.
d) a helyi 6nkormanyzati egység részkézgyilése dont a karbantartasi feladatok sziikségességérol, elvégzésérdl
és koltségviselésének modjardl, kivéve a hatdsagilag elSirt kotelezettségeket, és a rendeltetésszerti tizemeltetést
gatlé problémak megsziintetését

e) a helyi 6nkormanyzati egység részkozgyllése dont a nem lakds céljat szolgalé helyiségek fenntartasi
(,,k620s”) koltségeinek meghatarozasardl az digyvezetd elndk altal javasolt keretek kozott, és e tészkdzgytlés dont
anem lakas céljara bérleményként kiadott helyiségek fenntartasi és feldjitasi hozzajarulasardl a tényleges hasznalatra
figyelemmel. A helyi 6nkormanyzati egység jogosult az énkormanyzati egység barmely tulajdonosa fenntartasi
koltség tartozasanak részben vagy egészben torténd elengedésére. A helyi 6nkormanyzati egység részkozgytlésének
ezen jogosultsiaga nem terjed ki a tartozas behajtasaval kapcsolatosan mar felmertlt koltségek, a késedelmi kamat
és a sz6vetkezeti hozzajarulds megfizetésének elengedésére.

f) a helyi 6nkormanyzati egység részkézgytlése dont a hazirendnek az dnkormanyzati egységre specialisan
érvényes rendelkezéseirdl,

Q) a helyi 6nkormanyzati egység részkozgyilésén a szovetkezet tagjai valasztjak meg az alapszabaly szerinti
létszammal a kuldotteket,

h) az épitkezés, illetve feldjitas ideje alatt a helyi 6nkormanyzati egység gydlését akkor is 6ssze kell hivni, ha
muszaki okokbél vagy az épittetd, illetve feldjitdst végeztetd tagsag 10 %-anak érdekeit érinté korilmények folytin
ez szikségessé valik és/vagy tervmédositasra keril sor, tovabba, ha pétmunkak megrendelése sziikséges

) a helyi 6nkormanyzati egység részkozgytlésének dontései, hatarozatai soran nem zarhaté ki a tagok
telel6ssége, killonésen akkor, ha szakkérdésben a déntésre jogosult tagok koézil barki, vagy a szévetkezet szakérts
bevonasat tartja sziikségesnek, azonban ezt az 6nkormanyzati egység mell6zi

) a helyi 6nkormanyzati egység részkozgytlésének dontései, hatarozatai soran nem zarhaté ki a tagok
felel6ssége, kilonosen akkor, ha a feltjitassal, karbantartissal, Gizemeléssel vagy esetleges épitéssel, ill. ezek
koltségével kapesolatos déntést nem hozzdk meg, vagy a szovetkezet javaslatat leszavazzak, ebben az esetben a
felel6sséget az 6nkormanyzati egység viseli

k) a helyi 6nkormanyzati egység részkozgyllése dont a lakéhaz felgjitasi munkaihoz szitkséges hitel
felvételérol és annak torlesztésérol.

) a helyi 6nkormanyzati egység részkézgyilése dont a lakohaz feldjitasi vagy mas céld tamogatasi palyazaton
val6 részvételérdl, a palyazatban meghatarozott 6nrész viselésérdl és a kiirt tamogatasi feltételek elfogadasarol.
/8/ Az tigyvezetd elndk koteles Gsszehivni az dnkormdnyzati egység részkozgytlését, ha azt a tag és nem tag
tulajdonosok legalabb 10 %-a vagy az O6nkormanyzati egység kuldotteinek legalabb fele, az ok és a cél
megjelolésével, irasban inditvanyozza. Az idigyvezetd elndk az inditvany kézhezvételétSl szamitott 30 napon beliil
koteles gondoskodni az 6nkormanyzati egység részkozgyilésének Osszehivasarol. Kildottvalasztas esetén az
tigyvezetd elndk olyan id6pontban kételes a részkozgytlést Gsszehivni, hogy a kdvetkez6 kiildottgytlésen az adott
onkormanyzati egység teljes kiildotti 1étszammal képviseltethesse magat.

/9/ Részkozgyilés Gsszehivasa nélkil a tagok irasban is szavazhatnak a kizardlag az adott Onkormanyzati egység
belsé tigyeit érinté dontések meghozatala érdekében. Az irasbeli szavazas részletes szabalyait az alapszabaly 4.3
/6/ alpontja tartalmazza.

/10/ A részkozgyilés hatiskorére és eljarasara a jelen 4.2. pontban nem szabalyozott kérdésekben, egyebekben a
kozgytlésre vonatkozo szabalyok az iranyadoak.



4.3, Kiildottgytlés
/ 1/ Akildottgyilés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitdsa, médositisa

b) az ugyvezets elnoknek a megvalasztisa, felmentése;

c) a felligyelGbizottsag tagjainak és elndkének megvalasztisa, felmentése, vagy a feladatukat ellaté mas
személy megbizasa, felmentése;

d) a tisztségvisel6k dijazasanak, koltségtéritésének, jutalmazasanak megallapitdsa; a résziikre nyujthatod
kedvezmény, engedmény vagy mas természetbeni szolgaltatas el6zetes jovahagyasa;

e) a szovetkezet éves mérlegének és tigyvezetd elndki beszamoldjanak elfogadasa;

f) dontés a szovetkezet kezelésében 1évé ingatlanok tényleges koltségeinek elszamoldsardl, a targyévi

tervezett koltségvetés elfogadasardl, ha azt a tulajdonosi kézosség azok feliilvizsgalata utini médositassal sem
fogadta el. Amennyiben a targyévi koltségek elszamolasa a tulajdonkezel6 mulasztasa miatt nem kertlt elfogadasra,
a szovetkezet a kildottgytlés el6tt koteles a megismételt részkozgytilés Osszehivasa irant intézkedni. Kivételt képez
az egyes hazak feldjitasi tervének jovahagyasa, a tulajdonosok pénzeszkdzeibSl megvaldsult, azok koz6s tulajdonat
képezé helyiségekkel valé gazdalkodas (gépkocsi beallok, egyéb helyiségek bérbeadasa, annak bevételei stb.)
amelyek tekintetében az adott épiilet tulajdonosi k6z6ssége jogosult donteni.

g) dontés az adozott eredmény felhasznalasardl, illetSleg a veszteség fedezetének forrasarol, szitkség esetén
a potbetizetés elrendelésérdl;

h) a lakasszovetkezet tulajdondban allé épiiletrészek (az éptilethez tartozo foldrészlet, az épiletszerkezetek,
az épilet k6z6s haszndlatra szolgald teriiletei és helyiségei, a kézponti berendezések, tovabba a lakasszévetkezet
céljat szolgald mas létesitmények (iroda, mihely, raktar stb.) hasznalata, értékesitése;

i) dontés a lakasszovetkezet érdekképviseleti szévetségbe torténd belépéstdl, illetbleg az abbdl térténd
kilépésrol;

j) tisztségviselS ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetSleg bintet6feljelentés megtételérdl vald
dontés;

k) mindaz, amit e térvény vagy az alapszabaly a kuldéttgytlés hataskoérébe utal.

/2/ A kild6ttek megvalasztasa:

A kildétteket nyilt szavazassal, egyszerd szotdbbséggel az 6nkormdnyzati  egységenként megtartott
részkézgyilésen maguk kozul valasztjdk meg és hivjdk vissza. Kildottnek csak szdvetkezeti tag valaszhat. A
visszahivott kild6tt helyére 4j killdott valasztandd. A kés6bb megvalasztott kildott mandatuma a t6bbi kildott
mandatumaval azonos id6ében szlnik meg.

a) a kuldottek létszama 30 £6nél kevesebb nem lehet.

b) Egy-cgy Onkormanyzati egységben megtartott részkOzgyllésen az adott Onkormanyzati egység
szbvetkezeti tagjai maguk kozul valasztjak meg a kildotteket oly médon, hogy minden dnkormanyzati egységnél
legalabb egy kiildottet kell valasztani. Az dnkormanyzati egység kiildotteinek valasztasi szabalyai: minden 10 (tiz)
szbvetkezeti tag utan egy kiildott valaszthatd, illetve ahol a maradék rész ezt kévetSen az 5 £6t eléri vagy meghaladja,
tovabbi még egy 6 kiild6tt valaszthat6. Ha a lakas tobb tag tulajdondban 4ll, lakasonként csak egy szavazat vehetd
figyelembe. Az érintetteknek elézetesen irasban nyilatkozni kell arrdl, hogy melyikiik kivanja gyakorolni ezen jogat,
ezen nyilatkozat hidnyaban az érintett szévetkezeti tagok szavazatat figyelmen kivil kell hagyni. Ha egy tag
tulajdonaban t6bb lakds van - annyi szavazata van, ahany lakassal (nem lakas céljat szolgald helyiséggel stb.)
rendelkezik. A helyi 6nkormanyzati egységek felsorolasat, az egyes 6nkormanyzati egységekben szavazasra jogosult
tagok szamat és az 6nkormanyzati egység altal valaszthaté kildottszamot a szOvetkezet dgyvezetd elndke koteles
nyilvantartani.

c) A kildottek megvalasztasa 5 éves id6tartamra torténik. Kildottnek csak olyan személy valaszthato, akinek
megvalasztasat megel6z3 tizenkét honapban nem volt haromhavi 6sszegnek megfelel Osszegnél nagyobb
tartozasa, a szévetkezetnél tulajdonaban allé barmelyik ingatlana utan. A kild6étt mandatuma az adott ciklusra
megszinik, ha a koz6s koltség tartozasa meghaladja a haromhavi 6sszeget. A megszint kildott helyére az
Onkormanyzati egység 4j kildottet koteles valasztani.

d) A kildsttek megbizatasuk alapjan a tSlik elvarhaté moédon rendszeresen tajékoztatjak valasztoikat a
kildottgytléseken hozott hatarozatokrol és kikérik véleménytiket a megtargyalandé tgyekrol.

e) A kuldottgytlésen a szovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa tandcskozasi joggal részt vehet.

f) A kuldottek megvilasztasa levélszavazas atjan is torténhet (lasd Alapszabdly 4.3. /6/). Levélszavazasnal a

jelolt vagy jeloltek nevét a szavazdlapon fel kell tuntetni. Megvalasztott killdottnek az tekinthetd, aki a tagok
szavazatanak t6bbségét elnyeri. Ahol nincs jelolt vagy a vélasztas eredménytelen, ott potvalasztast kell tartani.
/3/ Hatarozatképesség és hatirozathozatal:



a) a kiildottgyilés akkor hatarozatképes, ha azon a kiildétteknek t6bb mint fele jelen van

b) minden kildéttnek egy szavazata van. Kildott meghatalmazassal val6 képviseletére nincs méd.

¢) a kildottgyalés hatarozatait egyszer( sz6tébbséggel, nyilt szavazassal hozza meg,

. a tisztségviselGk megvalasztasa, felmentése titkos szavazassal torténik

. az alapszabaly médositasahoz a killdottgydlésen résztvevd kildottek szavazatanak kétharmados tobbsége

sziikséges. Alapszabaly elfogaddsa, médositasa irasbeli szavazassal nem lehetséges.

d) amennyiben a kildottgyidlés hatarozatképtelen, ugy a kuldottgytlést az altalanos szabélyok szerint
mindaddig 6ssze kell hivni, amig hatarozatképes nem lesz.

/4/ A kildottgyilés 6sszehivasa, megtartasanak eljarasi szabalyai:

a) a kildottgyualést szitkség szerint, de évente legalabb egyszer Ossze kell hivni
b) a kuldottgytlést az tigyvezetd elndk hivia Gssze
c) rendkivili kiildottgyilést kell 6sszehivni, ha azt - legalabb két 6nkormanyzati egységbdl - a tagok 10%-a,

vagy a feliigyelGbizottsag az ok megjelSlésével inditvanyozza

d) a kildottgytlést napirend kozlésével, annak id6pontjat legalabb 15 nappal megel6z6en irasban kell
Osszehivni, a rendkivili kiildottgytilés Osszehivasanak hataridejére a rendkiviili k6zgyilés 6sszehivasara vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni. A kildottgyGlési meghivé egy példanyat a részkoézgyilési korzetekben ki kell
figgeszteni. Az tigyvezetd elndk jogosult irisos meghivé kézbesitése helyett, a lakasszovetkezet honlapjan
(www.vvlsz.hu) kézzétett hirdetmény tjan, az elSterjesztések, inditvanyok és hatarozati javaslatok kézzétételével
is Osszehivni a kildottgytlést. A kiildottgytlési meghivo egy-egy példanyat ebben az esetben is ki kell figgeszteni
a részkozgytlési korzetek (lakéhazak) hirdetétablaira,

e) a kuldottek legalabb 10 szazalékanak {rasbeli inditvanyara barmely tgyet fel kell venni a kildottgytlés
napirendjére. A kulddttek ezen jogukat a killdottgydlési meghivd kézhezvételétél szamitott 8 napon belil
gyakorolhatjak.

/5/ A kiildéttgytlés jegyz8konyve:

A kuldottgytlésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a megjelent kiildttek szamat, a targyalt
lgyek Osszefoglalasat, a hatarozatokat és a szavazis eredményére vonatkozé adatokat. A jegyzGkonyvet a
kildottgyilés elndke és a jegyzEkonyvvezetS irja ald és azt a killdottgytlésen erre a célra megvalasztott két killdott
hitelesiti.

A kozgytlés, kildottgytlés, részkozgytlés hitelesitett jegyzOkonyvét az érintett helyi 6nkormanyzati egységben
tulajdonnal rendelkez6 szévetkezeti tagok és nem tag tulajdonosok hivatali id6ben a szévetkezet irodahelyiségében
megtekinthetik, ill. arrdl - sajat koltségiikre - masolatot készithetnek. A fenti gydléseken hozott hatarozatokat és a
hatarozathozatal aranyat a gyGlés id6pontjatdl szamitott 30 napon belil ki kell fiiggeszteni a helyi 6nkormanyzati
egység hirdetétablajan.

/6/ Trasbeli szavazas (Levélszavazas)

A kuldéttek a jogszabalyban meghatarozott konkrét esetekben - a killdottgyilés 6sszehivasa nélkil- frasban is
szavazhatnak, ha a dontés ily médon is meghozhato.

a) az irasbeli szavazas el6készitése, lefolytatisainak megszervezése és az eredmény tagokkal val6 kézlése az
tigyvezetd elnok feladata
b) a szovetkezet digyvezetd elncke az irasbeli szavazasra feltett igyben révid, de a lényeget magaban foglal6

irasbeli tajékoztatast koteles a szavazoknak megkildeni, amely a déntéshez szikséges és elégséges legfontosabb
adatokat, informdciokat tartalmazza

¢) szavazolapokat kell kiildeni, amely a targykér megnevezése mellett el6re nyomtatottan vagy gépelve az -
“Igen”, “Nem”, “Tartézkodom” kifejezést tartalmazza
d) a szavazolapok atadasat bizonylatozni kell. A kiildottek alairt szavazatukat - atvételi elismervény ellenében-

a szavazolap megfelel6 szévegének alahizasaval nydjtjak be a szévetkezethez

¢) hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosuk kiilld6ttek t6bb, mint fele igennel vagy nemmel
szavazott, kivéve, ha a jogszabaly vagy az alapszabaly az adott tigyben kétharmados szavazattobbséget ir el6

Y, a szavazatok Osszeszamlalasardl jegyzSkonyvet kell késziteni, amelyben fel kell tiintetni a szavazasban részt
vett kildottek szamat, a szavazoélapok Osszesitett adatait, valamint meg kell llapitani és rogziteni az elGterjesztett
javaslat hatdrozatta valasat vagy elvetését

2 az {rasbeli szavazat leadasara a kilddtteknek legalabb 15 napot kell biztositani.

A szavazatok OsszegyUjtésérél az digyvezetd elndk koteles gondoskodni és megbrzését az irattarozas szabalyai
szerint kell biztositani.

h) a szavazatok Osszeszamlalasanal két nem tisztségvisel6 kildottnek is részt kell venni, akik az idigyvezetd
elnékkel és a feligyel6bizottsag megbizott tagjaval egylitt az Osszefoglald jegyz&konyvet is hitelesitik. Az frasbeli



szavazas eredményét a szavazas befejezését kovetd 15 napon beldl hitelt érdemléen a killdottek tudomasara kell
hozni.

A kildottgyilés hataskorére és eljarasara egyebekben a kézgytlésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, azzal
az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén megismételt kildottgyilés nem tarthato, és a killdottek egymast
meghatalmazassal sem képviselhetik.

4.4.  Ugyvezetd elnok

/1/ A kiildotegytilés - legfeliebb 5 éves idStartamra — 6ndllé aldirdsi joggal iigyvezetd elnckotvilaszt. Ugyvezetd
elncknek nem szévetkezeti tag is megvalaszthaté.

/2/ Az ugyvezets elnok: Vemtek Kft. (székhelye: 1143 Budapest, Tabornok utca 18. 4. em. 2., cégjegyzékszama:
01-09-999661, képviseli: Vémann Szabolcs tigyvezetS (anyja neve: Varga Fva, lakcime: 1143 Budapest, Tabornok
utca 18. IV. 2.), akinek megbizatasa hatarozott id6re, 2026. méajus 31-ig sz0l. Az tigyvezetd elndk alairasi, cégjegyzési
joga 6nallo.

/3/ Az ligyvezetd elndk a kildottgyllés hatirozatainak megfeleléen irdnyitja a szovetkezet tevékenységét.
Kialakitja és iranyitja a szovetkezet munkaszervezetét és gyakorolja a munkaltatdi jogokat. Az digyvezetd elndk
megvdlasztdsdval, visszahivdsdval, jarandosiga megillapitisdval kapcsolatos jogokat a kiildotigyiilés
gyakorolja.

/4/ Az ligyvezetd elnék dont olyan tgyekben, amelynek eldéntése nem tartozik a szévetkezet mas szervének
hataskérébe. Tevékenységéért a kildottgytlésnek felelés. Az dgyvezetd elndk - jelen Alapszabdly 1. mellékletén
felsorolt - Onkormanyzati egységet kbzvetlenil érinté doéntések meghozatala el6tt koteles az érintett kdrzet
véleményét kikérni.

/5/ Az ligyvezetd elnék az SZMSZ dltal megillapitott iigyrend, valamint a sajit maga dltal kialakitott
munkaprogram alapjin miikédik., és évente egyszer koteles beszamolni a killdéttgytlésnek éves tevékenységérdl,
a szévetkezet vagyoni, pénziigyi helyzetérdl, és elétetjeszti az éves koltségvetést. Az elszamolasnak ki kell terjednie
az 6nkormanyzati egységek lakohazainak bevételeire és kiaddsaira, tovabba a szovetkezeti kézpont koltségvetésére.
Ennek keretében az iigyvezetd elndk olyan hataridSben koteles a killdottgyilés elé terjeszteni kivant fenti tartalmu
beszamoléit elkésziteni, hogy a helyi 6nkormanyzati egységek a beszamold, illetve egyéb elSterjesztések rdjuk
vonatkozo részét legkésSbb a kildottgyllés idSpontjaig megtirgyalhassak. Ezt kévetGen legkésSbb a targyévet
kovets év majus 31. napjaig kételes Osszehivni az éves rendes kildottgytlést.

Az ligyvezetd elndk koteles tovabba évente egyszer beszamolni a kuldottgytlésnek a rezsicsékkentések
eredményeként jelentkezé megtakaritdsok Osszegérdl, koltségnemenként a lakasszévetkezet tekintetében, valamint
tagonként és nem tag tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztisanak az alapszabaly szerinti bontasaban.
/6/ A nem tagsagi befizetésekbdl képzett elktlonitett célu pénzeszkozoket kezeli, és dontési jogkorben hasznositja
a tagsagi érdekek szolgalataban.

/7/ Feltjitisi koleson felvétele esetén, kidolgozza a koleson Osszegszerliségét megalapozé, miszakilag is
alatamasztott adatokat, a kéleson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tagok és nem tag tulajdonosok fizetési
kotelezettségének adatait.

Ha egy adott lakohdz felijitisa érdekében a hitel felvevje formalisan a szévetkezet, annak a tulajdonosnak, aki a ra
jutd feldjitasi koltséget nem 6nerd befizetéssel rendezi, hanem ezen hitel felvételével, kezességet kell vallalnia vagy
jelzalogot engednie a szOvetkezet javara.

A hitel visszafizetésének biztositasa érdekében a szdvetkezet jogosult a hatralévs totlesztést a tulajdonostdl
egyOsszegben kévetelni, ha a tulajdonos a tulajdonat - a hitel atvallalasara vonatkozo kitétel nélkil - atruhazza.

A tagok és nem tagok tulajdonat képezs ingatlanra az ingatlan-nyilvantartas szerinti albetétre a hiteltartozas lejartaig
elidegenitési tilalmat jegyeztethet be a szévetkezet.

/ 8/ Tamogatasi palyazat esetén, kidolgozza a palyazat Gsszegszerségét megalapozo, miszakilag is alatimasztott
adatokat, a palyazati kiirds feltételeinek megfeleléen. Kimunkalja a palyazat sajat rész fedezetének és
visszafizetésének rendjét, a tagok és nem tag tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait. Gondoskodik a helyi
onkormanyzati egység dontésérél és a palyazat beadasardl. Kidolgozza a palyazati kifrasban foglalt eléirasok
teljesitésének (pl. muszaki ellendrzés biztositasa, adatszolgaltatas a futamidé alatt) feltételeit és intézkedik azok
megvalositasarol.

/9/ Az ligyvezetd elndk:

a) Iranyitja és ellenérzi a szévetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, tgyvitelét, gondoskodik a szovetkezeti
vagyon kezelésérdl, hasznositasardl és megdvasarol.

b) Gondoskodik a szévetkezet felugyel6bizottsaga, kils6 szakérté és mas ellenSrzésre hivatott szerv altal
megallapitott hidnyossagok megsziintetésérdl.
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c) Hatarozattal dont a tagfelvételrSl. Lefolytatja a tag kizarasi eljarasat, és — feliigyel6bizottsdg
jovdahagydsaval - dont a tag kizarasa tigyében. A tagfelvételrol és kizarasrol a kildottgytilést tajékoztatja.

/10/ Ha az tigyvezetd elndk jogi személy, a jogi személy koteles kijelolni azt a természetes személyt, aki
az tigyvezetd elnoki feladatokat nevében ellitja.

/11 / Az iigyvezetd elndk sziikség szerint, de legalibb havonta egyszer a felligyelGbizottsiggal egyiitt
lilésezik (k6z0s iilés). Az iilést az ligyvezetd elnk hivja Ossze, a feliigyelobizottsdg elnékének és tagjainak
megkiildott e-mail-ben. Rendkiviili iilésre az feliigyelobizottsdg elndkének inditvinya alapjin is sor
keriilhet, ha siitgés testiileti dontést igényld kérdésrdl van szo [pl: a szovetkezeti vagyon védelme, hatosigi
szervek intézkedései stb.].

A kozos iilésere — a tdrgyalt tligyhoz kapcsolodoan — a szévetkezet barmely tagjit vagy alkalmazottj4t
meghivhatja az iigyvezetd elndk, ill. a feliigyel6bizottsdg elncke.

/12/ A ké6zos iilésre vonatkozo részletes eljarasi szabélyokat a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat hatirozza meg.
/13/ Az iigyvezetd elndki tisztség felmentéssel, lemondassal, az tigyvezetd elnék halilival, (jogi személy
megvilasztisa esetén a jogi személy csodeljirisa, felszamoldsi eljirdsa meginditisdval, ill.
meginduldsdval), lletve a mandatum lejartaval szlinik meg.

/14/ Az tigyvezetd elndk a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetSleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozo irasbeli
megkeresésére, illetéleg az abban feltett kérdésekre - a kézhezvételtSl szamitott 30 napon beliil - {rasban koteles
valaszt adni.

/15/ Az iigyvezetd elnok a tag és nem tag tulajdonos tulajdonaban all6 lakést, nem lakas céla helyiséget érinté
tulajdonosvaltozas, illetSleg a tag id6leges vagy allandé hasznalati joganak atruhazasa esetén - a tulajdonos kérésére
- koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét
meg kell jeldlni. Az figyvezetd elndk jogosult arra, hogy az ingatlan tulajdonosat a kéltséghatralék megfizetése
érdekében irasban felszolitsa, fizetési meghagyas kibocsatasa iranti kérelmet terjesszen eld, illetve legalibb hirom
hénapnak megtelelé hatralékba kertilt tag és nem tag tulajdonos ingatlananak jelzalogjoggal valé megterhelését
rendelje el, vagy a kovetelés Osszegét koveteléskezel6nek behajtasra atadja vagy a szovetkezet javara mar bejegyzett
jelzdlogjog tartozas és jarulékai teljes kiegyenlitése esetén nyolc napon belil kiadja az adésnak a kézokiratba vagy
tgyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt, a jelzalogjog térléséhez sziikséges engedélyt. A jelzdlogjog
bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfelelé hatralékonként megismételheté. Amennyiben az ingatlan
tulajdonosa nem fizetné meg idében a ra esé fenntartasi koltséget, gy a harminc napot eléré vagy meghaladoé fizetési
késedelem esetén az iigyvezetd elndk jogosult ajanlott tértivevényes levélben, 8 napos péthataridé kittizésével
felhivni a mulaszté tulajdonost a fenntartasi koltségtartozas megfizetésére, azzal, hogy a péthataridé eredménytelen
elteltét kévetSen - ha ennek muszaki feltételei fennallnak - az digyvezetd elnék a mulaszté tulajdonos kiilén
tulajdonahoz kapcsolédé szolgaltatast kotlatozhatja, illetve teljesen sziineteltetheti. A szolgéltatas visszadllitdsara a
visszaallitas koltségeinek egyidejti megtéritése mellett, a tartozas teljes megfizetését kovetd 48 6ran beltl kertl sor.
Az tgyvezetd elnok jogosult arra, hogy a tag és a nem tag tulajdonos tulajdonaban 4ll6 lakasok jogutddjaval szemben
is jogl eljarast kezdeményezzen fenntartasi koltség tartozas behajtasa érdekében. A szévetkezet régziti, hogy jelen
pontban régzitett rendelkezések érvényesek és kotelezbek a tag és a nem tag tulajdonos mindenkori jogutddjara is.
Tovabba a szévetkezet jogosult a fenntartasi koltség megtéritését kdvetelni az ingatlan korabbi tulajdonosatdl is,
amennyiben a keletkezett hatralék neki felréhatoan keletkezett.

/16/ A szovetkezet Szervezeti és Mukodési Szabalyzatat (SzMSz) az iigyvezetd elnok feladata kidolgozni,
jovahagyni és a bekovetkez$ valtozasoknak megfeleléen modositani. A mddositott SZMSZ tervezetét a
feliigyelbbizottsag, és hirdetmény, valamint a szévetkezet honlapjan térténd kézzététel utjan gondoskodni kell
arrol, hogy a tagok és nem tag tulajdonosok az SzMSz valtozasardl tudomast szerezhessenek. Az SzZMSz-be barmelye
tag és nem tag tulajdonos betekinthet és arrdl sajat koltségére masolatot kérhet.

/17/ Az ligyvezetd elndk a szovetkezet kozleményeit, fontosabb dokumentumait honlapjan is megjelenteti.

4.5.  Felugyel6bizottsag

/1/ A szovetkezet kildottgytilése legfeljebb 6t éves idGtartamra hairomtagu feliigyelébizottsdgot, és a bizottsag tagjai
kozil elnokot valaszt. A feliigyelSbizottsag tagjava, elndkévé nem szévetkezetl tag is megvalaszthato.

A felligyelGbizottsag tagjai:

dr. Angyal Pal (anyja neve: Griinfeld Livia, lakcime: 1015 Budapest, Toldy Ferenc utca 64. A., 2. emelet 6.)

Walton Imre (anyja neve: Felcsuti Magdolna, lakcime: 1012 Budapest, Logodi utca 54.)

dr. Hauptmann Irma (anyja neve: Molnar Amalia, lakcime: 1015 Budapest, Toldy Ferenc utca 58. 3. em. 15.) aki
egyuttal a feliigyel6biztossag elndke is
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A feltgyel6bizottsagi tagok megbizatasa hatarozott idGtartamra, 2025. december 31. napjaig terjed6 idSre szol.

/2/ A felugyelSbizottsag

a) ellatja a szOvetkezeti tagok tulajdonosi és 6nkormanyzati érdekeinek képviseletét, és ennek érdekében a
szovetkezet egész tevékenységére kiterjed folyamatos ellenSrzést végezhet;
b) a szOvetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely tigyet megvizsgalhat, a

lakasszévetkezet irataiba betekinthet, az iigyvezetd elnékor felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az
alapszabalynak, vagy szabdlyzatnak, vagy a kozgytlés (részkozgyilés, killdottgyilés) hatarozatainak megfelelGen
jarjon el

¢) inditvanyozhatja az iigyvezetd elnok felmentését, felel6sségre vonasat, tovabba a kozgy(lés,
kildottgytlés 6sszehivasat

d) Osszehivhatja a kozgytlést, kildottgytlést, ha az idgyvezetd elndk nem tesz eleget erre vonatkozd
kotelességének

¢) az éves beszamol6 értékelésével a hatdlyos szovetkezeti torvény alapjan véleményt nyilvanit a

kildottgytlés részére a szévetkezet gazdalkodasardl. E nélkiil az éves beszamolo targyaban érvényes hatarozat nem
hozhato.

Y, véleményt nyilvanithat a kildottgytlés elé terjesztett mds beszamolokrdl és jelentésekrdl
2 javaslatot tesz a kiilldottgytlésnek a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitasara
h) tevékenységérdl a kuldottgytlésnek legalabb évente egyszer beszamol
7) a szOvetkezeten belili jogsértések, érdeksérelmek tigyében és a tagsagi jogvitakban egyeztetést végezhet.
J) a feladatkorébe tartozo vizsgalatokhoz a szévetkezet koltségére kiilsé szakértét vehet igénybe.
k) kozremiikédik az tigyvezetd elndkkel a k6z0s iilés megtartisaban.
/) a feliigyel6bizottsag feladata a tisztségviselSk, valamint kézeli hozzatartozoik /Ptk. 8:1§ (1) bekezdés 1.

pont) / és élettarsuk, valamint ezen személyek részvételével mikodé gazdasagi tarsasigok és a szévetkezet kozotti
barmilyen szerzédés elézetes jévahagyasa

) a feliigyelSbizottsagfeliigyelGbizottsag eljar a 2004. évi CXV. torvény 9. §-ban irtaknak megfeleléen a
birésagi eljaras elkertilése érdekében, a keresetinditast megel6z6 kotelezd bejelentés targyaban.

/3/ A szovetkezet illetékes testileti szervei kotelesek érdemben megtirgyalni a feligyelébizottsdg javaslatait,
inditvanyait, és azok targyaban hatirozni, ebben a minéségében a feligyelSbizottsag tagja jogosult a k6zds iilésen
és a sz6vetkezet barmely mas testliletének tilésén tanacskozasi joggal részt venni, a szévetkezet irataiba betekinteni,
tovabba a szOvetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitdl és a szovetkezeti tagoktdl felvildgositast kérni. A
felvilagositas megaddsa kételez6 a feligyel6bizottsag részére.

/4/ Az ellenérzésre jogosult dllami szervek az ellendrzés megkezdésekor kotelesek a feligyelSbizottsigot
értesitent, és kozremiikodését lehetévé tenni.

/ 5/ A feligyel6bizottsagi tag tisztsége felmentéssel, lemondassal, a mandatum lejartival, vagy a tag haldlaval
szlnik meg.

/ 6/ A fenti /2/ m) alpontba irt bejelentés, alapjan a feltgyelSbizottsag a bejelentés kézhezvételétdl szamitott
legkésébb tiz napon belil koteles a hatarozatot hozo lakasszovetkezet vagy barmely szerve részére a hatarozat
megvaltoztatasara vagy fenntartdsara vonatkozé javaslatait megtenni és azt részletesen indokolni. A
feligyel6bizottsag ezen intézkedésérdl a bejelentést kézhezvételétSl szamitott tiz napon beldl irdsban tajékoztatja
a bejelentést tévot.

A hatarozatot meghozo6 lakasszovetkezet vagy szerve koteles a feliigyelSbizottsag javaslatanak kézhezvételétdl
szamitott legkés6bb harminc napon belill a javaslat elfogadasardl vagy elutasitasardl donteni és arrdl a bejelentést
tévot haladéktalanul {rasban értesiteni.

4.6. A tisztségvisel6k

/1/A szovetkezet tisztségviselSi: az tigyvezetd elndk, ill. a felugyelébizottsag elnoke és tagjai. TisztségviselS csak
szakiranyu (k6zgazdasagi, jogi, miiszaki) fels6foku végzettséggel rendelkez6 személy lehet.

/2/ Nem lehet tisztségviseld a lakdsszovetkezetekrdl sz616 2004. évi CXV. tv. 30. § (1) bekezdésében irt szabalyok
szerint az:

i) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Gsszefiiggésben keletkezett, joger6sen megallapitott
fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

ii) buntetett el6életd,

1ii) akit valamely foglalkozastol eltiltottak, az itélet hatilya alatt, az abban megjelolt tevékenységet folytatd

szovetkezetnél
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iv) kozeli hozzatartozok /Ptk. 8:1 (1) bekezdés 1. pont/ és élettirsak nem lehetnek ugyanannak a
szovetkezetnek tisztségvisel6i. llyen kapcsolat esetén Osszeférhetetlenség 4all fenn, egyfel6l a pénz- és
anyagkezeléssel megbizott személyek, masfeldl kdzvetlen felettesiik, valamint a feligyelSbizottsag elndke és tagjai
kozott is. Az dgyvezetd elndk nem valaszthaté meg a feliigyelSbizottsag tagjava. Tisztségvisel6vé egy személy
tobb szovetkezetnél és gazdasagi tarsasiagnal is megvalaszthatd, a jelolt azonban a tobb tisztségre térténd
valasztasardl (jelolésérdl) az érdekelt szévetkezeteket vagy gazdasagi tarsasagokat el6zetesen tajékoztatni kételes.
v)  Nem vilaszthaté meg tisztségviseldnek, akinek a jelolés évében, valamint a jel6lés el6tti hirom teljes naptari
évben k6zos koltség tartozasa meghaladta a haromhavi 6sszegnek megfeleld értéket a szovetkezetnél tulajdonaban
allé barmelyik ingatlana utan. A tisztségvisel6 megbizasa azonnali hatallyal megszlnik és 5 éven belil nem
valaszthat6 ujra, ha a k6z0s koltség tartozasa barmikor meghaladja a haromhavi dsszegnek megfelel$ értéket.
Ebben az esetben 60 napon beltl rendkivili kiildéttgytlésen kell 4j tisztségvisel6t valasztani.
/ 5/ A tisztségviselSk felelGssége:
a) A tsztségviselSk az ilyen tisztséget betoltd személyektdl dltaliban elvirhatd gondossaggal kotelesek eljarni.
Kotelességeik megszegésével a szévetkezetnek okozott karért a polgari jog szabdlyai szerint, egyetemlegesen
telel6sek akkor is, ha a szovetkezettel munkaviszonyban éllnak.
b)  Nem terheli felel6sség azt a tisztségviseldt, aki a hatarozat ellen szavazott vagy az intézkedés ellen tiltakozott
és tiltakozasat a felligyel6bizottsagnak, feligyelébizottsagi tag esetén a feliigyelSbizottsag elndkének irasban
bejelentette. Bejelentés hidanyaban az érintetteknek a testiileti tlések jegyz6konyveiben foglalt nyilatkozataik az
iranyadoak. A tisztségviselSk kartéritésre kotelezése birdsagi hataskorbe tartozik.

c) A tisztségvisel6k felmentésérdl a kildottgytilés titkos szavazassal, egyszerd sz6tébbséggel dont.

5. ASZOVETKEZET KEPVISELETE

A szovetkezetet az ligyvezetd elndk onalléan képviseli. E jogkére harmadik személyekkel szemben nem
kotlatozhato.

Mas tag, vagy alkalmazott az figyvezetd elnék irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a szovetkezetei. Mas tag,
vagy alkalmazott cégjegyzésének érvényességéhez két képviseleti joggal felruhazott ilyen személy egyiittes alairasa
szitkséges.

6. TAGSAGI VISZONY

6.1. A tagsagi viszony keletkezése
/1 /A szovetkezetnek tagja lehet minden magyar-, vagy alland6 tartézkodasi engedéllyel rendelkezd és
tulajdonszerzésre jogosult kiltéldi allampolgar, jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi

tarsasig
a) aki a sz6vetkezet altal megvalésitott ingatlanon lakastulajdonnal rendelkezik,
b) tovabbad az frasos belépési nyilatkozatban 6nként kéri tagként valo felvételét, és az alapszabaly rendelkezéseit

magara nézve kételezben elismeri és a regisztracids dijat megfizeti.

/2/ Ha alakas tobb személy tulajdondban van, mindegyik tulajdonos kérheti tagfelvételét.

/3/ A tag irasbeli “Nyilatkozat” -ban vallalja, hogy a lakdsszovetkezettel szemben fizetési és egyéb kotelezettségeit
el6iras szerint teljesiti.

lgyet targyalé k6zds Ulésre a kizarassal érintett tagot meg kell hivni. A tagfelvételrdl és a kizarasrdl az digyvezetd
elnéknek a kildottgytlést tajékoztatnia kell.

/5/ A tagfelvételi kérelemtdl a felvételi kérelem benyujtdséat kévetden 15 napon beliil az iigyvezetd elnok dont.
/ 6/ A felvételrél a tagot a dontéstdl szamitott 30 napon belil irasban kell értesiteni. A tagsagi viszony a felvételrél
sz616 hatarozat meghozatalanak idépontjatdl jon 1étre, ha egyidejileg a belépési dij befizetése is megtortént.

/7/ A szovetkezet a tagokrol nyilvantartast koteles vezetni, amely tartalmazza a tagsagi viszony keletkezésére,
fennallasara és megsztinésére vonatkozo adatokat.

/8/ A tagok jogai

/ 1/ A tagok a szévetkezet valamennyi alapvetd kérdésében az alapszabily szerint jogosultak donteni.

/2/ Alapvetd joga, hogy:

a) a részkozgyilésen, killdottgyilésen megjelenjen, ott felszolaljon, inditvanyt, javaslatot tegyen a szévetkezet
mukodésére, gazdalkodasara vonatkozoan.

b) részt vegyen a szOvetkezet tisztségviselSinek jelolésében, tovabba, hogy a szévetkezetben - megvalasztasa
esetén - tisztséget toltson be, vagy mas modon, tevélegesen részt vegyen a szévetkezet munkajaban
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c) a szovetkezet tagsigat érint6 ligyekben az ifigyvezetd elncknél és a szovetkezet mas szerveinél
tajékozodjék, az altala tapasztalt hidnyossagokat e szervek tudomdsara hozza

d) az épuletek koz6s hasznalatra szolgald részeit, felszereléseit, berendezéseit, a sz6vetkezet belsé
szabalyzatainak, illetve a hazirendnek megfelel6en, a tobbi tagot megilleté hasznalati jog sérelme nélkil hasznalja.
Ez a jog a nem tag tulajdonost is megilleti.

e) igénybe vegye a szovetkezet szolgaltatasait

f) a tag és nem tag tulajdonos teljes bizonyité ereji maganokiratba, tigyvéd 4ltal ellenjegyzett maganokiratba,
kozokiratba foglalt meghatalmazassal a szovetkezet férumain meghatalmazottal képviseltetheti magat. A
meghatalmazast legkésSbb a kiildottgyilés, részkozgytlés megkezdésének idépontjaig kell atadni az dgyvezetd
elnéknek.

6.2. A tagok kotelezettségei:

/ 1/ A tag kotelezettsége, hogy:

a) id6ben teljesitse a szOvetkezet szervei és szabalyzatai alapjan megallapitott fizetési kotelezettségeit és
vallalasainak megfelelSen részt vegyen a szvetkezetnek és dnkormanyzati szerveinek tevékenységében.

b) a lakasaban tervezett épitkezéstdl értesitse az tigyvezetd elnokét. Engedélykoteles tevékenység esetén
koteles az épitési és egyéb hatdsag altal elirt engedélyek és hozzajarulasok beszerzésére, beleértve a tulajdonostarsak
hozzajarulasat. Az engedélyt és az engedélyezett tervet a szévetkezetnek be kell mutatnia, a lakéhaz biztonsaga
érdekében kilondsen all ez a gazengedélyezési tervekre. A szOvetkezeti tulajdonként nyilvantartott
éptletszerkezeteket és berendezéseket érinté atalakitdst csak a szévetkezet {rdsos hozzdjarulasa esetén szabad
végezni. A szbvetkezet épitési engedélyhez kotott tevékenységhez térténd tulajdonosi hozzajarulast csak a sajat
nevében, a szovetkezeti tulajdonrészek tulajdonosaként adhat. Az érintett tulajdonosok helyett vagy neviikben -
felhatalmazas nélkil - a sz&vetkezet nem adhat hozzajarulast.

c) lehetévé tenni illetve tdrni, hogy a tulajdonaba a lakdsszévetkezet tisztségviselSje vagy alkalmazottja,
megbizott vallalkozo6ja a lakasszovetkezet tulajdonaban allé épuletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a
sziikséges ellendrzés elvégzése céljabdl, valamint k6z6s tulajdonu tertileteket vagy berendezéseket érinté fenntartasi,
felujitasi, szakért6i munkak érdekében, tovabbd tulajdona ingatlan-nyilvantartdsi adatainak ellendrzése céljabdl
el6zetes értesitést kovetSen, arra alkalmas id6ben bejuthasson, a tag, illetéleg a hasznalé sziikségtelen haboritasa
nélkil. Amennyiben ezeket megtagadja, vagy akadalyozza, az ebbdl fakad6 kart és kovetkezményeket viselni kételes.
d) az alapszabaly rendelkezéseit, az dnkormanyzati szervezetek és a valasztott vezetSség hatarozatait betartani.
e) a szévetkezet vagyonat gondosan kezelni és védeni.

f) személyes tevékenységével elGsegiteni a szovetkezet eredményes mikodését, a tagtdl elviarhaté modon és
gondossaggal végezni a szévetkezet érdekében vallalt munkat.

g) az tigyvezetd elndk iltal évente megallapitott fenntartasi, feltjitasi és a szbvetkezet fenntartasat célzo
hozzijarulds egytizenketted részét havonta, a tirgyhé 20. napjaig, és/vagy a szovetkezet altal kibocsatott szamlin
szerepld fizetési hataridéig, illetve a 2004. évi CXV. torvény 48. § (1) bekezdése szerinti potbefizetés esetén a
meghatarozott hatarid6ig befizetni

h) a felyjitasi, fenntartdsi céld befizetéscknek, potldlagos befizetéscknek (pétmunka, feldjitasi célu
pénzeszkozoket 1étrehozd/kiegészité befizetés, feltjitisi hitel visszafizetése, szolgiltaté cégek dremelésébol
szarmazé befizetési kételezettségek stb.) az figyvezetd elnok altal meghatarozott idében eleget tenni.

/2/Az ingatlan tulajdonosa kételes az digyvezetd elnéknek bejelenteni a tulajdonosvaltozast, illetSleg a bérbeadast.
/3/ Belépéskor a tag egyszeti regisztracids dijat fizet, amelynek mértékét az tigyvezetd elndk javaslata alapjin a
kildottgytlés hagyja jova.

/4/ A tulajdonosok - magan - és jogi személyek egységesen - a szovetkezet fenntartdsihoz, a fenntartds tényleges
koltségén szamitott koltségeibdl az 1 m? ingatlan alapteriiletre vetitett részt kotelesek megtériteni. Ennek Gsszegét a
szovetkezet kildottgytlése hatarozza meg,.

/5/ Ha a tag vagy a nem tag tulajdonos a szvetkezettel szemben fennallé fizetési kotelezettségének az el6irt
id6pontig nem tesz eleget, az ligyvezetd elndk koteles az adost kotelezettségének teljesitésére szoban és irasban
telhivni, illetve a tartozas jogi Gton torténd érvényesitése irant intézkedni. Az érvényesitéssel kapcsolatos koltségeket
(eljarasi koltségeket, tgyvédi koltségeket, végrehajtasi koltségeket) - ideértve a jelzalogjog torlésével kapcsolatos
koltségeket is - az ad6s koteles megtériteni.

/6/ Barmilyen - a jelen alapszabalyon vagy kuldottgy(lési hatarozaton alapuld - pénztartozas hatiridSre torténd
megfizetésének az a teljesités mindsil, amely az alapszabélyban vagy az alapszabaly alapjan a kildottgytlés altal
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meghatarozott hatarid6ig a sz6vetkezet bankszamldjan jévairasra vagy a szbvetkezet pénztaraba befizetésre kertlt.
Fizetési késedelem esetén a késedelembe esés idSpontjatdl kezdve a késedelmi kamat mértéke a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb évi tizenot szazalék.

6.3. A tagsagi viszony megsziinése

/ 1/ A tagsagi viszony megszinik, ha:

a) a tag a szOvetkezetbdl kilép. A kilépés szandékat az iigyvezetd elnéknek irasban be kell jelenteni. A kilép6
volt tag a szOvetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését - a tulfizetés kivételével - nem kévetelheti.

b) a tagnak a lakasra vonatkozo tulajdonjoga megszinik

¢) a szbvetkezet gazdasagi tarsasagga alakul at

d) a szbvetkezetet felszamoljak.

¢) a szbvetkezet jogutod nélkill megszinik

Y, a tag meghal, jogi személy tag megszinik

2 a tagot kizarjak

/2/ A tag tulajdonjoginak megsziinése esetén, ha a szovetkezeti tag vagy tulajdonos a lakdsit és nem lakas céljira
szolgalé épitményrészeket elidegeniti, ugy szandékat a lakasszovetkezettel valé elszamolas céljabdl az dgyvezetd
elndknek a szerz6dés megkotése elbtt koteles bejelenteni. Az elidegenitéssel a tagsagi viszony is megszinik. Az
tigyvezetd elnck abejelentéstdl és a szévetkezettel szembeni tartozasok kiegyenlitésérél igazolast ad. (lasd az alabbi
6.4. /4/ alpontot).
/3/ Alakasat, nem lakas céla helyiségét elidegenitd tulajdonos - kivéve, ha az elidegenitéste az aldbbi 6.4. /4/ alpont
masodik mondatdban frt médon kertl sor - a szerz8désben meghatarozott idépontig, attél kezdédéen pedig a vevé
koteles a szovetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének teljesitésére, fiiggetlenil attél, hogy a ki- és bekdltdzés
milyen idépontban térténik meg. Epitési, feldjitasi hitel esetén mindaddig elidegenitési tilalom all fenn, amig a
tagnak/tulajdonostarsnak ilyen tartozdsa van.
/4/ Tag és nem tag tulajdonos koteles a tulajdonanak atruhazasat illetSleg a tulajdonjog valtozast annak atruhdzasa,
illetve megvaltozasa el6tt irasban bejelenteni az digyvezetd elndknek, és a fenntartisi koltség, - tovabba épitési,
felbjitasi koltség- vagy ezzel Gsszefiiggd hiteltartozasa - vonatkozasaban az figyvezetd elnéktél nemleges tartozas-
igazolast kérni. Amennyiben ezt az érintett elmulasztja vagy nemleges tartozds-igazolds hidnyaban ruhdzza at
tulajdonat, ugy a tulajdon megszerzdjével egyetemlegesen felelés a tartozas megfizetéséért.
/5/ A tag kizarisa
a) Az ligyvezetd elnok a tagsagi viszonyt kizaras utjan megszlntetheti — a feliigyelobizottsag jovahagydsa
mellett - ha

- a tag irasbeli felszolitas ellenére nem teljesiti a jogszabalynak és a jelen alapszabalynak megtelel6en

megallapitott épitési, fenntartasi koltségekhez térténé hozzajarulas, valamint a potbefizetés teljesitésére
vonatkozo kételezettségét,

- atag a fenntartasi koltség befizetésével legalabb hat hénapnak megfelel6 hatralékba kerdl.
h) Az idgyvezetd elnoknek a tag kizarasara iranyulé inditvanydnak meghozatalat targyalé kdzos ulésére,
valamint a kildéttgytlésnek a kizardst targyald tlésére a tagot meg kell hivni. A kizarasrél hatarozatot kell hozni,
amelyet az érintett taggal szoban és {rasban is k6z6lni kell. A kizarast kimondé hatarozat kézlésétdl szamitott 30 nap
elteltével a tagsagi viszony megszinik.
c) A fizetési kotelezettségre valo felszolitast, annak jogeim szerinti részletezését, egyéb fontos okait igazolni
kell. A fizetési felszolitast tértivevényes killdeménnyel kétszer meg kell ismételni. Az emiatt kuldott fizetési
felszolitasokban a kizaras lehetSségére a tag figyelmét fel kell hivni.
d) A kizaré hatarozat feliilvizsgalatara a hatirozat k6zlésétdl szamitott 60 napon belil lehet az illetékes birdsaghoz
keresetet benydjtani. A kereset benyujtasanak a hatdrozat végrehajtisara nincsen halaszté hatalya, de birdsag a
hatarozat végrehajtasat - kérelemre - felfiiggesztheti. A jogorvoslati lehetéséget a hatarozatnak tartalmaznia kell.
¢) A kizart tag, vagy a nem tag tulajdonos a szévetkezet altal a tagok részére nyujtott elénykre (pl. k6zos
helyiségek bérbe adasa, vallalkozasbdl szarmazé bevételek stb., amelyek a fenntartasi koltségeket csokkentik.) és
szolgaltatasokra nem tarthat igényt. Veliik szemben a befizetések el6irasat a tagsagi viszony megszinésének napjatol
ennek megfeleléen kell kiszamitani. A kizart tag a szOvetkezetbe tagként 5 éven belill csak a killdottgyilés dontése
alapjan vehet6 vissza.
Y, Ha a tagsdgi jogviszony a tag halila, a lakdsra vonatkozo tulajdonjoginak megsziinése miatt
sziinik meg, vagy a nem természetes személy jogutod nélkiil megsziinik, a volt taggal, 6ré6késével az erre
vonatkozo tudomdsszerzéstél szamitott 30 napon beliil el kell szamolni.
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6.4.  Nem tag tulajdonosok jogai és kotelezettségei

/1 /A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tag
tulajdonost - a lakasszévetkezet altal a tagnak nydjtott szolgaltatasok, a lakasszévetkezet vallalkozasi bevételed,
illet6leg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével- megilletik, illetSleg terhelik.

/2/ A részkozgyllésen a nem tag tulajdonost a lakdsaval kapcesolatos fizetési kotelezettségek elGirasara és teljesitésére
vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszamol6 napirendi pont megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben
az esetben a részkozgytlés Gsszehivasa, hatarozatképességének megallapitasa és a szavazatok szamba vétele soran -
ideértve az {rasbeli szavazas esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

/3/ A nem tag tulajdonost a részkozgy(lés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag
tulajdonostdl kapott meghatalmazas esetén illeti meg,.

0.6 Barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabbd az allandé (idSleges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a
bir6sagtol a lakasszovetkezet vagy barmely szerve dltal hozott olyan hatarozat hatalyon kivil helyezését, amely
jogszabalyba, jelen alapszabalyba, vagy a lakasszévetkezet mas szabalyzataba ttkozik. Ha a kozgytlés hatarozata a
kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allandé (idSleges)
hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtdl a hatarozat hatalyon kivil helyezését. A 2004. évi CXV.
torvény 9. § (4) bekezdésében irtaknak megfelelen a keresetinditast megel6zéen koételezé a keresetinditas
szandékanak irisos bejelentése a feliigyelObizottsagnak. Az irasbeli bejelentés alapjan teendd intézkedésekre, a
keresetinditasra nyitva 4ll6 hatarid6 nyugvasara a térvény 9.§ (5)-(7) bekezdéseiben irtak az iranyadéak.

7.  TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK

7.1. A lakéasok, a tagok pénzeszkdzeibdl létesitett egyéb helyiségek - a lakdsokhoz tartozéan vagy 6nallban,
figgetlenil attél, hogy az ingatlan-nyilvantartasba kiilon albetétként bejegyezhetSek-e - (gépkocsi tarolok, kilén
tarolok, tzlet és szolgiltatd helyiségek) magantulajdont képeznek.

7.2 A lakasszovetkezet tulajdondban all
- az 1. szamu mellékeltben felsorolt lakdhdzakhoz tartozo foldrészletek,
- az 1. szamu mellékletben felsorolt lakohazak épiletszerkezetei, k6z6s hasznalatra szolgalé helyiségei, a
lakasszévetkezet céljait szolgalé mas létesitmények (iroda stb.), épitmények és vagyontargyak,
- gondnoki, hazmesteri lakas.
A lakasszovetkezeti tulajdon részletezése:
Az épiilet szerkezeti elemet:
- a lakoéhazak alapjai, tovabba fliggSleges és vizszintes tartOszerkezetei, kivéve a kiilon tulajdonban allé
lakasokban és a nem lakas céljara szolgalé helyiségekben 1év6 falak,
- alakéhazak nyilaszar6 szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a kiilén tulajdonban 4ll6 lakasokhoz és nem lakds
céljara szolgal6 helyiségekhez tartozok kivételével,
- alakohazak tet6zete, és az azon 1évé tetSfelépitmények,
- alakoéhazakon 1évé ereszcsatornak és lefolybvezetékek.
A k6z6s hasznalatra szolgalo helyiségek és tertiletek:
- alakasszoévetkezeti k6z0s célu helyiségek,
- apincék és padlasterek (tetéatjarok, felvonodgéphazak),
- a kapualjak,
- alépcsShazak,
- afolyosok,
- aszaritéhelyiség,
- aszeméttarold helyiségek,
a felsorolt helyiségek berendezései és felszerelései.
A kozponti berendezések:
- afelvonodk,
- aszell6ztets berendezések,
- vizvezeték halézat a 6 vizmér6tdl a kilén tulajdonban 4llé lakdsokban és nem lakas céljara szolgald
helyiségekben 1év6 atereszté csapjaig, a szévetkezeti tulajdonban allé helyiségekben az Gsszes berendezés
és felszerelés is,
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- aszennyvizcsatorna halézat a telekhatartdl a lakasokban 1évé bekotésig,

- azelektromos vezetékhalézat az aramszolgaltatd és fogyaszté kilon szerzédésben megallapitott csatlakozasi
pontjatél a kiloén tulajdonban allé lakasokban és nem lakds céljara szolgalé helyiségekben a fogyasztoi
mérékésziilékekig, valamint az ingatlanon 1év6 elsé elzard szerkezettdl a kiilén tulajdonban all6 lakasok és
nem lakas céljara szolgal6 helyiségekben 1évé elzard csapig,

- a gazvezeték halézat az ingatlanon 1évé elsé elzard szerkezettél - ennek hidnyaban a telekhatartdl
(csatlakozasi ponttdl) - a kiilén tulajdonban allé lakisokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a
fogyasztoi mérSkésziilékig, atalany fogyasztas esetén a fogyasztdi készllék elStti fGesapig, a szévetkezeti
tulajdonban all6 helyiségekben a fogyasztoi vezeték, valamint az Gsszes berendezés és felszerelés is,

- aszOvetkezet sajat kazanjaval mikodtetett kbzponti fatEberendezés és tartozékai,

- a kaputelefon és kapunyit6 berendezés a hozzatartoz6 vezetékhalozattal.

A lakasszovetkezet céljat szolgalé mas 1étesitmények, épitmények és vagyontargyak altalaban:

- lakasszovetkezet nem lakds céljara szolgalé helyiségei, a rendeltetésszerti hasznalatukhoz sziikséges
berendezésekkel egyiitt
- alakéhazakhoz tartozé foldrészleten 1évé egyéb épitmények (kerités, kerti épitmények)

7.3. A nem lakas céljara létesitett helyiségek tulajdonosa a helyiség megkozelitéséhez, rendeltetésszerti
hasznalatdhoz sziikséges mértékben a lakéhazhoz tartozé foldrészletet, a k6z6s hasznalatra szolgald
helyiségeket, tertileteket is hasznalhatja. E jog terjedelmét - a tagok és nem tag tulajdonosok jogos érdekeit
tigyelembe véve - az ligyvezetd elndk és a helyiség tulajdonosanak megallapodasa hatarozza meg,.

7.4. A hasznilati jog gyakorlisianak és dtruhdzdsdnak feltételeit, tovibba az dllando vagy az iddleges
hasznilati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzijirulis mértékét és megszerzésének
mddjiat — minden esetben —, az iigyvezetd elnck elbtetjesztése alapjin, a kiildétigyiilés t6bbségi
hatdrozatival dllapitja meg.

8. SZERVEZETI VALTOZASOK SZABALYAI

8.1. A szbvetkezeti egyestiléstdl, szétvalasrdl, megszinéstdl a kbzgytlés dont.
8.2. A szovetkezet csak lakasszovetkezetekre valhat szét.
8.3. A szovetkezet fel nem oszthatd vagyonabdl a kivalé tagokra juté aranyos részt (jogokat, kotelezettségeket) at

kell adni.

a) A szévetkezet szétvald szervezeti egységel a kozés vagyonbdl a vagyon gyarapitdsiban val
kozremikodésik aranydban (tagsagi belépési dijak, tartalék céla pénzeszkozokbe helyezett bonyolitas-
épitésszervezési maradvany) részestlnek.

b) A szétvalo szervezeti egységek a kotelezettségeket a vagyon megosztasanak aranyaban viselik.
9) A vagyonrészt a szétvalast kimondo hatirozat évében, a gazdasagi év végéig kell kiadni
d) Az osztatlan szévetkezeti k6z0s tulajdonba tartozo lakas, nem lakds céljat szolgald helyiség tovabbra is

oszthatatlan marad. Ennek ellenértékét a kivalni szandékozé leendd szévetkezet részére pénzben kell megfizetni.

8.4. A szévetkezetbdl a miiszakilag elkiilontlt, egy vagy tébb lakdépiiletben 1évé lakasok - felsorolasukat jelen
alapszabaly 1. sz. mellékletét képez6 ,,A lakasszovetkezet tulajdonaban, kezelésében 1év6 ingatlanok jegyzéke
(részkozgytlési korzetek)” tartalmazza - lakasszovetkezeti tag tulajdonosai - amennyiben fenntartasi (lizemeltetési,
karbantartasi, feltjitasi) koltségtartozasuk, tovabba a lakasszévetkezet altal a kivalni szandékozé 6nallé egység
javara felvett hiteltartozasuk a szévetkezettel szemben nem 4ll fenn - egyittesen valhatnak ki. A kivalast a kivalni
szandékoz6 6nallé egység tag és nem tag tulajdonosainak Gsszessége legalibb 2/3-0s sz6tobbséggel hatarozhatja
el. Az e célbdl tartott részkozgytlésre a szOvetkezet alapszabalyanak kozgytlésre vonatkozé rendelkezéseit kell
megfelel6en alkalmazni. A kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasrol a szovetkezet kézgytlése hataroz. A kivalas
szandékat a részkozgyilés hatarozatinak megkiildésével az digyvezetd elndk részére irasban be kell jelenteni. A
szovetkezetbSl minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A kivalni szandékozé 6nallé egységnek a kivalasrol
52016 dontésrél a bejelentést és nyilatkozatot legkésébb a kivalast megel6z6 90. napig kell az iigyvezetd elnéknek
megkiildeni. Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitasa céljabodl keril sor, a kivalas feltétele, hogy a kivalni
szandékozo 6nalld egység tagjal, és a nem tag tulajdonosok egyhangulag elfogadjak az alapité okirat tervezetét és
benyujtsak a sziikséges hatosagi engedély iranti kérelmet.
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8.5. A szervezeti atalakulasokkal kapcsolatos minden kéltség az azt kezdeményez6 épiiletegységet terheli, ezen
koltségek megelblegezésére a szovetkezet nem koteles. Fentiekrdl a szovetkezet megfelel§ forumai hatarozattal
dontenek.

9. A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA, GAZDASAGI CELU
PENZESZKOZEI

9.1. A szOvetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal
és feltjitassal kapcsolatos befizetései és a szovetkezet egyéb bevételei (bonyolitasi dij, bérleti bevételjutalék stb.)
szolgaltatjak.

A tulajdonosok részére évente elbirt fizetési kotelezettség a 9.4 pontban részletezett fenntartasi koltségekbdl és a

jovében elvégzendé feltjitasok pénzlgyi fedezetére befizetendd sszegekbdl all.

Az egyes O6nkormanyzati egységek éves fenntartasi kéltsége a megel6z6 év tényleges adataibol és az ismert ar- és

egyéb valtozasokbdl kiindulé tervezéssel keriil meghatarozasra, a feltjitasi céla éves fizetési kotelezettség pedig az

onkormanyzati egység altal meghatirozott és elfogadott, egy négyzetméter alapteriletre jutd havi atalinyGsszeg
figyelembevételével.

Az éves fizetési kotelezettség a tulajdoni egységekre tertiletaranyosan kerdl felosztasra, melynek egy- tizenketted

részét havonta kell befizetni.

Az éves és havi fizetési kotelezettséget a tulajdonosokkal irasban kell kézolni.

A sz6vetkezet a kbzlizemi dijak felosztasat kizardlag a hatésagok altal hitelesitett méréeszkézzel mért mennyiségek

felosztasaval allapithatja meg. A nem hitelesitett méréeszkozzel mért fogyasztas mennyiségének megfelel§ségéért

nem vallal felel6sséget, annak alapjan nem éallapithat meg fizetési kotelezettséget, és nem szamlazhat a tulajdonosok
felé.

Az ligyvezetd eln6k mindezek felhasznalasardl évente szitkség szerint, de legalabb egyszer az éves beszamolot

megel6z6en koteles az érintett dnkormanyzati egységet tajékoztatni. Az elszamolasnak ki kell terjednie mind a

bevitelekre, kiadasokra, mind pedig az elkiilonitett céli pénzeszkdzok (,,alapok™) alakuldsara épiiletenként, tovabba

a szovetkezet figyvezetd elndkének, feliigyeld bizottsaganak, valamint munkaszervezetének koltségeire, valamint

a szOvetkezeti fenntartasi hozzajarulas elszamolasara.

9.2. A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartissal és felujitassal kapcsolatos kotelezettségeit
éptletenként, éptiletegységenként, lakasonként és nem lakas célu helyiségenként kiilon kell megallapitani és
nyilvantartani.

9.3. Az tzemel6 hazak tulajdonosainak eldirt fizetési kotelezettségei a lakas és a nem lakas céljara szolgal6 egyéb
helyiségek val6sagos ingatlan-nyilvantartasi teriiletiik aranyanak figyelembevételével keriilnek felosztasra, kivéve,
ha a helyi 6nkormanyzati egység hatarozatképes részkozgyllésen - mindsitett tObbséggel - a viz-csatorna és
szemét dfjat 1étszam alapon kivanja felosztani.

9.4. Fenntartasi koltségnek mindsiilnek:

a) koztzemi dijak (viz, csatorna, aram, szemétszallitas, kéménydij stb.)

b)  a hdzak karbantartdsi és javitdsi koltségei, a jogszabilyok vagy hatosagi elSirasok alapjan végzendd
felulvizsgalatok koltsége

c) az adott haz altal felvett kolcson, hitel terhei (t6rlesztés, kamat, egyéb banki és ingatlan —nyilvantartasi
koltségek sth.). Ezeket az elbirt fizetési kotelezettségeken belil kilon részletezni kell, és killén nyilvantartast kell
a befizetésiikrél vezetni.

d) a hazakra kozvetlenil terhelendd egyéb koéltségek (szamlavezetési dij, munkabér és jarulékai, szakértéi dij,
megbizasi dij, kézvetlendl és kizardlagosan az adott lakohaz érdekében felmertlt - pl. tgyvédi képviselettel vagy
konyveléssel kapcsolatos megbizasi dijak, biztositasi dfj, birsag stb.)

e)  szovetkezeti szervezet mikodtetésével és elhelyezésével kapcesolatos koltségek (munkabér, targyi eszkoz,
megbizasi és vallalkozoi dij, szakértdi, birdsagi, illeték, kézlizemi dijak, karbantartas stb. koltségek)

f) Olyan lakéhazak esetén, ahol nincs minden tulajdoni egységben vizora, azokra a tulajdoni egységekre,
melyekben egyedi, a vizmtvek altal elfogadott mellékvizméré mikodik, csak az dnkormanyzati egység k6zos célu
fogyasztas dija kertil felosztasra. A haz fémér6jén leolvasott fogyasztas - a hitelesitett mellékvizmérGvel
rendelkezé tulajdonok sajat fogyasztasaval, valamint az Osszes tulajdonra felosztott k6z6s célu vizhasznalattal
csokkentve - a hiteles vizmérével nem rendelkez6 tulajdonok alaptertilete aranyaban kertl felosztasra.

g)  Olyan lakéhazakban, ahol minden tulajdoni egység rendelkezik Vizmivek altal elfogadott vizéraval, a haz
téméréjén leolvasott vizfogyasztast kell a tulajdoni egységek kozott alapteriletiik aranyaban felosztani.
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Amennyiben kiillénbség mutatkozik a mellékmérékon mért és a k6zos céla vizfogyasztas egylittes mennyisége és
a fémérén mért fogyasztas kbzott, azt a haz fogyasztasanak kell mindsiteni, és a tulajdonok alaptertilete aranyaban
fel kell osztani a tulajdonosok kézott.

h)  Olyan lak6hdzaknal, amelyekben nincs a tulajdoni egységekben gazora, a haztartisok fogyasztisat a f6mérén
mért mennyiség alaptertlet-aranyos felosztasaval kell a tulajdoni egységek kézott megosztani.

9.5. A felujitasi és fenntartasi koltségeket mindig anndl az onkormanyzati egységnél kell elszamolni, ahol
felmertlt, és abban az évben, amelyikben keletkezett. A tulajdonosok fizetési kotelezettségeinek teljesitésével
kapcsolatos koltségek (készpénz atutaldsi megbizas kinyomtatasanak dija) minden esetben az érintett tulajdonost
terheli.

9.6.  Egy adott 6nkormanyzati egység fenntartasi és feldjitasi koltségeit érinté fedezethidny miatti pétldlagos
befizetést az ligyvezetd elndk rendelheti el. Ennek mértékét tulajdonosonként tgy kell meghataroznia, hogy a
befizetések az esedékes és az azt kovets harom hénap koltségeire fedezetet nytjtsanak.

9.7.  Ha a tulajdonos a barmely jogcimen elrendelt pétldlagos befizetési kotelezettségének az tigyvezetd elndk
felhivasiban foglaltaknak nem tesz eleget, ugy a mulaszté tulajdonosokkal szemben a kizarist és/vagy
igényérvényesitést a birésag el6tt azonnal meg kell inditani. Az emiatt keletkezé 6sszes tobblet koltség (kamatok,
kezelési koltségek, perkdltségek, adminisztracids koltségek stb.) a mulaszté tagra, tulajdonosra terhelendé.

9.8. Az lzemel6 lakéhazak, épiiletegységek egyenkénti és Osszesitett éves koltség- és bevételi terv elGiranyzatait,
valamint ténykoltségeit és tény bevételeit - az Onkormdnyzati egységek véleményének kikérése mellett - a
kildottgyilés fogadja el és hagyja jéva. Amennyiben barmilyen okbdl a részkézgyilésen elfogadott adatokban
valtoztatas sziikséges, arrdl az érdekelt onkormanyzati egység kildodtteit a kildSttgyilést megel6zben az
ligyvezetd elnéknek irasban tajékoztatnia kell.

9.9. A szovetkezeti szervezet éves mukodésének koltség- és bevételi elSiranyzatait, valamint tényleges
bevételeit és koltségeit a kildottgyilés fogadja el és hagyja jova.

9.10. A szOvetkezeti lakdépiiletben 1évS, nem lakas céljara létesitett (tzlethelyiség, szolgaltat6 hely, iroda)
tulajdonosa és a jogi személy lakastulajdonos kiilén megallapodas szerint koteles a fenntartasi kdltségekhez, a
fejlesztési céli megtakaritas és a szévetkezeti fenntartas havi koltségeihez hozzéjarulni. Mindezen kéltségeket az
alapterilet aranyaban koteles viselni.

9.11. Amennyiben a lakds és nem lakas céld helyiség jogi személy tulajdonaban van, a felgjitasi céla
megtakaritasokhoz a maganszemély tulajdonosokhoz hasonl6an kételes hozzajarulni.

9.12. A felujitasi és fenntartdsi koltségeket az igazolt teljesitések alapjan benyujtott, ténylegesen kifizetett
vallalkozodi és egyéb szamlak alapjan kell a tulajdonosokra felosztani, az alapszabaly 9. pontjaban foglaltak és az
ehhez kapcsol6d6 mindenkor hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerint.

9.13. Az iigyvezetd elndk koteles épiiletenként és Osszesitve évente fenntartasi és feldjitasi tevékenységre,
valamint a sz6vetkezet kbzponti igazgatasara killon-kiilon és 6sszevontan kéltségelbiranyzatot, valamint bevételi,
koltségtéritési elbiranyzatot késziteni.

9.14. A szovetkezet sajat forrasok kiegészitésére a helyi 6nkormanyzati egység hatarozata és erre vonatkozd
vallalasa alapjan hitelt vehet fel. A hitel fedezetéil csak az adott 6nkormanyzati egységhez tartozd éptilet
hasznalhat6 fel.

9.15.  Egyéb hitel felvételhez 5 millié6 forint értékhatarig az dgyvezetd elndk, e felett a kildottgytlés
jovahagyasa szikséges.

9.16. Az iigyvezetd elndk javaslata alapjan az 6nkormanyzati egységek hozzajarulasaval a szovetkezetnél egy
olyan alap létesithetS, amelybdl az Snkormanyzati egységeknél atmenetileg jelentkez6 likviditasi nehézségek
athidalasara pénzeszkoz igénybe veheté. Ennek moédjat a szévetkezet Szervezeti és Mikodési Szabalyzataban
kell meghatarozni.

10. A SZOVETKEZET MEGSZUNESE

10.1. A sz6vetkezet megszlnik, ha

a) a kozgytlés az Osszes tag egyhangl szavazataval elhatirozza a jogutdd nélkili megsziinést,

b)  mas szovetkezettel egyesiil, abba beleolvad, szétvalik, vagy valamennyi tag részvételével gazdasagi
tarsasagga alakul at,

c)  tagjainak szama 7 ald csokken és 6 hoénapon belil nem keriil sor a legkisebb taglétszam elérésének
bejelentésére a cégbirésaghoz,

d)  haa cégbirésag hivatalbdl elrendeli a torlését
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e)  abirdsag felszamolasi eljars soran megsziinteti.

10.2. Ha a szovetkezet a fenti 10.1 a) és 10.1 c) pontok szerint szlinik meg, végelszamolasnak van helye. A
végelszamolot a cégbirdsag rendeli ki, ha a tagok a végelszamol6 személyében nem tudnak megallapodni. A
végelszamolas befejezésekor megmaradé vagyon érdekeltségiik aranyaban a volt tagok és nem tag tulajdonosok
k6z6s tulajdondba kerdil.

10.3. A szovetkezet a cégjegyzEékbdl valo jogerds torléssel sziinik meg

11. FELELOSSEG

11.1. A sz6vetkezet vagyonaval felel az alaptevékenységébdl eredd tartozasaiért (épités, lizemeltetés, felujitas).
Ha az a tartozasok fedezetére - a 7.4. pont szerinti fel nem oszthatd vagyon - nem elegendd, a kildottgy(lés a
tagokat és a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezi. Ennek elrendelésére rendkivili kildottgytlést kell
Osszehivni. Az elrendelt potbefizetés a tag és nem tag tulajdonosok részére a kildottgytlés hatarozata szerinti
idépontban esedékes.

11.2.  Amennyiben épitési vagy feltjitasi koltségtartozas miatt potbefizetés elrendelése sziikségessé valik, tgy a
szovetkezeti vagyonnal val6 helytallasi kotelezettség és felel6sség fennall, de az épitési, feldjitdsi munkakhoz
kapcsolédé koltségviselés az érintett tagokat és nem tag tulajdonosokat terheli a jogszabdly, az alapszabdly és a
kiildottgyilés altal meghatarozott mértékben.

11.3. A szbvetkezet a tagjanak jogellenesen okozott karért a polgari jogi felel6sség altalanos szabalyai szerint
tartozik felel6sséggel.

A szovetkezet - vétkességére vald tekintet nélkil - kételes megtériteni tagjanak azt a kart, amely

a) a tagot a munkaviszony jellegli jogviszony keretében torténé munkavégzés soran vagy a szovetkezet
kézvetlen iranyitasa és feliigyelete alatt végzett sajat gazdasagi tevékenysége kdzben érte, tovabba

b)  amunkahelyre szokisosan bevitt dolgokban keletkezett.

Nem terheli a szévetkezetét a fenti a), b) pontokban irt felel§sség, ha bizonyitja, hogy a kart mikédési kérén
kivill es6, elhdrithatatlan ok vagy kizardlag a tag elhdrithatatlan magatartasa okozta. Ennek hidnyaban is mentestil
a szOvetkezet a kar azon részének megtéritése alél, amelyet a tag vétkes magatartasa idézett el6.

11.4. A jogellenesen okozott karért a tag, nem tag tulajdonos a szovetkezetnek, a szévetkezet tagjainak a polgari
jog szabalyai szerint tartozik felel6sséggel. A karigény érvényesitése birosagi hataskorbe tartozik.

11.5. A sz6vetkezeti alkalmazottak fegyelmi és kartéritési felel6sségét illetGen az eljarast a Munka Torvénykonyve
tartalmazza.

12. A LAKASSZOVETKEZET MUNKASZERVEZETE. SZERVEZETI ES
MUKODESI SZABALYZAT ILL. EGYEB SZABALYZATOK

12.1. A szovetkezet tevékenységének ellatisara az alapszabaly és a kildottgytlés altal meghatarozott keretek
kozott az dgyvezetd elnék munkaszervezetet hoz létre.
12.2. A munkaszervezet szervezeti, mikodési rendjét a Szervezeti Mikddési Szabalyzat hatirozza meg. Az
SzMSz elkészitése és aktualizaldsa az ligyvezetd elndk feladata.
a) A Szervezeti és Mikodési Szabalyzatnak tartalmaznia kell:
- a szervezeti egységeket, 6nallé munkakoroket, az elvégzendd feladatokat,
- a jog- és hataskoroket,
- a kotelezettségvallalasi, utalvanyozasi rendet,
- az alafrasi jogosultsagokat,
- a tagsagi és nem tag tulajdonosok megkereséseinek elintézési modjat,
- a rész- illetve killdottgyilés el6készitésének rendjét,
- a munkakéri lefrasokat mellékletként.
b)  Jogszabilyi kitelezettségének megfelelGen elkésziti és alkalmazza:
- a szamviteli politikat,
- a szamlarendet és a hozza kapcsol6do szabalyzatokat,
- pénzkezelési és iratkezelési szabalyzatot,
- a leltarozasi rendet,
- tlz- és munkavédelmi szabalyzatot.
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13. SZOVETKEZETI, TAGI ERDEKKEPVISELET

13.1. A szévetkezeti érdekképviselet ellatisa, tovabba a szévetkezeti mozgalom tagjainak egytlittmikodésébol
ered6 kolesonds elénydk érvényesitése céljabdl a szovetkezet tagja a Lakasszovetkezetek és Tarsashazak
Erdekképviseleti Szakmai Sz6vetségének (tovabbiakban LETESZ).

13.2. A szbvetkezetét a LETESZ-ben az ligyvezetd elnck képviseli.

Az ezen alapszabalyban nem rendezett kérdésekben a lakasszovetkezetekrSl szol6 2004. évi CXV. tv. és
mindenkor hatilyos médositasai, tovabba az ezen jogszabaly mogottes rendelkezésként a Polgari Térvénykonyv
és a Szovetkezetek gazdalkodasira, mutkodésére vonatkozé hatilyos elbirasok iranyadodk. Jelen alapszabaly
rendelkezéseit a folyamatban 1évé tUgyekre megfelelSen alkalmazni kell.

Budapest, 2025.[®].

a kiildotigyiilés elnoke
ZARADEK:

Az alapszabaly moédositasara ill. a moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly elkészitésére a
VARALJA VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET [e] napjan megtartott killdéttgyilésének [®] sz
kildottgyilési hatarozatai alapjan kerlt sor.

Budapest, 2025.[e].

Alulirott [®] jelen egységes szerkezetll alapszabaly ellenjegyzésével igazolom, hogy az alapszabaly egységes
szerkezetbe foglalt szOvege megfelel a létesit6 okirat médositasok alapjan hatalyos tartalmanak.
A valtozasokkal egységes szerkezetbe foglaltam és ellenjegyzem Budapesten 2025. [®]-én:



Mellékletek:

1. szdamui melléklet:
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A Iakdsszovetkezet tulajdoniban, kezelésében 1évd ingatlanok jegyzéke (részkozgyiilési korzetek)

1013 Budapest, Attila 1t 13.

1012 Budapest, Logodi utca 19.

1012 Budapest, Logodi utca 22-24.

1012 Budapest, Logodi utca 23.

1012 Budapest, Logodi utca 44/B/C/D.
1012 Budapest, Lovas it 30.

1012 Budapest, Lovas tit 35-36.

1027 Budapest, Csapliros utca 7-15/A.
1027 Budapest, Csapliros utca 7-15/B.
1027 Budapest, Varsanyi Irén utca 10.
1027 Budapest, Varsanyi Irén utca 14-16.
1027 Budapest, Varsanyi Irén utca 26-34.
1011 Budapest, Gyorskocsi utca 12.

1015 Budapest, Toldy Ferenc utca 54-58.

1015 Budapest, Toldy Ferenc utca 64/A.

BUDAPEST I KER. Belteriilet 6337 hrsz.
BUDAPEST I.KER. Belteriilet 7117 hrsz.
BUDAPEST I.KER. Belteriilet 7115 hrsz.
BUDAPEST I.KER. Belteriilet 6758 hrsz.
BUDAPEST ILKER. Belteriilet 6776/11 hrsz.
BUDAPEST I.KER. Belteriilet 6726 hrsz.
BUDAPEST I.KER. Belteriilet 6704 hrsz.
BUDAPEST II.KER. Belteriilet 13734/2 hrsz.
BUDAPEST II.KER. Belteriilet 13734/2 hrsz.
BUDAPEST II.KER. Belteriilet 13734/1 hrsz.
BUDAPEST II.KER. Belteriilet 13734/3 hrsz.
BUDAPEST II.KER. Belteriilet 13723/3 hrsz.
BUDAPEST I.KER. Belteriilet 14122 hrsz.
BUDAPEST I.KER. Belteriilet 14023 hrsz.

BUDAPEST I.KER. Belteriilet 14030 hrsz.



Adatbiztonsagi és Adatvédelmi Szabalyzat

Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet
Kiadas: 1.0

Hatalybalépés: 2026. majus 1.

Cim: 1012 Budapest, Logodi u. 19.
Adoészam: 10098907-1-41

Honlap: https://vvisz.hu/

Informacios lap

Tétel Adat

Felelds szervezet o .
Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet, 1012 Budapest, Logodi u. 19.

(adatkezel6)
Képviseli Vémann Szabolcs

E-mail: vemtekkft@gmail.com;
Elérhetéségek Tel: +36 30 691 0126;

Levelezési cim: 1132 Bp., Visegradi u. 9.

Adatvédelmi tisztviselo

Nem kerdilt kijelolésre (1asd 11. fejezet).

Az irat készitéje

Dr. Poth Antal Ugyvédi Iroda

Hatalybalépés napja

2026. majus 1.

Utols6 modositas

2025. oktober 19.

Kiadas

1. kiadas

Kovetkezo6 feliilvizsgalat

2027. majus 1.

Elfogadas ideje

A Szabalyzat a Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet bels6 hasznalatra készilt, szerz6i jogilag védett. A
sokszorositas, terjesztés vagy forditas kizardlag a Lakasszovetkezet irasbeli hozzajarulasaval

engedélyezett, kivéve a hatésagok szamara torténd tovabbitast.
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1. Bevezetés

1.1. Preambulum

Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet (tovabbiakban: Lakasszovetkezet) a természetes személyek
személyes adataik kezelése soran 6ket megilletd alapvetd jogok €s szabadsagok védelme érdekében,
kiilonos tekintettel a személyes adatok védelméhez valo jogra (GDPR preambulumbekezdés (1)), az
Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete (altalanos adatvédelmi rendelet, GDPR), az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szo16 2011. évi CXII. térvény (Infotv.),
valamint a lakéasszovetkezetekrdl szol6 2004. évi CXV. torvény (Lakszov. tv.) eldirasainak megfelelden
alkotja meg jelen Adatbiztonsagi és Adatvédelmi Szabalyzatot (tovabbiakban: Szabdlyzat). A
Lakasszovetkezet célja a személyes adatok jogszert, tisztességes és atlathatd kezelése (GDPR 5. cikk
(1) a)), a tagok, lakék és mas érintettek bizalméanak fenntartasa, valamint az adatkezelés
elszdmoltathatosaganak biztositasa (GDPR preambulumbekezdés (39)).

A GDPR preambulumbekezdés (4) szerint az adatkezelésnek az egyének szolgélataban kell allnia, ezért
a Lakésszovetkezet az adatkezelési folyamatait ugy alakitja ki, hogy azok a kozosség érdekeit
szolgaljak, mikozben tiszteletben tartjak az érintettek jogait. A Szabdlyzat figyelembe veszi a GDPR
preambulumbekezdés (71) eldirasait, miszerint az érintettek jogosultak arra, hogy adataikat ne kizarolag
automatizalt adatkezelés alapjan értékeljék, igy a Lakasszovetkezet nem alkalmaz ilyen tipust

dontéshozatalt.

1.2. A szabalyzat célja €s aranyossaga

A Szabalyzat célja:
A személyes adatok kezelésének, tovabbitasanak és védelmének szabalyozasa a GDPR 5. cikk
és 32. cikk el6irasai szerint.
Az informatikai biztonsagi €s iratkezelési folyamatok egységesitése.
Az ¢érintettek (tagok, lakok, kiildottek, kiilsd partnerek) GDPR 13-21. cikke szerinti jogainak
biztositasa.

Az adatkezelés elszamoltathatosaganak igazolasa (GDPR 5. cikk (2)).

Aranyossagi vizsgalat:
Elokérdés: a Szabalyzat érinti a személyes adatok védelméhez vald jogot (Magyarorszag
Alaptorvénye VI. cikk, GDPR 1. cikk).
Formai vizsgalat: a GDPR nem ir eld kotelezd szabélyzatalkotast, de a kezelt adatok
mennyisége (pl. tagok, kiildottek, kamerafelvételek) és a Lakszov. tv. eldirasai indokoljak a

dokumentum megalkotasat.
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o Cél vizsgalata:
Legitim cél: A Lakasszovetkezet miikodéséhez sziikséges adatok kezelése, a tagok és
lakok érdekeinek védelme, atlathatdo mikodés biztositasa.
Alkalmassag: A Szabilyzat alkalmas a jogszerli adatkezelés biztositdsdra, mivel
konkrét eléirasokat és intézkedéseket tartalmaz.
Sziikségesség: Mas megoldas (pl. eseti hatdrozatok) nem biztositand az egységes
adatkezelést.
Aranyossag: A Szabalyzat korlatozasa aranyos, mivel csak a sziikséges adatokat kezeli,

¢és védi az érintettek jogait (GDPR preambulumbekezdés (39)).

Megallapitas: A Szabalyzat megalkotasa jogszer(, sziikséges és aranyos.

1.3. Hataly

A Szabalyzat hatalya kiterjed:
A Lakasszovetkezet altal kezelt valamennyi személyes adatra, ideértve a tagok, lakok,
kiildottek és kiils6 partnerek adatait.
A Lakasszovetkezet tisztségviseldire (elndk, kiildottek), tigyintézdire, alkalmazottaira és
adatfeldolgozoira.
Az informatikai rendszerekre, papir alapt nyilvantartasokra és iratkezelési folyamatokra.

A Lakasszovetkezet honlapjan (https://vvlsz.hu/) végzett adatkezelésekre.

A Lakasszovetkezet altal iizemeltetett kamerarendszerekre.

A Szabalyzat nem terjed ki a tagok magéancélu adatkezelésére (pl. privat levelezdlistak, WhatsApp,
Messenger csoportok), amelyek nem a Lakasszovetkezet megbizasabol torténnek (GDPR

preambulumbekezdés (18)).

Jelen Szabalyzatban nem részletezett kérdésekben a személyes adatok védelmérdl vagy kezelésérdl

sz010 torvényi vagy az Eurdpai Uni6 kotelezo jogi aktusaban meghatarozott rendelkezések az iranyadok.
Jelen Szabalyzat a kozgyiilés altal torténd elfogadasatdl visszavondsaig érvényes. Abban az esetben, ha

a szabalyzatot a kozgyiilés nem fogadja el, a szabalyzat a Lakasszovetkezet tisztségviselGinek

iranymutatasul szolgalhat.
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1.4. Ertelmezé rendelkezések

A Szabalyzatban hasznalt fogalmak:
Személyes adat: a GDPR 4. cikk 1. pontja szerinti, azonositott vagy azonosithatd természetes
személyre vonatkozd barmely informacio.
Adatkezeld: a Lakasszovetkezet, amely meghatdrozza az adatkezelés céljait és eszkozeit
(GDPR 4. cikk 7. pont).
Adatfeldolgozé: az a természetes vagy jogi személy, aki a Lakdsszovetkezet nevében személyes
adatokat kezel (GDPR 4. cikk 8. pont).
Adatvédelmi incidens: a GDPR 4. cikk 12. pontja szerinti, a személyes adatok bizalmassagat,
sértetlenségét vagy rendelkezésre allasat sértd esemény.
Adatbiztonsag: a személyes adatok jogosulatlan kezelése elleni technikai és szervezeti
intézkedések dsszessége (GDPR 32. cikk).
Adathordozoé: az clektronikus adatkezeld rendszerhez csatlakoztathatd vagy abba beépitett
olyan eszkdz, amelynek segitségével az elektronikus adatok tarolasa megvalosithato.
Adatvédelem: a személyes adatok jogszeri kezelését, az érintett személyek védelmét biztosito
alapelvek, szabalyok, eljarasok, adatkezelési eszk6zok. és modszerek 0sszessége.
Betekintési és megismerési jog: az a jogkor, amelynek birtokdban a jogosult szamara
elérhetévé, megismerhetévé valnak az adott adatallomanyban kezelt személyes, ¢és
meghatarozott feltételek fennallasa esetén a kiilonleges adatok, tovabba a masolat és a kivonat
készitésének joga.
GDPR: az Eur6pai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 rendelete a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl (altalanos adatvédelmi
rendelet);
Informaciobiztonsag: olyan eldirasok, szabalyok és szabvanyok betartasanak eredménye,
amelyek az elektronikus informacidés rendszerben kezelt adatok ¢és informaciok
bizalmassaganak, sértetlenségének és rendelkezésre allasanak, valamint az elektronikus
informacios rendszer és elemeinek: sértetlenségének €s rendelkezésre allasanak zart, teljes kort,
folytonos és kockazatokkal ardnyos védelmének biztositdsat érintik, és amelyeket az
informatikai rendszer alkalmazasa soran megel6z6 biztonsagi intézkedésekkel lehet elérni.
Informatikai biztonsag: az informatikai rendszer olyan kedvez6 allapota, amelyben a kezelt
adatok bizalmassaga, sértetlensége és rendelkezésre allasa biztositott, valamint a rendszer
elemeinek biztonsaga szempontjabol zart, teljes kort, folytonos és kockazatokkal aranyos.
Informatikai eszkdz: minden olyan digitalis eszk6z és ennek funkcionalis tartozéka, amely

adatok Osszegyljtésére, feldolgozasara (rendezésére, csoportositasara, kiszamitasara),
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eloallitasara, tarolasara és megjelenitésére, illetve az e tevékenységekkel kapcsolatos
adatmodositasra és adattovabbitasra alkalmas.

Infotv: az informacids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrdl szolo 2011. évi
CXII. torvény.

Karbantartas: a rendszerben vagy azok elemein végzett munka, melynek soran a telepitett
hardver és szoftver konfiguracié nem valtozik, karbantartdsnak mindsiil kiilondsen a biztonsagi
réseket befoltozo hibajavitasok telepitése.

Masolat: az eredeti iratrdl szovegazonos €s alakhli formdban, utdlag késziilt egyszeri (nem
hitelesitett) vagy hiteles (hitelesitési zdradékkal ellatott) irat.

Megsemmisités: az irat és az azt tartalmaz6 adathordozo (ha van) végleges, a benne foglalt
informacié helyreallitasanak lehetdségét kizaré modon torténd hozzaférhetetlenné tétele,
torlése.

Ptk: a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény.

Selejtezés: a megdrzési hataridd utan, a hataridon tuli iratok kiemelése az irattari anyagbol és
megsemmisitésre torténd elokészitése;

Szoftver: valamely informatikai eszk6z olyan logikai (kézzel nem megfoghato) része, amely a
hardver(ek) mikddtetéséhez, vezérléséhez sziikséges (kiilondsen alkalmazasok, operacios

rendszerek).
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2. Altalanos rendelkezések

2.1. A lakasszovetkezet adatkezel01 minOsitése

A Lakasszovetkezet a Lakszov. tv. 3. § alapjan jogi személy, amely adatkezeloként jar el a kozos
tulajdonnal és a tagok érdekeivel kapcsolatos tigyek intézése soran (GDPR 4. cikk (7)). Az adatkezelés
céljait és eszkdzeit a kiildottgylilés és/vagy az elndk hatarozza meg, 6sszhangban a GDPR 24. cikk (1)
bekezdésével.

Az Elnok (ideértve a lakasszovetkezeti torvény altal felsorolt elndki pozicidval egyenértékil szervezeti
formaciokat) hataskorét kiilon hatarozatban kell kijelolni, illetve a Lakszdv. tv. eldirdsait figyelembe

kell venni.

2.2. Adatkezelési alapelvek

A Lakésszovetkezet az adatkezelést a GDPR 5. cikk (1) bekezdése alapjan az alabbi elvek szerint végzi:
Jogszeriiség: a személyes adatok védelméhez wvalé jog a természetes személyek
Alaptorvényben biztositott alapjoga, amely garantalja az érintettek informécios onrendelkezési
jogat. Az informaciés onrendelkezési jog az érintettek beleegyezésének hianyaban kizardlag
torvényi felhatalmazas alapjan korlatozhato. Az informécios dnrendelkezési jog tiszteletben
tartdsa érdekében a Lakasszovetkezet és szervezetei, az alkalmazottja vagy megbizottja
személyes adatot csak a GDPR-ban és a LSztv.-ben irt esetekben, illetve akkor kezelhet, ha a
torvény felhatalmazasa alapjan a LakasszOvetkezet kozgyiilése vagy a Lakasszovetkezet

kiildottgyiilése jogos érdekbdl elrendeli, az szerzodés teljesitéséhez sziikséges vagy ahhoz az

érintett kifejezetten hozzajarult. A Lakasszovetkezet altal kezelt - vagy a Lakasszovetkezet
feladatainak ellatasahoz mas adatkezeld altal rendelkezésre bocsatott - személyes adatok

magancélra valo felhasznalasa tilos. (GDPR 5. cikk (1) a))

Tisztességesség: az adatkezelés jogszerl, az érintettek szamara érthetd. (GDPR 5. cikk (1) a))

Atlathatésag: az adatkezelés jogszeril, az érintettek szamara érthetd. Az érintettek a betekintési
€s megismerési jogat biztositani kell. (GDPR 5. cikk (1) a))

Célhoz Kkotottség: az adatok csak meghatarozott, jogszerli célbol kezelhetok. A
Lakasszovetkezet altal, illetve a Lakésszovetkezet szervezetében csak egyértelmii és
meghatarozott cé¢l megvalosulasdhoz sziikséges mértékben és ideig olyan személyes adat
gyljthetd és kezelhetd, amely az adatkezelés céljanak. megvaldsulasdhoz elengedhetetlen és a
cél elérésére alkalmas. A kezelt személyes adatok az eredeti céllal 0ssze nem egyeztetheto
modon més célra nem hasznalhatok fel. (GDPR 5. cikk (1) b))

Adattakarékossag: csak a sziikséges adatok keriilnek kezelésre, valamint a kezelési cél
megvalosulasa, vagy a kezelésre megadott hataridé lejarta utan az adatok torlésre keriilnek.

(GDPR 5. cikk (1) ¢)).
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Pontossag: az adatok naprakészek ¢s pontosak. Tovabba, ha az adatkezel6 vagy adatfeldolgozo
tudomast szerez az adatok pontatlansagardl, minden ésszerii eréfeszitést meg kell tennie annak
érdekében, hogy az elavult vagy pontatlan személyes adatok frissitése megtorténjen. (GDPR 5.
cikk (1) d))

Korlatozott tarolhatésag: az adatok csak a célhoz sziikséges ideig tarolhatok. A hatarid6 utan
személyes adatok kezelése és taroldsa tilos. A kezelési jogosultsag megujitasarol hataridon beliil
kell a Lakésszdvetkezet tisztségviseldinek gondoskodni. (GDPR 5. cikk (1) e))

Integritas és bizalmassag: az adatok védettek a jogosulatlan hozzaféréstol. A lakasszovetkezet
képviseldje az integritds és bizalmassag érvényesiilése érdekében biztonsagi és iratkezelési
szabalyokat is megalkothat. (GDPR 5. cikk (1) 1))

Elszamoltathatésag: a Lakasszovetkezet felelés az adatvédelmi szabalyoknak wvalo

megfelelésért, tovabba képes e megfelelés igazolasara. (GDPR 5. cikk (2))

A GDPR preambulumbekezdés (39) hangsulyozza, hogy az adatkezelésnek atlathatonak kell lennie,

ezért a Lakasszovetkezet részletes nyilvantartast vezet az adatkezelési tevékenységekrol.

2.3. Adatfeldolgozok szerepe

A Lakasszovetkezet adatfeldolgozokat (pl. kdnyveld, vagyonkezeld) vehet igénybe, akik kizarolag a

Lakasszovetkezet utasitasai szerint jarhatnak el (GDPR 28. cikk). Az adatfeldolgozoval irasbeli

szerz6dést kell kotni, amely tartalmazza:

Az adatkezelés targyat, idétartamat, céljat.
A kezelt adatok korét.

Az adatfeldolgoz6 kotelezettségeit (pl. bizalmassag, incidensjelentés).

Ha az adatkezelést az adatkezeld nevében mas végzi, az adatkezeld kizarolag olyan adatfeldolgozokat

vehet igénybe, akik vagy amelyek megfeleld garancidkat nyujtanak az adatkezelés GDPR és e szabalyzat

kovetelményeinek vald megfelelését és az érintettek jogainak védelmét biztositd, megfeleld technikai

¢s szervezeési intézkedések végrehajtasara.

Az adatfeldolgozé az adatkezeld elézetesen irasban tett eseti vagy altalanos felhatalmazasa nélkiil

tovabbi adatfeldolgozot nem vehet igénybe. Az altalanos irasbeli felhatalmazas esetén az adatfeldolgozo

tajékoztatja az adatkezel6t minden olyan tervezett valtozasrol, amely tovabbi adatfeldolgozok

igénybevételét vagy azok cseréjét érinti, ezzel biztositva lehetéséget az adatkezeldnek arra, hogy a

valtoztatasokkal szemben kifogést emeljen.
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Az adatfeldolgozo hataskorét és feladatait nem lépheti til. Az adatfeldolgozd olyan adatkezelésre
jogosult, amelyre a Lakasszovetkezet felhatalmazta, vagy amely a Lakasszovetkezet {izemeltetéséhez
elengedhetetlentiil sziikséges. Az adatfeldolgozd személyes adatok kezelésével kapcsolatban 6nallo

dontést nem hozhat, kdteles az adatkezeld Lakasszovetkezet utasitasai szerint eljarni.

Példa adatfeldolgozok:
Konyveld: A kozos koltség elszdmoldsadhoz sziikséges adatok kezelése.

Vagyonkezeld: A kamerarendszer iizemeltetése és karbantartasa.

A GDPR preambulumbekezdés (81) szerint az adatfeldolgozoknak megfeleld technikai és szervezeti
intézkedéseket kell alkalmazniuk, amit a Lakasszovetkezet ellenOriz.

Az ellendrzést a Feliigyelo Bizottsag, a kiildottgyiilés és a kozgyiilés végzi.
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3. Személyes adatok kezelése

3.1. Kezelt személyes adatok kore

Tagok és lakok adatai: név, lakcim, sziiletési év.

Elérhetoségek: telefonszam, e-mail cim (hozzajarulas esetén).

Tulajdonosi adatok: ingatlan adatai, lakaskod, tulajdonolt lakasszam.

Pénziigyi adatok: kozos koltség befizetések, kintlévoségek (név, tartozas dsszege, jogeim).
Kiildottek adatai: név, lakcim, telefonszam, e-mail, megbizas id6tartama és a megvalasztast
igazold dokumentum.

Kamerafelvételek: 1027 Budapest, Varsanyi u. 26-34. (3 kamera) és 1012 Budapest, Attila u.
13. (3 kamera) altal rogzitett képek, videok.

Egyéb adatok: vészhelyzet esetén értesitendd személy neve, elérhetdsége; panaszbejelentd
adatai (név, cim, telefonszam, alairas); iskolai végzettség, szakma (hozzajarulds esetén, pl.

tanacsadas céljabol).

Az adatok papir alapon (zarhatd helyiségben) és elektronikusan (jelszoval védett szamitdogépen)

tarolhatok (GDPR 32. cikk (1)).

3. 2. Altalanos rendelkezések:

Az Elnok a feladatai ellatasakor és a személyes adatok kezelésekor kizardlag azokat a
személyeket tekintheti tagnak vagy tulajdonosnak, akik a lakasszovetkezet nyilvantartasaban
vagy az ingatlan-nyilvantartasban ilyenként szerepelnek.

A kozgyllés 0Osszehivasarol szold meghivot a tagok, tulajdonosok és az allando
meghatalmazottak részére is meg kell kiildeni, ezért adataikat az ingatlan-nyilvantartasbol is be
lehet szerezni.

A tagok, tulajdonosok altalanos meghatalmazottait a lakasszovetkezetnek be kell jelenteni. Az
alland6 meghatalmazottakrol a lakasszovetkezet naprakész nyilvantartast vezet.

Az adatkezelési nyilvantartast kiilon dokumentumban kell vezetni, amelynek tartalmaznia kell
az adatkezelés céljat, az érintettek kategoriait, a személyes adatok kategoriait, a kiillonbozo
adatok torlésére eldiranyzott hataridoket, a cimzettek kategoriait és az adatbiztonsag érdekében
alkalmazott technikai és szervezési intézkedések leirasat.

A tagok, tulajdonosok vagy meghatalmazottjaik altal megadott telefonszdmokat a
lakésszovetkezet képviseldje a sajat tulajdonu telefonjaban is tarolhatja, ha az védett az
illetéktelen személyek hozzaférése eldl.

A tagok, tulajdonosok vagy kapcsolattartoik altal megadott e-mail cimeket és telefonszdmokat

a lakasszovetkezet kizarolag a miikodésével 0sszefiiggden kezelheti.
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A Lakasszovetkezet kizarolag olyan személyes adatokat kezel, amelyek a tagsdgi vagy
tulajdonosi  jogosultsdgok, valamint a lakasszovetkezeti torvény rendelkezéseinek
biztositdsdhoz sziikségesek, igy kiilondsen a tagok, tulajdonosok személyes adatait,
elérhetdségét, altalanos meghatalmazott esetén annak elérhetdségeit, valamint a koltségek
elszdmolédsdhoz sziikséges mérdk adatait.

A Lakéasszovetkezet nem kezel olyan személyes adatokat, amelyek nem sziikségesek vagy nem
relevansak az adatkezelési cél szempontjabol.

Felhatalmazast kap a lakdsszovetkezet képvisel6je arra, hogy a konyvelési szolgaltatasok
teljesitése céljabol felhd alapt szoftvert vegyen igénybe, ha annak iizemeltetdje biztositani tudja
a GDPR-nak val6o megfelelést. Ilyen szolgaltatas igénybevétele esetén a tagokat, tulajdonosokat
az ezzel kapcsolatos informaciokrol tajékoztatni kell.

Az Adatkezelési Tajékoztatot az atlathatdsag elvének megfelelve kiilon dokumentumnak kell
tartalmaznia.

A személyes adatokat elsdsorban az érintettekt6l kell beszerezni a mellékletben talalhato
Adatbekéré Nyomtatvanyon.

A Lakasszovetkezet mindent megtesz annak érdekében, hogy a kezelt személyes adatok
pontosak, teljesek ¢€s naprakészek legyenek. A személyes adatokban torténd barmilyen valtozas
bejelentése vagy annak elmulasztasa az érintett feleldssége.

A személyes adatok megorzési idejérol az Adatkezelési Tajékoztatod ad részletes felvilagositast.
Az adatvédelmi incidenseket kiilon nyilvantartdsban kell vezetni, amelynek tartalmaznia kell az
érintett személyes adatok korét és szdmat, az incidens iddpontjat, a hozza kapcsolodo tényeket,
hatasait, valamint az orvoslasara megtett intézkedéseket.

Az adatok papir alapon (zarhato6 helyiségben) és elektronikusan keriilnek tarolasra.

Az adatok papir alapon (zéarhato helyiségben) és elektronikusan (jelszoval védett adatbazisban)

tarolhatok.
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3.3. Adatkezelési célok és jogalapok (GDPR 6. cikk)

Cél Jogalap Kezelt adatok Idétartam
Tagok Jogos érdek (GDPR 6. cikk (1) ~ ||Tagsag megsziinését
) Név, lakcim, sziiletési év
nyilvantartisa f), Lakszov. tv. 43. § (6) kovetd 5 év
Jogos érdek (GDPR 6. cikk (1) Tagsag megszliinését
Kapcsolattartas Telefonszam
f) kovetd 5 év
Elektronikus Hozzajarulas (GDPR 6. cikk _ Hozzajarulas
E-mail cim ) .
kapcsolattartas (1) a) visszavonasaig
Vészhelyzet Jogos érdek (GDPR 6. cikk (1) ||Ertesitendd személy Tagsag megszliinését
elharitasa f) neve, elérhetdsége kovetd 5 év
Hozzéjarulas (GDPR 6. cikk  |[Iskolai végzettség, Hozzéjéarulés
Tanacsadas ) _
(1) a) szakma visszavonasaig
Jogi kotelezettség (GDPR 6.
Ko6z06s koltség _ _ Név, lakaskod,
cikk (1) ¢), 2000. évi C. tv. 8 év
kezelése bankszamlaszam
169. §
Kintlévoség Jogos érdek (GDPR 6. cikk (1) [[Név, cim, tartozas )
Eléviilésig (5 év)
kezelése f) Osszege
Hozzajarulas (GDPR 6. cikk  [[Név, cim, telefonszam, _
Panaszkezelés Panasz lezarasaig
(1) a) alairas
Kiildottgytleés Jogi kotelezettség (GDPR 6. 5+1 év (2017. évi
. Név, alairas, lakaskod
lebonyolitasa cikk (1) ¢), Lakszowv. tv. CL. tv.)
Jegyzokonyv Jogi kotelezettség (GDPR 6.
_ Felszolalok neve 5+1 év
készitése cikk (1) ¢), Lakszov. tv.

A tablazatot igény szerint boviteni sziikséges, ha a tablazatban nem szerepl6 adatkezelési cél jelentkezik
a lakasszovetkezet miikddése soran. Ha a bovités nem lehetséges (pl. nincs lehetdség érdemben a kiildott

gytilésre), akkor a jogalapot és a vonatkozé adatokat esetileg kell meghatarozni.

Erdekmérlegelési teszt (GDPR 32. cikk (1)):
Cél: A kintléviség kezelése jogos érdeken alapul, hogy a Lakésszovetkezet biztositsa a kdzos
koltségek behajtasat.
Sziikségesség: A név és tartozas Osszegének kezelése nélkiil a behajtas nem lehetséges.
Aranyossag: Az érintettek jogai nem sériilnek aranytalanul, mert az adatkezelés a kdzosség

érdekeit szolgdlja, és az adatok bizalmasan kezelenddk.
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Megallapitas: A jogos érdek jogalap alkalmazhatd, az érintettek tiltakozasi joggal élhetnek
(GDPR 21. cikk).

A GDPR 6. cikk (1) a) alapjan a hozzajarulas visszavonhato, amit a Lakéasszovetkezet haladéktalanul
biztosit (pl. e-mail cim torlése kérésre). Az hozzajarulas visszavonasabol esetlegesen szarmazd

informacid hidnyokért a Lakéasszovetkezet nem felel6s.

3.4. Adattarolasi idotartamok

Az adatok tarolasi ideje a célhoz igazodik (GDPR 5. cikk (1) e)):
Kozos koltség adatok: 8 év (2000. évi C. tv. 169. §).
Jegyzokonyvek: 5+1 év (2017. évi CL. tv.).
Kamerafelvételek: 30 nap (2005. évi CXXXIIL tv. 31. §).

Hozzajarulason alapulo adatok: A hozzajarulas visszavonasaig.

Az id6tartam lejartaval az adatok torlésre keriilnek, kivéve, ha jogszabaly masként rendelkezik (GDPR

17. cikk (3)).

3.5. Adatkezelési nyilvantartas

A Lakasszovetkezet nyilvantartast vezet az adatkezelési tevékenységekrél (GDPR 30. cikk (1)), amely
tartalmazza:

Az adatkezelés céljat, jogalapjat, idtartamat.

Az érintettek kategoridit (tagok, lakok, kiildottek).

A kezelt adatok korét.

Az adattovabbitas cimzettjeit (pl. konyveld, kiildottek).

Az adatbiztonsagi intézkedéseket (GDPR 32. cikk).
A Lakasszovetkezet a GDPR 30. cikk alapjan nyilvantartast vezet az adatkezelési tevékenységekrol,
amelyet nem koteles bejelenteni a NAIH-hoz. A nyilvantartas papir alapon és elektronikusan elérhetd
az elnok szadmara, és a NAIH kérésére bemutatandd (GDPR 30. cikk (4)). A Lakésszovetkezet

adatkezelési nyilvantartasat a 6. sz. mellékletben talalhato sablon alapjan vezeti.

3.6. Adatok beszerzése

A személyes adatokat elsGsorban az érintettektdl kell beszerezni a 1. szamu mellékletben talalhato
adatbekéré nyomtatvanyokon (GDPR 13. cikk (1) e)). Kivételes esetben, példaul a kiildottgytilés
Osszehivasahoz sziikséges adatok beszerzéséhez, az ingatlan-nyilvantartasbol is gytjtheték adatok

(Lakszov. tv. 26. §, GDPR 6. cikk (1) c)).
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4. Erintetti jogok biztositasa

4.1. Tajékoztatashoz valo jog

Az érintettek jogosultak atlathato tajékoztatasra (GDPR 13-14. cikk). A Lakasszovetkezet adatvédelmi
tajékoztatot tesz kozzé:
A székhelyén (1012 Budapest, Logodi u. 19.).

A honlapjan (https://vvlsz.hu/, impresszum részeként).

Hirdet6tablakon (pl. kamerarendszer esetén).

A t4jékoztato tartalmazza (GDPR 13. cikk (1)-(2)):
Az adatkezel6 azonosit6 adatait.
Az adatkezelés céljat, jogalapjat, idotartamat.
Az érintettek jogait.
A NAIH elérhetdségét (panasztétel).

A Lakésszdvetkezet évente feliilvizsgalja az Adatkezelési Té4jékoztatot, és a modositasokat indokolatlan

késedelem nélkiil kozzéteszi a honlapon, a székhelyen és a hirdet6tablakon.

4.2. Hozzaférési jog

Az érintettek kérhetik adataik masolatat (GDPR 15. cikk).
A kérelem benytjthato:

e frasban: 1132 Bp., Visegradi u. 9.

e E-mailben: vemtekkft@gmail.com.

A valaszadas ingyenes, 1 honapon beliil térténik (GDPR 12. cikk (3)).

Példa: barmely tag kérheti a kdzos koltség adatait tartalmazoé kivonatot.

4.3. Helyesbites, torlés, korlatozas joga

Az érintettek kérhetik adataik helyesbitését, torlését (GDPR 16-17. cikk) vagy kezelésiik korlatozasat

(GDPR 18. cikk), ha az adatkezelés jogellenes vagy a cél megszint.

Példa: egy tag kilépése esetén kérheti adatainak torlését, ha nincs kintlévdsége.

Oldal 16/ 45


https://vvlsz.hu/

4.4. Adathordozhatosag

Hozzajarulason vagy szerzddésen alapuld adatkezelés esetén az érintettek kérhetik adataik géppel
olvashaté formatumban torténo6 atadasat (GDPR 20. cikk).

Példa: E-mail cimek atadasa CSV formatumban masik lakasszovetkezetnek.

4.5. Tiltakozasi jog

Az ¢érintettek tiltakozhatnak a jogos érdeken alapuld adatkezelés ellen (GDPR 21. cikk). A

Lakésszdvetkezet 30 napon beliil kivizsgélja a tiltakozast, és irdsban vélaszol.

Példa: barmely tag tiltakozhat telefonszama kezelése ellen, ha nem kivan értesitéseket kapni.

4.6. Jogorvoslat

A torlési kérelmet a Lakésszovetkezet elutasitja (pl. jogi kdtelezettség miatt), a Lakdsszovetkezet Elndke
az érintettet irasban tajékoztatja az elutasitas indokarol, valamint a NAIH-hoz (1055 Budapest, Falk

Miksa utca 9-11, ugyfelszolgalat@naih.hu) fordulas lehet&ségérol.
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5. Adatbiztonsagi intézkedések

A GDPR 32. cikk (1) szerint a Lakasszovetkezet megfeleld technikai és szervezeti intézkedéseket
alkalmaz a személyes adatok biztonsaganak biztositasara, figyelembe véve a kockazatokat, az
adatkezelés jellegét, hatokorét, korilményeit és céljait. A GDPR preambulumbekezdés (83)
hangsulyozza, hogy az adatbiztonsagi intézkedéseknek aranyosaknak kell lenniiik a kockazatokkal, €s
biztositaniuk kell az adatok bizalmassagat, sértetlenségét és rendelkezésre allasat. A Lakasszovetkezet
az alabbi intézkedéseket alkalmazza a személyes adatok védelmére, kiilonds tekintettel a tagok, lakok,

kiildottek és kamerafelvételek adatainak biztonsagara.

5.1. Technikai intézkedések

A Lakéasszovetkezet az alabbi technikai intézkedéseket alkalmazza (GDPR 32. cikk (1) b)):
Titkesitas: az elektronikus adatbazis jelszoval védett, és a honlap (https://vvlsz.hu/) SSL/TLS
titkositast hasznal az adatkommunikacié védelmére.
Példa: a tagok adatbazisat AES-256 titkositassal véd;iik.
Hozzaférés korlatozasa: Az adatbazishoz csak az arra jogosult személyek férnek hozza,
kéttényez0s hitelesitéssel (pl. jelszo és SMS-kod).
Példa: az ligyintéz0 csak a kozos koltség adatokhoz fér hozza, a kiildottek adataihoz nem.
Tiizfal és virusvédelem: az informatikai rendszerek tiizfallal és naprakész virusirtoval védettek.
Példa: a rendszer automatikusan blokkolja a gyanus halézati forgalmat.
Biztonsagi mentések: heti mentések késziilnek kiils6, jelszoval védett adathordozora, amely
zarhato6 helyiségben tarolodik.
Példa: Ransomware tdmadas esetén a legutdbbi mentésbdl visszaallithato az adatbazis.
Fizikai védelem: A papir alapu iratok zart, kulccsal védett helyiségben tarolodnak a
Lakasszovetkezet székhelyén (1012 Budapest, Logodi u. 19.) és/vagy 1132 Bp., Visegradi u. 9.

szam alatt.
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Technikai intézkedések tablazata:

GDPR
Intézkedés Leiras Cél
hivatkozas
) AES-256 algoritmus . )
Titkositas Adatok bizalmassaganak védelme ||32. cikk (1) a)
hasznalata
Hozzéaférés ) Jogosulatlan hozzaférés )
Kéttényezds hitelesités 32. cikk (1) b)
korlatozasa megakadalyozasa
Tlizfal Halozati forgalom szlirése||Kiils6 tdmadasok elleni védelem ||32. cikk (1)
Virusvédelem Naprakész szoftver Kartékony kodok kisziirése 32. cikk (1)
Biztonsagi ) )
Heti mentések Adatok helyreallithatosaga 32. cikk (1) ¢)
mentések

5.2. Szervezeti intézkedések

A GDPR 32. cikk (1) b) alapjan a Lakasszdvetkezet szervezeti intézkedéseket is alkalmaz:

Hozzaférési jogosultsagok:

Elnék: teljes hozzaférés az adatbdzishoz €s iratokhoz.

Ugyintézé: korlatozott hozzaférés (pl. nyilvantartasok frissitése, kozos koltség adatok).

Kiildottek: betekintési jog a jegyzokdnyvekbe, de nem modosithatnak adatokat.

Adatfeldolgozék: szerzodés szerinti hozzaférés (pl. konyveld csak a pénziigyi

adatokhoz fér hozza).

Képzés: éves adatvédelmi képzés az adatkezelok és adatfeldolgozok szamara, amely ismerteti

a GDPR 5., 32., és 33. cikkeinek elGirasait.

Titoktartasi nyilatkozat: minden adatkezel6 és adatfeldolgozo titoktartasi nyilatkozatot ir ala.

Adatkezelési szabalyok ellenérzése: az elndk évente feliilvizsgalja az adatkezelési

folyamatokat, és jelentést készit a kiildottgyilés szamara (GDPR 24. cikk (1)).

Szervezeti intézkedések tablazata:

Intézkedés Leiras Cél GDPR hivatkozas
Hozzaférési jogosultsagok||Szerepkor alapt hozzaférés||Adatok védelme 32. cikk (1) b)
Képzés Eves adatvédelmi oktatds |Tudatossag novelése 32. cikk (1)
Titoktartasi nyilatkozat  ||Kotelezé alairas Bizalmassag biztositasa ||28. cikk (3) b)
Ellendrzés Eves feliilvizsgalat Megfelel6ség biztositasal|24. cikk (1)
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5.3. Adatvédelmi incidensek kezelése

A GDPR 33. és 34. cikk szerint adatvédelmi incidens esetén (pl. adatvesztés, jogosulatlan hozzaférés) a
Lakasszovetkezet az alabbi 1épéseket teszi:
Ertesités: Az incidens észlelését kovetd 72 oran beliil bejelentés a Nemzeti Adatvédelmi és
Informacidszabadsag Hatdsagnak (NAIH, 1055 Budapest, Falk Miksa utca 9-11.,
ugyfelszolgalat@naih.hu), ha valdszintisithetd, hogy az érintettek jogait sérti (GDPR 33. cikk
(1)
Tajékoztatas: Az érintettek haladéktalan értesitése, ha az incidens magas kockézatot jelent
jogaikra (GDPR 34. cikk (1)). Példa: Ha egy laptop ellopasa soran a tagok adatai veszélybe
keriilnek, e-mailben értesitjiik dket.
Nyilvantartas: Incidensnyilvantartas vezetése 5 évig, amely tartalmazza az incidens leirdsat,
kovetkezményeit és a megtett intézkedéseket (GDPR 33. cikk (5)).
Kockazatkezelés: Az incidens okanak megsziintetése és a kockazatok csokkentése. Példa:

Jogosultsagok azonnali visszavonasa, jelszavak cseréje.

Példa incidenskezelésre:
Esemény: Egy ligyintéz6 laptopjat ellopjak, amelyen a tagok nevei és telefonszamai talalhatok.
Lépések:
1. Azgyintéz0 24 6ran beliil jelzi az incidenst az elndknek.
2. Az elnok 48 oran belil elemzi a kockazatokat (pl. azon adatok kdore, mely
kompromittalodott).
72 6ran beliil bejelentés a NAIH-nak, ha sziikséges.
Ertesités az érintett tagok felé e-mailben, ha magas a kockazat.

Uj jelszavak bevezetése és a sziikséges tavoli zarolasok elvégzése.

S »n kW

Az eset dokumentalasa az incidensnyilvantartasban.

A GDPR preambulumbekezdés (85) szerint az incidensek gyors kezelése csokkenti a kérokat, ezért a

Lakasszdvetkezet prioritasként kezeli az incidenskezelést.

Példa: Egy laptop ellopasa esetén a jogosultsigok azonnali visszavonasa, a NAIH és az érintettek

értesitése, ha személyes adatok veszélybe keriiltek.
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6. Kiilonleges adatok kezelese

A GDPR 9. cikk szerint a kiilonleges adatok (pl. egészségiigyi adatok, biintetett eloélet) kezelése szigort
feltételekhez kotott.
A Lakasszovetkezet az alabbi kiilonleges adatokat kezeli:

Lakasszovetkezet jelenleg nem kezel kiilonleges adatokat.

6.1. Buntetett eloéletre vonatkozo adatok

A Lakszdv. tv. 43. § alapjan a tisztségviselok (elnok, kiildottek) biintetett eloéletére vonatkozo adatok
kezelhet6k a megbizatas el6tt és alatt (GDPR 10. cikk, 6. cikk (1) c)). A hatosagi erkolesi bizonyitvanyt
az elnok vagy a kiildottgytilés altal kijelolt személy ellendrzi.

Tarolas: Az adatok papir alapon, zarhato helyiségben tarolodnak, elektronikus masolat nem

készl.

Torlés: A megbizatas megsziinése utan azonnal torlésre keriilnek.

Hozzaférés: Csak az ellenérzést végzo személy fér hozza.

Példa: Egy kiildottjelolt erkolesi bizonyitvanyat az elndk ellendrzi, majd a dokumentumot zarhatod

helyiségben tarolja a kiildott megbizatasanak végéig.
6.2. Egészségligyi adatok kezelése

Egészségiigyi adatok csak hozzajarulassal kezelhetok (GDPR 9. cikk (2) a)), pl. mozgaskorlatozott tag

lift-hozzaférésének biztositasahoz. Az adatok torlése a hozzajarulas visszavonasakor torténik.
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7. Kiildottek adatainak kezelése
7.1. Kezelt adatok ¢€s jogalap

A kiildottek adatai:

Név, lakcim, telefonszam, e-mail, megbizas idGtartama.

Jogalap: Jogi kotelezettség (GDPR 6. cikk (1) c¢), Lakszdv. tv. 26. §) és jogos érdek (GDPR 6. cikk (1)
).

7.2. Kiildottgytlési jegyzokonyvek

A jegyzokonyvek és jelenléti ivek tartalmazzak:
Kiildottek neve, aldirasa, szavazati aranya.

Felszolalok neve (ha relevans).

Tarolas: Papir alapon (zarhato helyiségben) és elektronikusan (jelszoval védetten), 5+1 évig (2017. évi

CL. tv.).

Hozzaférés: Az elnok, ligyintéz6 és kiildottek férhetnek hozzd. Harmadik személyek szamdara csak

anonimizalt formdban hozzaférhetd, kivéve jogszabalyi eldirds esetén.

7.3. Adatbiztonsag és hozzaféres

Védelem: Jelszoval védett rendszerek, zart tarolas.

Kapcsolattartas: E-mail, telefon vagy papir alapt, bizalmasan.

Példa: A kiildottek telefonszamait csak az {igyintézo latja, és kizardlag értesitésekhez hasznalja.

7.4. Kiildottek tajékoztatasa

A kiildotteket megbizatasuk kezdetén irasban tajékoztatjak (GDPR 13. cikk):
Az adatkezelés céljardl, jogalapjarol, idétartamarol.
Jogaikrol (hozzaférés, helyesbités, torlés, tiltakozas).

A NAIH elérhetoségérol (panasztétel).

Hozz4jarulast kérnek, ha adataik (pl. telefonszam) kozzétételre keriilnek (pl. hirdetétablan). A GDPR

preambulumbekezdés (32) szerint a hozzajarulasnak dnkéntesnek és egyértelmiinek kell lennie.
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8. Kamerarendszer lizemeltetése

8.1. Kamerak célja ¢s jogalapja
A Lakasszovetkezet 6 kamerat tizemeltet:
1027 Budapest, Varsanyi u. 26-34.: 3 kamera.
1012 Budapest, Attila u. 13.: 3 kamera.
Cél: Vagyonvédelem ¢és biztonsag (jogos érdek, GDPR 6. cikk (1) f)). A kamerdk nem rdgzitenek

koztertiletet.

8.2. Felvételek tarolasa és hozzaférés

A Lakasszovetkezet 6 kamerat lizemeltet:
1027 Budapest, Varsanyi u. 26-34.: 3 kamera.
1012 Budapest, Attila u. 13.: 3 kamera.

Cél: Vagyonvédelem és biztonsag (jogos érdek, GDPR 6. cikk (1) f)). A kamerdk nem rdgzitenek
kozteriiletet, 6sszhangban a 2005. évi CXXXIIL. tv. 31. §-aval.

Erdekmérlegelési teszt (GDPR preambulumbekezdés (47)):
Cél: A lakok és a kozos tulajdon védelme.
Sziikségesség: A kamerak nélkiil a vagyonvédelem nem biztosithatd hatékonyan.

Aranyossag: A felvételek 30 napig tarolddnak, és csak korlatozott személyek férnek hozza.

Megallapitas: A jogos érdek jogalap alkalmazhato.

8.3. Tajékoztatas a kamerakrol

A kamerak helyén tablak jelzik (GDPR 13. cikk):
Az adatkezel6 nevét (Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet).
A céljat (vagyonvédelem).
Az érintetti jogokat (hozzaférés kérése).

Az elérhet6séget (1012 Budapest, Logodi u. 19.).
A tajékoztato a honlapon is elérhet6 (https:/vvlsz.hu/).
A kamerarendszer telepitési helyén elhelyezett tajékoztatd tablak tartalmazzak az adatkezeld nevét és

elérhetdségét, az adatkezelés céljat (vagyonvédelem), jogalapjat (jogos érdek), a tarolasi id6t (30 nap),

az érintetti jogokat, valamint a NAIH elérhetOségét panaszbenyujtashoz.
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9. Honlap adatveédelmi szabalyai

9.1. Adatvédelmi tajekoztato

A honlap (https://vvlsz.hu/) impresszuma a GDPR 13. cikk eléirasainak figyelembevételével késziilt.

A tajékoztato tartalmazza:
Az adatkezel6 adatait (név, cim, adoészam).
Az adatkezelés jogalapjat, céljat, idotartamat.
A kezelt adatok korét.
Az érintettek jogait (GDPR 15-21. cikk).
A NAIH elérhetoségét.

Javasolt tajékoztaté szoveg:
Adatvédelmi tajékoztato
A Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet (1012 Budapest, Logodi u. 19.) a GDPR 13. cikke alapjan kezeli
a honlap latogatoinak adatait.
Cél: a honlap miikodésének biztositasa (jogos érdek, GDPR 6. cikk (1) 1)).

Kezelt adatok: funkcionalis (stitik). Tarolasi idd: munkamenet végéig.

Erintetti jogok: hozzaférés, tiltakozas, panasztétel (NAIH, ugyfelszolgalat@naih.hu).

9.2. Siitik hasznalata

A honlap siitikezel6 rendszert hasznal (GDPR preambulumbekezdés (30)):
Sziikséges siitik: A honlap mikddéséhez (munkamenet végéig).

Statisztikai siitik: latogatottsagi adatok (max. 1 év).

A latogatok hozzajarulasat siitikezeld banner kéri, amely lehetové teszi a siitik elfogadasat vagy

elutasitasat (GDPR 7. cikk (1)).
9.3. Kapcsolatfelvételi tirlap hianya

Jelenleg nincs tirlap. Ha bevezetésre keriil, a Szabalyzat kiegésziil az tirlap szabélyaival (pl.

hozzajarulasi jelolonégyzet).
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10. Iratkezelési szabalyok

10.1. Iratok tarolasa ¢€s selejtezése

Tarolas: papir alapon zart helyiségben (1012 Budapest, Logodi u. 19. és/vagy 1132 Bp.,
Visegradi u. 9.), (GDPR 32. cikk (1)).
Selejtezés: évente, jegyzOkonyv mellett, a 2001. évi LXVL. tv. szerint. A selejtezést haromtagi

bizottsag végzi, az elnok kijelolésével.

Példa: A lejart megdrzési idejli panaszbejelentOk megsemmisitése z(zassal, jegyzOkonyvvel

dokumentalva.

10.2. Betekintési jog

A tagok betekinthetnek a rajuk vonatkozo iratokba (Lakszdv. tv. 22. §, GDPR 15. cikk). A betekintés
idépontjat az elnokkel kell egyeztetni. Méas tagok adatai anonimizalandok (GDPR 5. cikk (1) 1)).

Példa: barmely tag betekintést kér a kozos koltség nyilvantartasba. Az ligyintéz6é anonimizalja a tobbi

tag adatait, miel6tt megmutatja.

11. Adatvédelmi tisztviselo

11.1. Kijeloleés sziikségessege

A Lakasszovetkezet nem koteles adatvédelmi tisztvisel6t (DPO) kijelolni (GDPR 37. cikk (1)), mivel:
nem ko6zhatalmi szerv;
nem végez nagymértékii, szisztematikus adatkezelést;

nem kezel kiilonleges adatokat nagy mennyiségben.

A GDPR preambulumbekezdés (97) szerint a DPO kijeldlése nem sziikséges, ha az adatkezelés mérete

¢s jellege ezt nem indokolja.

11.2. Feladatai és elérhetdsége

Ha kés6bb DPO kijelolésre kertil, feladatai (GDPR 39. cikk):
e Adatkezelési folyamatok feliigyelete és érintetti kérelmek kezelése.
e Kapcsolattartas a NAIH-hal.
e Képzések szervezése.

e A DPO elérhet6sége a honlapon €s a székhelyen kdzzétételre kertil.
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12. Informatikai biztonsagi szabalyok

12.1. Informatikai eszkozok hasznalata

Az iigyintézOk sajat eszkozeiket hasznalhatjak, ha megfelelnek a biztonsagi eléirasoknak (pl. naprakész
operacios rendszer, virusirto).
Szoftverek: csak jogtiszta, virusmentes programok hasznalhatok.

Jelszavas védelem: eszk6zok zarolasa 5 perc inaktivitas utan.

Példa: az ligyintéz0 laptopjan Windows 10 Pro fut, naprakész virusirtoval és automatikus zarolassal.

12.2. Adatkommunikacio védelme

Tiizfal: a halozati forgalom ellendrzésére.
E-mail sziirés: kartékony kodok kiszirése automatikus frissitésekkel.

Kabelek védelme: mechanikai és elektromagneses védelem a szerverszobaban.

Példa: egy adathalasz e-mailt a rendszer automatikusan karanténba helyez, igy az tigyintéz0 nem nyitja

meg.

12.3. Biztonsagi menteések

heti mentések kiils6 adathordozora, zart tarolassal.

a mentések célja az adatok helyreallithatésaganak biztositasa.

Példa: egy ransomware' tamadas esetén a legutobbi mentésbdl visszaallithato az adatbazis.

13. Zar6 rendelkezések

13.1. Modositas ¢s feliilvizsgalat

A Szabalyzat évente feliilvizsgalatra kertil. A feliilvizsgalat tényét a kiildottgytilés tudomasul veszi. A
kiildott gytlés a Szabalyzat jogszabalyba valo litkdzés esetén a Szabalyzat javitasara az Elnokot felkéri.
A kiildottek barmikor felkérheti az Elnokot a Szabalyzat modositasara, kiegészitésére, a modositasara,

kiegészitésre vonatkozo javaslat benyujtasaval.

' A ransomware (zsaroléprogram) egy olyan rosszindulati szoftver, amely titkositja az aldozat személyes
adatait, amig valtsagdijat nem fizetnek.
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13.2. Hatalybalépés

A Szabalyzat 2026. majus 1-jén 1ép hatalyba.

A szabdlyzatot a kiildottgytilés egyszerii tobbséggel fogadja el. Szavazategyenldség esetén az Elndk

dont.

14.

l.sz

A Gl

SZ.

SZz.

SZz.

SZ.

SZ.

SZ.

Mellékletek

. melléklet: Adatbekérd Nyomtatvanyok

melléklet: Honlap javasolt impresszuma

melleklet: Titoktartasi nyilatkozat

melleklet: Kamerarendszer-tdjékoztato tabla
melleklet: Minta hozzaférési kérelem-valasz sablon
melleklet: Adatkezelési nyilvantartas sablon

melleklet: Incidenskezelési folyamatabra
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1. sz. melleklet: Adatbekérd Nyomtatvanyok

Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet
Cim: 1012 Budapest, Logodi u. 19.
Adoészam: 10098907-1-41

Honlap: https://vvlsz.hu/

Hatalybalépés: 2026. junius 1.

Az alabbi adatbekéré nyomtatvanyok a Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet adatkezelési folyamatait
tamogatjak, biztositva a személyes adatok jogszeri, tisztességes és atlathatd kezelését az Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete (GDPR), az informacios onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. torvény (Infotv.), valamint a lakasszovetkezetekrol szolo
2004. évi CXV. torvény (Lakszov. tv.) eldirdsai szerint. A nyomtatvanyok kitoltése részben kdtelezo (pl.
nyilvantartasi adatok), részben onkéntes (pl. elérhetdségek, egészségiigyi adatok), az onkéntes adatok

kezelése a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pontjan és 9. cikk (2) bekezdés a) pontjan alapul.

1.1. Adatbekérd nyomtatvany tulajdonosok szamara

Cél: a Lakasszovetkezet tagjainak és tulajdonosainak nyilvantartasa, kapcsolattartas, valamint a
lakéasszovetkezeti ligyek intézése (Lakszov. tv. 43. §, GDPR 6. cikk (1) f) és ¢)).

Jogalap: jogos érdek (GDPR 6. cikk (1) 1)), jogi kotelezettség (GDPR 6. cikk (1) c)), hozzajarulas
(GDPR 6. cikk (1) a)).

Tarolasi ido: tagsag megsziinését kdvetd 5 év (jogos érdek), 8 év (pénziigyi adatok, 2000. évi C. tv.

169. §), hozzajarulas visszavonasaig (6nkéntes adatok).
ADATBEKERO NYOMTATVANY TULAJDONOSOK SZAMARA

Adatkezel6: Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet, 1012 Budapest, Logodi u. 19.

Elérhetoség: [elnok e-mail cime, ha megadod]; Tel: [telefonszam, ha megadod].

1. Tulajdonos adatai
Csaladi és utonév, sziiletési csaladi és utonév (természetes személy esetén): ............
Sziiletési hely, sziiletési id6 (természetes személy esetén): ............
Anyja sziiletési csaladi és utoneve (természetes személy esetén): ............
Jogi személy adatai (jogi személy esetén):
= (Cégneve: ............
»  Székhely: ............

= Addszam: ............
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2. Kiilon tulajdon adatai
Cim: ............
Helyrajzi szam: ............

Albetétek szama: ............

3. Tulajdonos elérhetdségei
Lakcim/értesitési cim: ............
Telefonszam (6nkéntes): ............

E-mail cim (6nkéntes): ............

4. Kaputelefon felirat
Kivant felirat: ............

(Név megadasanak hianyaban az emelet és ajto szama keriil kitrasra.)

5. Altalanos meghatalmazott vagy kapcsolattarté adatai (6nkéntes, ha a tulajdonos nem
személyesen jar el)
Név: ............
Lakeim: ............
Telefonszam: ............

E-mail cim: ............

Nyilatkozat
Alulirott nyilatkozom, hogy a személyes adataim kezelésének céljat, modjat és eszkozeit az
Adatkezelési Tajékoztatobol megismertem. Megértettem, hogy ahol az adatok megadasa dnkéntes (pl.
telefonszam, e-mail cim), ott az adatkezelés a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont szerinti hozzajarulason

alapul, és az adatkezeléshez adott hozzajarulas barmikor visszavonhato.

Nyilatkozom, hogy az adataim kezelésével kapcsolatos tajékoztatast megkaptam és megértettem.
Kijelentem, hogy a fenti adatok t6lem szarmaznak, és azok a valésagnak megfelelnek.

Kérem, hogy tavollétemben vagy elérhetéségem hidnyaban az ingatlannal kapcsolatos, azonnali
intézkedést igénylé esetekben az altalanos meghatalmazottként/kapcsolattartoként megnevezett
személyt értesitsék.

Kérem, hogy a Lakasszdvetkezet ligyintézésével kapcsolatos iratokat e-mailben kiildjék meg részemre:
O Igen O Nem

Kelt: ............

Alairas: ............
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1.2. Adatbekérd nyomtatvany altalanos meghatalmazottak/képviselok

szamara

Cél: az altalanos meghatalmazottak vagy képviselok adatainak rogzitése a Lakasszovetkezet tigyeinek
intézéséhez (Lakszov. tv. 26. §, GDPR 6. cikk (1) f)).

Jogalap: jogos érdek (GDPR 6. cikk (1) 1)), hozzajarulas (GDPR 6. cikk (1) a)).

Tarolasi id6: a megbizds megsziinéséig vagy a hozzajarulas visszavondsaig.

ADATBEKERO NYOMTATVANY ALTALANOS MEGHATALMAZOTTAK/KEPVISELOK
SZAMARA

Adatkezeld: Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet, 1012 Budapest, Logodi u. 19.
Elérhetoség: [elnok e-mail cime, ha megadod]; Tel: [telefonszam, ha megadod].
1. Altalanos meghatalmazott vagy képviselé adatai

Csaladi és utonév (természetes személy esetén): ............

2. Kiilon tulajdon adatai
Cim: ...........
Helyrajzi szam: ............
Tulajdonos neve: ............

Képviselt albetétek szama: ............

3. [Elérhetoség
Lakcim: ............
Telefonszam: ............

E-mail cim: ............

Nyilatkozat
Alulirott nyilatkozom, hogy a személyes adataim kezelésének céljat, modjat és eszkozeit az
Adatkezelési Tajékoztatobol megismertem. Megértettem, hogy az adatkezelés a GDPR 6. cikk (1)
bekezdés a) pont szerinti hozzajarulason alapul. Nyilatkozom, hogy az adataim kezelésével kapcsolatos
tajékoztatast megkaptam és megértettem. Kijelentem, hogy a fenti adatok télem szarmaznak, és azok a
valosagnak megfelelnek. Kijelentem, hogy a titoktartasra vonatkozé szabalyokat megismertem.
Kérem, hogy a Lakasszdvetkezet ligyintézésével kapcsolatos iratokat e-mailben kiildjék meg részemre:
O Igen O Nem
Kelt: ............

Alairas: ............
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1.3. Adatbekérd nyomtatvany berlok, haszonelvezdk, egyéb jogcimen

bentlakok szamara (onkéntes)

Cél: a lakasszovetkezeti épiiletben lakok vagy helyiségeket hasznalok adatainak 6nkéntes rogzitése a
kapcsolattartas és ligyintézés elGsegitésére.
Jogalap: hozz4jarulas (GDPR 6. cikk (1) a)).

Tarolasi id6: a hozzajarulas visszavonasaig vagy a jogcim megsziinéséig.

ADATBEKERO NYOMTATVANY BERLOK, HASZONELVEZOK, EGYEB JOGCIMEN
BENTLAKOK SZAMARA

Adatkezeld: Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet, 1012 Budapest, Logodi u. 19.
Elérhetoség: [elnok e-mail cime, ha megadod]; Tel: [telefonszam, ha megadod].
Megjegyzés: a Lakasszovetkezet nem koteles lakonyilvantartast vezetni. Az adatok megadésa onkéntes,
¢s az ligyintézés eldsegitését szolgalja. Az adatok megadasara senki sem kotelezhetd.
1. Tulajdonos adatai
Név: ............
Lakcim/értesitési cim: ............
2. Albetét adatai
Cim: ...........
Egyéb azonosito (pl. helyrajzi szam): ............
3. Bérlo, haszonélvezo, egyéb személy adatai (6nkéntes)
Név: ............
Telefonszam: ............

E-mail cim: ............

Jogcim (alahtizand6): [0 Bérlé [0 Haszonélvezé L1 Egyéb. ............

Nyilatkozat
Alulirott nyilatkozom, hogy a személyes adataim kezelésének céljat, modjat és eszkozeit az
Adatkezelési Tajékoztatobol megismertem. Megértettem, hogy az adatkezelés a GDPR 6. cikk (1)
bekezdés a) pont szerinti hozzajarulason alapul.
Nyilatkozom, hogy az adataim kezelésével kapcsolatos tajékoztatast megkaptam és megértettem.
Kijelentem, hogy a fenti adatok t6lem szarmaznak, és azok a valésagnak megfelelnek.
Kérem, hogy a Lakasszdvetkezet ligyintézésével kapcsolatos iratokat e-mailben kiildjék meg részemre:
O Igen O Nem
Kelt: ............

Alairas: ............
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1.4. Adatbekérd nyomtatvany egészseégiigyi adatokrol (onkeéntes)

Cél: Az esélyegyenldség biztositasa érdekében onkéntesen megadott egészségiigyi adatok kezelése a
tulajdonosi joggyakorlas eldsegitésére (pl. mozgaskorlatozott tag részvétele a kiildottgytilésen).
Jogalap: Kifejezett hozzajarulas (GDPR 9. cikk (2) a), 6. cikk (1) a)).

Tarolasi id6: A hozzajarulas visszavonasaig vagy a cél megsziinéséig.
ADATBEKERO NYOMTATVANY EGESZSEGUGYI ADATOKROL

Adatkezeld: Varalja Vizivaros Lakésszovetkezet, 1012 Budapest, Logodi u. 19.
Elérhetoség: [elndk e-mail cime, ha megadod]; Tel: [telefonszam, ha megadod].
Megjegyzés: Az egészségiigyi adatok megadésa 6nkéntes, és az esélyegyenldség elvének biztositasat
szolgalja. Az adatok kezelésére csak kifejezett hozzajarulas esetén kertil sor.
1. Erintett adatai
Név: ............
Lakeim: ............
2. Egészségiigyi adat
Onkéntesen tudomasra hozott adat: ............
pl. mozgassériilt, vak vagy gyengénlato
3. Adatkezelés célja
Cél: ............
pl. kiildottgytilésen valo részvétel segitése, irdsos dokumentum felolvasasa
4. Tulajdonosi joggyakorlas segitése
Mi segiti a joggyakorlast? ............

pl. kiséro, irasos anyag felolvasasa

Nyilatkozat

Alulirott nyilatkozom, hogy a személyes adataim, kiillondsen egészségiigyi adataim kezelésének céljat,
modjat és eszkozeit az Adatkezelési Tajékoztatobol megismertem. Megértettem, hogy az adatkezelés a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pontja és 9. cikk (2) bekezdés a) pontja szerinti kifejezett hozzjarulason
alapul.
Nyilatkozom, hogy az adataim kezelésével kapcsolatos tajékoztatast megkaptam és megértettem.
Kijelentem, hogy a fenti adatok t6lem szarmaznak, és azok a valésagnak megfelelnek.
Hozzajarulas (kérjik, jelolje a megfeleld helyet):

e [ Kifejezett hozzéjarulasomat adom a fenti adatok kezeléséhez.

e [1Nem jarulok hozza a fenti adatok kezeléséhez.
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Név: ..

Lakcim: ............

Alairas: ............

Tanuk (egészségiligyi adatok esetén kotelezd):

Tanu 1 neve, lakcime, alairasa: ............

Tanu 2 neve, lakcime, alairasa: ............

Megjegyzések a nyomtatvanyokhoz

1.

Formai kévetelmények: a nyomtatvanyok Times New Roman 11-es bettimérettel, 12 pt
sortavolsaggal késziiltek, és konnyen nyomtathatok A4-es formatumban (vagy ezzel egyen
érték atlathato kiilalak). Minden nyomtatvany tartalmazza a Lakasszovetkezet adatait és a
GDPR szerinti nyilatkozatokat.

Adatbiztonsag: a kitoltott nyomtatvanyokat papir alapon zarhaté helyiségben, elektronikusan
jelszoval védett adatbazisban taroljuk (GDPR 32. cikk (1)).

Tajékoztatas: az Adatkezelési Tajékoztato a Lakasszovetkezet székhelyén (1012 Budapest,
Logodi u. 19.), a honlapon (https://vvlsz.hu/), és a hirdetétablakon elérheté (GDPR 13. cikk).
Hozzajarulas visszavonasa: az érintettek barmikor visszavonhatjak hozzajarulasukat irdsban
(1012 Budapest, Logodi u. 19.) vagy e-mailben ([elndk e-mail cime]), a Lakasszovetkezet 30
napon beliil torli az adatokat (GDPR 7. cikk (3)).

Egészségiigyi adatok kiilonleges kezelése: Az egészségiigyi adatok kezeléséhez tanuk
alairasa sziikséges a kifejezett hozzajarulas hitelességének biztositdsara (GDPR 9. cikk (2) a)).
Tanuk: Az 1.4-es nyomtatvany esetén a tanuk nem lehetnek a Lakéasszovetkezetnél adatkezelok,

vagy nyilatkozo fél hozzatartozoi.
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2. sz mell¢éklet: Impresszum

Impresszum
A jelen adatkezelési tajékoztaté a https://vvlsz.hu/ weboldalon a latogatok altal onkéntes
hozzajarulassal megadott és a Lakasszovetkezet miikodéséhez kapcsolodo adatok tarolasara és

kezelésére vonatkozik.

Melyek azok a személyes adatok, amiket gyiijtiink és milyen céllal gyiijtjiik ezeket?

Az érdekl6do altal megadott nevet és email cimet taroljuk, hogy hirlevélben informacidkat tudjunk
szolgéltatni az érdekl6dok szamara.

A honlap még képes felhasznalok altal irt hozzaszolasok, média tartalmak kezelésére, amely funkciok

jelenleg ki vannak kapcsolva, bekapcsolds esetén regisztracidhoz kotott a hasznalatuk.

Hozzaszdlasok: hozzaszolas bekiildésekor a hozzaszolasi trlapban megadottakon kiviil begytijtésre
keriil a hozzasz6l6 IP cime és a bongészdazonositd karakterldnc a kéretlen tartalmak kisziirése céljabol.

Jelenleg a hozzaszolas funkcio ki van kapcsolva.
Média: amennyiben regisztralt felhasznalo altal keriil kép feltoltésre a honlapra, keriilni kell az olyan
EXIF-eket, amelyekben GPS pozicio adatok is szerepelnek. A honlap latogatdi ezeket letdlthetik és

kinyerhetik a helyadatokat a honlapon talalhato képekbdl.

Kapcsolatfelvételi tirlapok: a hirlevél trlap feliratkozashoz kotott, leiratkozas a jelzés feldolgozasaval

megoldott. A név és az email cim keriil tarolasra, 3. fél részére atadasra nem keriil az adat. Az ajanlat
kérd tUrlap hasznalata onkéntes. Az adatkezelés megfelel az tliggyel kapcsolatos kritériumoknak, az

adatkezelés célja az érintett szamara ismert.

Siitik: hozzéaszolas irasa utan a honlap a megadott nevet, e-mail €s webcimet siitiben eltarolja. A tarolas
csak kényelmi célokat szolgal, hogy a kovetkezd hozzaszolaskor ne kelljen automatikusan kitolteni. A
siitik lejarati ideje 1 év. Ha rendelkezik a honlapon felhasznaléi fiokkal és be is van jelentkezve erre
a honlapra, akkor atmeneti siitiket allitunk be, annak érdekében, hogy megallapitsuk, hogy a bongészo
elfogadja-e a siitiket. Ezek a siitik nem tartalmaznak személyes informéaciot, és térlddnek, ahogy bezarja
a bongész6t. A honlapra torténé felhasznaléi bejelentkezéskor szerkesztés esetén (tehiat nem a

honlap meglatogatasaval és olvasdsaval) tobb siitit hozunk Iétre, amely elmenti a bejelentkezési

informéaciot és a szerkesztofeliilet megjelenitési opcidit. A bejelentkezési siitik két napig érvényesek, a
szerkesztofeliilet megjelenitési opcidit tarold siiti egy évig. Amennyiben az ,,Emlékezz rdm” opciot
bejeloljiik, a bejelentkezés két hétig folytatodik. Kijelentkezéskor a bejelentkezési siitik eltavolitasra

keriilnek. Amennyiben bejegyzést vagy oldalt szerkesztiink, egy Gijabb siitit tarol el a bongészénk. Ez
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a siiti nem tartalmaz személyes adatot, egyszeriien csak a bejegyzés azonositd szamat tarolja, amelyet

szerkesztettiink. Egy nap mulva jar le az érvényessége.

Mas honlapokrdl szérmazo bedgyazott tartalmak: a honlapon elérhetd bejegyzések kiilsd forrasbol

szdrmaz6 beagyazott tartalmak (pl. videdk, képek, cikkek stb.) hasznalhatnak siitiket. A kiils6 forrasbol
szdrmaz6 beédgyazott tartalmak pontosan ugy viselkednek, mintha meglatogatott volna egy masik
honlapot. Az igy meglatogatott webhelyek lehetséges, hogy adatot gylijtenek a latogatokral, siitiket vagy
harmadik félt6l szdrmaz6 kovetdkodot hasznalnak, figyelik a bedgyazott tartalommal kapcsolatos

felhasznaloi viselkedést, ha rendelkezik felhaszndloi fiokkal és be van jelentkezve az oldalra.

Analitika: analitikai vizsgalatokat jelenleg a honlap nem végez, kikapcsolt allapotban van.

Kik kezeli az adatokat?
Az adatok kezelését Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet, (1012 Budapest, Logodi u. 19.), a

tovabbiakban adatkezel6 végzi.

Kivel osztjuk meg a felhasznaloi adatokat?

Adattovabbitas 3. fél részére nem torténik.

Mennyi ideig orizziik a személyes adatot?

A munkamenet végéig.

Milyen jogokkal rendelkezik a felhaszndlo a sajat adataival kapcsolatban?

A weboldalon regisztralt fiok vagy hozzaszolas irasa esetén kérhetd a személyes adatok export fajlban
torténd megkiildése, amely barmilyen adatot tartalmaz, amit korabban a felhasznalé rendelkezésiinkre
bocsatott.

Kérhet6 tovabba, hogy barmilyen korabban megadott személyes adatot toroljiik. Ez nem vonatkozik

azokra az adatokra, amelyeket adminisztracios, jogi vagy biztonsagi okokbol kdtelezé megorizniink.

Ervényben 1évd eljirdsok adatkezelési sérelmek esetén?

Kérjiik irjon a vemtekkft@gmail.com cimre a sérelem ismertetésével, hogy a sérelem kivizsgalasat
megkezdhessiik.

Jogorvoslati lehetdséggel, panasszal a Nemzeti Adatvédelmi és Informacios Hatosagnal lehet élni:
Név: Nemzeti Adatvédelmi és Informacios Hatosag

Székhely: 1055 Budapest, Falk Miksa utca 9-11..

Postacim: 1363 Budapest, Pf. 9.

Telefon: +36 (1) 391-1400
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Fax: +36 (1) 391-1410

Honlap: http://naih.hu

Vonatkozo jogszabalyok

Az adatkezeld kotelezettséget vallal arra, hogy ez irdnyu tevékenységét a mindenkor hatalyos

jogszabalyok szerint végzi.

Ezek a jelen dokumentum kiadasakor az aldbbiak:

1.

2001. évi CVIIL torvény az elektronikus kereskedelmi szolgaltatasok, valamint az informacios
tarsadalommal Osszefiiggd szolgaltatasok egyes kérdéseirdl (a tovabbiakban: elektronikus
kereskedelmi térvény).

2008. évi XLVIII. torvény a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes
korlatairdl (a tovabbiakban: gazdasagi reklamtorvény).

2011. évi CXII. torvény az informacids onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol. A

jogszabaly legfrissebb allapota elérhet6 a net.jogtar.hu oldalan, ide kattintva.

Fogalmak a 2011. évi CXIL térvény 3. § alapjan értendok.

Milyen harmadik féltol szarmazo adatokat kapunk?

Személyes adatokat nem kapunk 3. félt6l, csak dnkéntesen megadott adatokkal dolgozunk.

Milyen automatizalt dontéshozatalt és/vagy profilalkotast végziink a felhasznadloi adatokkal?

Sem dontéshozatalai, sem profilalkotasi tevékenységet nem végziink.

Szabadlyozott iparag kizzétételi kovetelményei?

Viaralja Vizivaros Lakésszovetkezet
székhely: 1012 Budapest, Logodi u. 19.
cégjegyzékszam: 01 02 052432,

Honlap tarhely szolgdltatojanak elérhetoségei?

https://tarhely.eu/

Cégnév: Tarhely.Eu Szolgaltato Kft.

Székhely cim: 1144 Budapest, Ormansag utca 4. X. em. 241.;
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf.: 510.;

Telefon: +36 1 789 2789

Hibabejelentd: support@tarhely.eu

E-Mail: iroda@tarhely.eu
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https://tarhely.eu/
tel:+3617892789

Domain iigyintézes:

odpr@tarhely.eu,

Ugyfélszolgélat: https://ugyfeladmin.tarhely.eu/submitticket.php
Cégjegyzékszam: 01-09-909968;

Cégforma: Kft.

Cég bejegyezve: igen

Adoszam: 14571332-2-42

K06z0sségi adoszam:

HUOCCSZ.01-09-909968

Adatkezelési nyilv. szam:

n/a

DUNS szam:

n/a
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3. sz. melléklet: Titoktartasi nyilatkozat

Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet
Cim: 1012 Budapest, Logodi u. 19.
Adoszam: 10098907-1-41

Honlap: https://vvlsz.hu/

Hatalybalépés: [datum]

Titoktartasi Nyilatkozat
Adatkezeld: Varalja Vizivaros Lakésszovetkezet, 1012 Budapest, Logodi u. 19.
Elérhetoség: [elnok e-mail cime, ha megadod]; Tel: [telefonszam, ha megadod].
Cél: A Lakasszovetkezet altal kezelt személyes adatok és bizalmas informaciok védelme, 6sszhangban
az Eurodpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletével (GDPR) 28. cikk (3) b) és 32. cikk (1) b)

pontjaival, valamint a lakasszdvetkezetekrol szold 2004. évi CXV. torvénnyel (Lakszov. tv.).

Kotelezettek kore: A Lakasszovetkezet tisztségviseldi (pl. elnok, kiildottek), ligyintézdi, alkalmazottai
¢s adatfeldolgozo6i (pl. konyveld, vagyonkezeld).

Hataly: A nyilatkozat a jogviszony fennallasa alatt és annak megsziinését kovetden is kotelezo.

Alulirott, [Név]: jelen titoktartasi nyilatkozat alairasaval
kotelezettséget vallalok az alabbiak betartasara, és tudomasul veszem, hogy ezen eléirasok megszegése
jogkdvetkezményeket vonhat maga utan, ideértve a polgari jogi felelésséget és a GDPR 83. cikk szerinti

szankciokat.

Villalasaim:

1. Bizalmassag: vallalom, hogy a Varalja Vizivaros Lakasszovetkezettel kapcsolatosan
keletkezett iratok, tajékoztatdsok, ajanlatkérések, ajanlatok, szerzddéses kapcsolatok,
hattéranyagok, irasbeli dokumenticiok, szobeli tajékoztatasok, valamint egyéb elhangzo
informaciok, tények és adatok — amelyek a Lakasszovetkezet tagjainak, lakdinak vagy mas
érintettjeinek személyes adatait vagy bizalmas informéacioit tartalmazzék — bizalmasan kezelem.

Ezen informaciok a Lakasszovetkezet tagjainak magantitkat képezik (GDPR 5. cikk (1) f)).
2. Titoktartasi kotelezettség iddbeli hatilya: tudomasul veszem, hogy a titoktartdsi

kotelezettségem a Lakasszovetkezettel fennallo jogviszonyom megsziinését kovetden is fennall,

korlatlan ideig, kivéve, ha a Lakasszdvetkezet irdsban felmentést ad.
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3. Adattovabbitas tilalma: vallalom, hogy a Lakasszovetkezet irasbeli hozzajarulo nyilatkozata
hianyaban semmilyen személyes adatot vagy bizalmas informéciot nem hozok nyilvanosségra,
¢s nem szolgaltatok ki harmadik személy részére, kivéve, ha erre jogszabaly kdtelez (GDPR 28.

cikk (3) b)).

4. Jogkovetkezmények: tudomasul veszem, hogy a titoktartasi kotelezettség megszegése esetén a
Lakésszovetkezet jogosult jogi [épéseket tenni, ideértve a kartéritési igény érvényesitését és a
hat6sagi bejelentést a Nemzeti Adatvédelmi és Informacidszabadsag Hatosaghoz (NAIH, 1055
Budapest, Falk Miksa utca 9-11., ugyfelszolgalat(@naih.hu).

Példa bizalmas informaciokra (a teljesség igénye nélkiil):
Tagok személyes adatai (név, lakcim, telefonszam, e-mail cim).
Ko6z0s koltség befizetések és kintlévoségek adatai.
Kamerarendszer felvételei.

Egészségiigyi adatok vagy mas kiilonleges adatok.

Nyilatkozat
Alulirott kijelentem, hogy a titoktartasi kotelezettség tartalmat megismertem, megértettem, €és azt
maradéktalanul betartom. Elfogadom, hogy a Lakasszovetkezet a nyilatkozat alairasat kovetd

adatkezelési folyamataiban a bizalmassag biztositasara hivatkozhat.

Kelt: [datum]
NV e
LaKeim: ..o

ALAITAS: oo

Adatbiztonsagi intézkedések:

A kitoltott titoktartasi nyilatkozatokat a Lakésszdvetkezet papir alapon, zarhatd helyiségben tarolja a
székhelyén (1012 Budapest, Logodi u. 19.), elektronikus masolat nem késziil (GDPR 32. cikk (1)). A
nyilatkozatokhoz kizarélag az elndk fér hozza, és azok megérzési ideje a jogviszony megsziinését
kovet6 5 év (eléviilési idG).

Tajékoztatas:

A titoktartasi kotelezettséggel kapcsolatos részletes informaciok a Lakasszovetkezet Adatbiztonsagi és
Adatvédelmi Szabalyzataban és Adatkezelési Téajékoztatojaban talalhatok, amelyek elérhetok a

székhelyen, a honlapon (https://vvlsz.hu/), valamint a hirdetétablakon (GDPR 13. cikk).
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Megjegyzések

1.

Formai kévetelmények: a nyilatkozat Times New Roman 11-es betlimérettel, 12 pt
sortavolsaggal késziilt, A4-es formatumban kénnyen nyomtathatd. A dokumentum egységes a
szabalyzat korabbi részeivel, és alkalmas a Lakasszovetkezet bels6 hasznalatira (vagy ezzel
egyenértéki kiilalak).

GDPR megfeleldség: a nyilatkozat a GDPR 28. cikk (3) b) és 32. cikk (1) b) el6irdsait koveti,

biztositva az adatfeldolgozok és tisztségviselok titoktartasi kotelezettségét.
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4. sz. melléklet: Kamerarendszer-tajékoztato tabla

TAJEKOZTATO
A teriiletet a Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet kamerarendszere rogziti vagyonvédelmi célbol.
Adatkezel6: Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet, [cim, e-mail]
Jogalap: Jogos érdek (GDPR 6. cikk (1) 1))
Tarolasi id6: 30 nap
Erintetti jogok: Hozzaférés, torlés, tiltakozas (részletek: [honlap URL])

Panasz: NAIH, 1055 Budapest, Falk Miksa utca 9-11, ugyfelszolgalat@naih.hu
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5. sz. melléklet: Minta hozzaférési kérelem-valasz sablon

Tisztelt [Erintett Neve]!

Az On [datum] kelt hozzaférési kérelmére valaszolva csatoljuk az On személyes adatainak masolatat
[elektronikus/papir formatumban].

Kérjiik, jelezze, ha tovabbi kérdése van.

Udvézlettel, Véralja Vizivaros Lakdsszovetkezet

Oldal 42/ 45



6. sz. melleklet: Adatkezel€si nyilvantartas sablon

A Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet a GDPR 30. cikk (1) bekezdése alapjan az alabbi nyilvantartast
vezeti adatkezelési tevékenységeirdl. A nyilvantartas nem bejelentéskoteles a NAIH-hoz, és belsd
hasznalatra szolgal az elszdmoltathatosag biztositasara.

Adatkezel ||Cél Jogalap |Kezelt |[Erintette ||[Tarolisi ||Adattovabb ||Adatfeldolg |[Biztonsa
ési adatok |k id6 itas 0z0 gi
tevékenys kore intézked
ég ések
Tagsagi A Jogos  [|Név, Tagok, Tagsag  ||Nincs Nincs Jelszoval
nyilvantart ||[lakasszovetkeze ||érdek lakcim, |[tulajdonos ||fennallasa védett
as ti tagsag||((GDPR ||sziiletési |jok ig, adatbazis
nyilvantartasa, (|6. cikk]|év, megsziné s
kozgytilés (1) 1));|[tagsagi sutan 1 év korlatozo
Osszehivasa Lakszdv.||azonosito tt

tv. 43. § hozzafér

Q) s,
titkositas

Ko6z0s Szamviteli  és|{Jogi Név, Tagok, 8 év||Adohatosag, |[Konyveld  ||Titkosito

koltség gazdalkodasi  ||kotelezet||lakcim, |[tulajdonos ||(szamvitel|konyveld cég tt

kezelése |kotelezettségek ||tség fizetési |lok i torvény ([cégnév], ||adatatvit
teljesitése (GDPR ||adatok, szerint) [cim]) el,

6. cikk||kintlévos kétténye

(1) c©))l|égek 70s

2000. évi hitelesité

C. tv. S,

169. § biztonsa
gi
mentések

Kapcsolatt ||Tagokkal vald||Hozzajar||[E-mail |/Tagok, Hozzajaru||Nincs Nincs Jelszoval
artas kapcsolattartas |[ulas cim, tulajdonos |[las védett
(pl. értesitések) [|[(GDPR ||telefonsz [|ok visszavon rendszer,

6. cikk||am asaig hozzafér

(1) a)) ési
naplozas

Kameraren ||[Vagyonvédelem |[Jogos Képfelvé || Tagok, 30 nap Rendorség, |[Nincs Titkosito
dszer érdek tel latogatok birdsag tt tarolas,
lizemelteté (GDPR (kérésre) korlatozo
se 6. cikk] tt

(H D) hozzafér

2005. évi és,

CXXXII naplozott

L tv. 31. hozzafér

§ ések

Tisztségvis || Tisztségviselok |(|Jogi Név, Tisztségvi |[Megbizat ||[Nincs Nincs Papir
elék (elndk, kdotelezet||biintetett ||sel6k as alapt
adatainak ||kiildottek) tség eloéletre megsziiné tarolas,
kezelése (GDPR séig fizikai
6. cikk védelem
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Adatkezel ||Cél Jogalap | Kezelt Erintette |Tarolasi ||Adattovabb Adatfeldolg |Biztonsa
ési adatok |k id6 itas 0z0 gi
tevékenys kore intézked
ég ések
alkalmassagana ||(1) c));|[vonatkoz (zarthato
k ellenérzése  ||Lakszov.||6 adat helyiség)
tv. 43. §
Honlap Informacioszolg||Jogos [P-cim, ||[Latogatok ||Siitik:  1||Tarhelyszolg||Tarhelyszolg||SSL
lizemelteté ||altatas, érdek stitik év; IP-||altato altato titkositas
se atlathatosag (GDPR  ||(sziikség cim: ([cégnév], ||([cégnév], ||, tizfal,
6. cikklles, munkame ||[cim]) [cim]) hozzajar
(1) f)) ||statisztik net vége ulasi
ai) banner
Panaszkez ||Panaszok Jogi Név, Panasztev ||5 év (Ptk.|[Nincs Nincs Jelszoval
elés kivizsgalasa, kotelezet||lakcim, ||6k eléviilési védett
jogorvoslat tség panasz ido) adatbazis
(GDPR |[tartalma ,
6. cikk korlatozo
1) o) tt
Ptk. hozzafér
eléviilési és
id6

Kiegészité informaciok

Adatkezeld: Varalja Vizivaros Lakésszovetkezet, [székhely cime], [e-mail cim]

Adatvédelmi kapcsolattarto: [név], [elérhetGség]

Nyilvantartas feliilvizsgalata: Evente, vagy adatkezelési véltozas esetén azonnal.

Biztonsagi intézkedések: A Lakasszovetkezet technikai (titkositds, tlizfal, kéttényezos
hitelesités) és szervezeti (hozzaférési korlatozasok, titoktartasi nyilatkozatok, képzések)
intézkedéseket alkalmaz, 6sszhangban a GDPR 32. cikkével.

Adatvédelmi incidenskezelés: Incidens esetén a Lakasszovetkezet 72 oran beliil bejelenti a
NAIH-nak, és nyilvantartast vezet az eseményekrdl (GDPR 33. cikk).
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7. sz. melléklet: Incidenskezelési folyamatabra

1. [Kezd6pont] Adatvédelmi incidens észlelése
2. [Folyamat] Incidens azonositasa
- Az Elnok vagy Feliigyeld Bizottsag? meghatarozza az incidens tipusat (pl. adatvesztés,
jogosulatlan hozzaférés).
- Dokumentalja az idopontot, helyszint, érintett adatokat.
3. [Folyamat] Kockazatértékelés (24 oran beliil)
- Felmérik az érintettekre gyakorolt kockazatot (alacsony, kozepes, magas).
Példak: személyazonossag-lopas, pénziigyi veszteség, reputacios kar.
4. [Dontés] Sziikséges-e NAIH bejelentés?
- Igen, ha valdszintisithet6 kockazat az érintettek jogaira.
- Nem, ha alacsony kockazat.

Igen

5. [Folyamat] Bejelentés elokészitése (72 dran beliil)
- Bejelentés a NAIH-hoz: incidens leirasa, €rintettek szama, kockazatok, intézkedések.

- Elérhet6ség: ugyfelszolgalat@naih.hu, 1055 Budapest, Falk Miksa utca 9-11.

6. [Dontés] Sziikséges-e az €rintettek értesitése?
- Igen, ha magas kockazat (pl. személyes adatok kiszivargasa).
- Nem, ha alacsony/kézepes kockazat vagy intézkedések megsziintették a kockazatot.

Igen

7. [Folyamat] Erintettek értesitése
- Erthetd, irasbeli értesités (pl. e-mail, levél).

- Tartalom: incidens leirasa, kockazatok, érintetti jogok, NAIH elérhet6sége.

8. [Folyamat] Nyilvantartasba vétel
- Az incidens részleteit, hatasait és intézkedéseit az incidensnyilvantartasban rogzitik.

- Nyilvantartas tartalma: datum, tipus, érintettek, intézkedések, bejelentés statusza.

9. [Végpont] Incidenskezelés lezarasa

- Asziikséges intézkedések megtétele, dokumentacio archivalasa.

2 Az ElnOk érintettsége esetén
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