Viralja Vizivaros Lakészovetkezet
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Hrsz: 14023

JEGYZOKONYV

Késziilt: 1012 Budapest, Logodi u. 19. Szévetkezeti iroda
Idépont: 2026. marcius 2-an 17:00 6rakor

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alaird tulajdonosok
(0/40 tulajdonos).

A részkozgyiilés hatarozatképtelen
Késziilt: 1012 Budapest, Logodi u. 19. Szovetkezeti iroda
Idépont: 2026. méarcius 2-an 17:15 orakor
Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alair6 tulajdonosok
(14/40 tulajdonos).
A megismételt részkozgyiilés hatarozatképes

A kozos képviseld koszonti a megjelenteket, megnyitja a kozgyiilést és megallapitja, hogy a kdzgyilés
hatérozatképes, a jelen levok tulajdoni aranya (14/40 tulajdonos).

1. Kozgviilés levezeto elndk, jegyvzékinyvvezetd és ieevzokonvv-hitelesitok megvalasztisa:

A jelenlévd tulajdoni hanyad 14/40 tulajdonos, a kozgyiilés hatdrozatképes
1/2026.(II.2.) szdmu hatdrozat: a 2026. mdrcius 2.-i kozgyillés levezets elnoknek Csender Tamdst

Jjegyzbkinyvvezetdjének Csender Matét, jegyzékonyv-hitelesitGknek Perger Mdria és Pintér Judit
tulajdonosokat egyhangulag megvdlasztotta.

2. Napirendi pontok elfogadasa:
A jelenlévé tulajdoni létszam 14/40 tulajdonos, a kozgyiilés hatdrozatképes

2/2026.(I1L.2.) szdmi hatdrozat: A kozgydlés 14 igen, 0 nem, és 0 tartézkodds mellett elfogadia a
napirendi pontokat

3. 2025, évi beszamold, eredménvkimutatas, hatirozathozatal.

Az elmilt kozel két &v kozos munkaja és az Onok toretlen bizalma tette lehet6vé, hogy a Toldy Ferenc
utca 54-58. gazdalkodasat egy modern, stabil alapra helyezziik. Az alabbiakban bemutatjuk, hogyan
erOsitettiik meg a haz pénziigyi hatterét.

Atlathatésag és novekedés

Szeretném kiemelni, hogy a 2025-6s évben — a tulajdonosi igényekhez igazodva — Gjra fontoltuk és
atlathatobba tettiik a haz teljes koltségvetési strukturajat. A korabbi, nehezen kovethetd részletezes
helyett egy egyszeriibb, mindenki szdméra konnyen ellendrizhetd rendszert vezettiink be, amely
hatékonyabb4 tette a gazdalkodasunkat.

Ez a szemléletvaltas nem csupan elméleti: a szamok szintjén is komoly eredményeket értiink el:
e Kiemelkedd likviditis: A haz pénziigyi stabilitisa az elmult évben tovabb erdsddott. A

bankszamldk €s megtakaritdsok egyiittes zar6 egyenlege 2025 végén 26 272 464 Ft volt, ami
jelentds, tobb mint 5 milli6 forintos névekedés a nyitd 21,26 milli6 forinthoz képest.



e Fegyelmezett gazdilkodas: A bevételeink elérték a 20,4 milli6 forintot, mikdzben a kiadasokat
a raciondlisabb struktira révén 15,4 milli6 forintban tudtuk maximalizalni, igy jelent6s
tartalékot képeztiink a jovébeli fejlesztésekre.

o Transzparencia: Megsziintettiik a bonyolult, atlathatatlan rovatszamokat. Az 0j rendszerben
minden tulajdonos szdmara vilagossa valt, hogy a kozds koltség minden forintja a haz
biztonsagos miik5dését és az ingatlan értékének megdrzését szolgalja.

Dr. Hauptmann Irma a tetéfeljitassal kapesolatos napirendi pontot hianyolta. 2024 és 2025-ben is volt
rola egy hatarozat, hogy 1 milli6 forint legyen elkiilonitve a szakértéi szakvizsgalat finanszirozasara. Az
elkészitését kotelezi a kozgyiilés ennek az elvégzésére, 60 napon beliil. Toldy Ferenc 58 szdmi folyoso
osszekotd korlat mozog, és veszélyes, ennek felmérése és megjavittatasa. A fiitési dij sorat korrigalni
szilkséges. A gazalap dij feliilvizsgalata, hogy mi célt szolgal. 212299 soron 1év6 szolgaltatas
részletezése. A kertészet aktiv id6szakban haromszor j6jjenek. Toldy 56 16pcsd javitas, és postalada
csere. Tulajdonosok kérése, hogy havi 1x mérjiik fel a haz allapotat.

3/2026.(1I1.2.) szdmit hatdrozat: A részkozgyiilés 14 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat
tartézkodds mellett tgy dont, hogy a 2025. évi beszdmolot elfogadja. A 2025 évben keletkezett vizdij
kiilénbizer visszatéritésre keriil 2026. dprilis hénapban a vizérdval nem rendelkezd tulajdonosok
szémdra a csatolt tdbldzat apjdn, ennek ésszege: 238.161 Ft, egyszeri jévdirds: 2175
Fi/négyzetméterenként.

4. 2026. évi koltségvetés. A kozos koltség mértékének meghatirozasa, hatirozathozatal,

A 2026-0s évre vonatkozd célkitiizésiink toretlen: az altalunk elkezdett munkat és a haz pénziigyi
stabilitasat megerdsitettiik az elmilt kozel 2 év alatt, igy szandékunkban ll tovabb folytatni ezt a munkat
a tulajdonosok érdekét képviselve, mind pénziigyi, miiszaki €s szakmai szinten.

Stratégiank a 2026-0s évre:

1. Szakmai elkdtelezettség: Tovéabbra is proaktiv modon kezeljilk a haz tigyeit. Legyen sz0
ereszcsatorna-tisztitasrol, —garazskapu-karbantartasrol vagy épiilet-veszélytelenitésrdl, a
legmagasabb szakmai szinvonalat garantaljuk, mentesitve Onoket az lizemeltetés napi gondjai
alol.

2. Kiszamithat6 koltségek: A 2026-os koltségvetést (tervezett 23,8 millié Ft) Ggy alakitottuk ki,
hogy a szolgaltatasok mindsége ne sériiljon. A kozos koltség mértéke lakdsoknal 316 Ft/m?,

arazsoknal 233 Ft/m2, mig a felgjitasi alapot 150 Ft/m? mértékben hatdroztuk meg.

3. Ertékndveld beruhazasok: A feldjitasi alapbol (melyre 6,6 millio Ft befizetést iranyoztunk eld)
olyan karbantartisi és modernizaciés munkékat terveziink, amelyek nemcsak esztétikailag,
hanem miiszakilag is ndvelik az ingatlan piaci pozici6jat.

Osszegzés: Az elmilt két év bizonyitotta, hogy a preciz szakmai kontroll és a transzparens
kommunikacié meghozza gyiimélcsét. Koszonjik az eddigi egyiittmiikodést, és igérjiik, hogy 2026-ban
is ugyanezzel a szakmai elkotelezettséggel képviseljiik az Onok érdekeit.

4/2026.(II1.2.) szdmii hatdrozat: A részkizgyilés szavazat 14 igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat
tartézkodds mellett 1igy dont, hogy elfogadja a 2026. évi koltségvetést. 2026-ban a fenntartdsi koliség
(kozos koltség) mértéke 316,-, Ft, gardzsok esetén 233 Ft, négyzetméterenként, felijitasi alap 150,-
forint négyzetméterenként, szévetkezeti hozzdjdrulds 72,- forint/m2, nem szovetkezeti hozzdjaruldsi dij
101,- Ft/m2, nem vizérds kizos koltség 56,5,- forint négyzetméterenként, technikai vizdij mértéke 300,-
forint albetétenként a hiteles vizordval rendelkezék részére. Szovetkezeti hozzdjdrulds mértéke 2026-
ban 195.127 Ft /honap.



Levezet6 elndk Jegyzokonyvvezetod
Csender Tamas Csender Maté
, 4 AVOAN

ger Miria Pintér Judit
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