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JEGYZOKONYV

Keésziilt: 1027 Budapest, Varsanyi 1. u. 14-16. k6z0sségi terem
Idépont: 2026. februar 24-én 16:30 6rakor

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alaird tulajdonosok
(0/25 tulajdonos).

A részkozgyiilés hatarozatképtelen

Késziilt: 1027 Budapest, Varsanyi I. u. 14-16. k6z6sségi terem.

Idépont: 2026. februar 24-én 16:45 6rakor

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alairé tulajdonosok

(10/25 tulajdonos).

Az épiilet tulajdonosai szeretnék, hogy megkapjak papir alapon is a kozgyiilési anyagot.

A megismételt részkozgyiilés hatarozatképes

Az iizemeltetd koszonti a megjelenteket, megnyitja a részkozgyilést és megallapitja, hogy a
részkdzgy(ilés hatarozatképes, a jelen levok tulajdoni ardnya 10/25 tulajdonos).

1. Részkézgyiilést levezetd elnik, jegyzékinyvvezetd és jegyzékinyv-hitelesitok megvalasztasa:

A jelenlévé tulajdoni hanyad 10/25 tulajdonos, a részkozgyiilés hatdrozatképes
1/2026.(I1.24.) szdmii hatdrozat: a 2026. februdr 24.-i részkozgyiilés levezetd elndknek Csender Tamast

JegyzékinyvvezetSjének Csender Mdtét, jegyzOkinyv-hitelesitéknek Ddkai Jilia és Wéber Mariann
tulajdonosokat egyhangiilag megvalasziotia.

2. Napirendi pontok elfogaddsa:
A jelenlévé tulajdoni hanyad 10/25 tulajdonos, a részkozgyiilés hatdrozatképes

Juhész Judit tulajdonos javaslata, hogy a hazirendbdl hidnyolja a felijitassal kapcsolatos szabalyzast, és
szeretné ennek felvételét.

2/2026.(11.24.) szdmui hatdrozat: A részkozgyiilés 10 igen, 0 nem, és 0 tartozkodas mellett elfogadta a
napirendi pontokat

3. 2025. évi beszamolg. hatirozathozatal.

A 2025-6s év soran az épiilet stabil gazdalkodast folytatott, a bevételek meghaladtik a tervezett
mértéket, ami fedezetet ny(jtott a nem vart miiszaki kiadasokra is.
Pénziigyi helyzet (Nyitd és zaro egyenlegek)
e Nyit6 egyenleg (2025.01.01.): 6.169.212 Ft
e Zar6 egyenleg (2025.12.31.): 6.203.952 Ft
e A megtakaritdsi szdmlan 4.288.233 Ft, mig az iizemeltetési szamlan 1.915.719 Ft allt
rendelkezésre az év végén.



Bevételek alakulésa
A bevételek Osszesen 7.695.635 Ft-ot tettek ki, ami magasabb a tervezett 7.381.902 Ft-nal.
o fenntartési koltség: A befolyt 6sszeg 7.652.255 Ft volt.
o Egyéb: Minimalis banki kamat (879 Ft) és kéziizemi dij visszautalds (42.501 Ft) is novelte a
biidzsét.
o A felujitasi alapba a tényadatok szerint kdzvetlen befizetés nem tortént a 11110-es soron az év
soran.

Kiadasok és jelentos tételek
A kiadasok 6sszesen 7.440.363 Ft-ot tettek ki.
A legjelentdsebb tételek:
o Ugzemeltetés: A szemétszallitds (313.872 Ft) és a takaritas (1.249.668 Ft) a terveknek
megfelelden alakult.
e Varatlan miiszaki feladatok: Az év soran jelentds, nem tervezett koltség volt az épiilet
veszélytelenitése (1.776.502 Ft) és az kaputelefon feltjitas (393.700 Ft).
o Lift: A karbantartas, javitas és ligyeleti dij dsszesen t6bb mint 880.000 Ft-ot emésztett fel.

Bandur Laszl6 javasolja, hogy az veszélymentesitett erkélyek felujitasat a felGjitasi szamléarél fedezze a
héz. 2024-es csétorés biztositd kartéritését feliilvizsgalni. Bandir- Laszlé6 megbizasanak brutté-nettd
elszamolasanak tisztazasa.

Tulajdonosok kérték, Bércsok Katalin tulajdonos felszolitasat, mivel nem a tényleges szdmu tulajdonos
lakik a lakasban, ezért szeretnék, hogy nyilatkozzon.

3/2026.(11.24.) szamu hatdrozat: A részkozgyilés szavazat 10 igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat
tartézkodas mellett 4gy dont, ugy dont, hogy a 2025. évi beszamoldt elfogadja. Ugy dont, hogy a
kozgyilési anyaggal kikiildont tibldzat szerinti vizdijelGirdst jovairja, amelynek Osszege osszesen:
385.367 Ft a nem vizords tulajdonosok szamdra 2026 mdrcius honapban keriil eldirdsra a csatolt
tablazat alapjan.

4. 2026. évi koltségvetés. A fenntartasi koltség (kozos koltség) mértékének meghatirozasa

hatirozathozatal.

A 2026-0s terv a tavalyi bazisadatokon alapul, fenntartva a haz miikodési stabilitasat.

Tervezett bevételek:
A 2026-0s évre tervezett dsszbevétel: 7.390.346 Ft.
e fenntartasi koltség: 6.085.706 Ft.
o Felujitasi dij: 1.304.640 Ft (ismételt betervezése a cél).
Dijtételek 2026-ban:
o fenntartasi koltség (lakas): 324 Ft/m?.
o fenntartasikoltség (gardzs): 194,4 Ft/m?.
o Felujitasi alap: 80 Ft/m?.
o Szdvetkezeti hozz4jarulas: 72 Ft/m? (nem tagoknak 101 Ft/m?).
Tervezett kiadasok
Az Osszes tervezett kiadds megegyezik a bevételi oldallal (7.390.346 Ft), igy a koltségvetes
egyensulyban van.
e Kozmiivek: Novekvo vizdij-koltséggel szamol a terv (9sszesen 445.367 Ft a lakasok vizdijaval
egylitt).
o Karbantartas: 1.172.583 Ft-ot iranyoztak eld javitasi munkakra, ezen beliil kiemelt keret jut viz-
és csatornaszerelésre (350.000 Ft).
e Takaritds: 1.290.000 Ft-os keret.
e Egyéb: 250.000 Ft SZJA-kotelezettség és 125.000 Ft bankkoltség varhaté

Bandir LaszIé/Laszloné vizdijanak feliilvizsgdlata. Konyveld telefonszdmdnak rogzitése, és frissitése a
Jfalivjsagon.



4/2026.(I1.24,) szami hatdrozat: A részkizgyiilés 10 szavazat igen, 0. szavazat nem, és 0 szavazat
tartézkodds mellett tigy dént, ugy dont, hogy elfogadja a 2026. évi koltségvetést. 2026 dprilis hdnaptdl
a fenntartasi koltség (kizos koltség) mértéke 324,- forint négyzetméterenként, a fenntartdsi kiltség
(k6z6s koltség) mértéke gardzsok vonatkozdsiban 194,4 Ft négyzetméterenként, a feltjitasi alap 80,-
forint négyzetméterenként (valtozatlanul) szévetkezeti hozzdjarulds 72,- forint/nm, nem szévetkezeti
hozzdjaruldsi dij 101,- Ft/nm, nem vizérds fenntartdsi koltség (kozés koltség) 132,- forint
négyzetméterenként, technikai vizdij mértéke 300,- forint albetétenként a hiteles vizoraval rendelkezék
részére. Az épiilet széivetkezet kiizponti koltségvetésnek hozzdjaruldsa 2026-ban 100.313 Ft/ ho.
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