Viralja Vizivaros Lakészovetkezet
VVLSZ Csaplaros it 7-15/A (15) épiilete
Hrsz: 13734/2

JEGYZOKONYV

Késziilt: 1012 Budapest, Logodi u. 19. Szdvetkezeti iroda
Idépont: 2026. februar 09-én 17:00 érakor.

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti fvet alair6 tulajdonosok
(0/17 tulajdonos).

Megismételt kozgyiilés:

Keésziilt: 1012 Budapest, Logodi u. 19. Szévetkezeti iroda
Idopont: 2026. februar 09-én 17:15 érakor.

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti fvet alairs tulajdonosck
(10/17 tulajdonos).

A részkozgyiilés hatiarozatképes

A koz6s képviseld koszonti a megjelenteket, megnyitja a kdzgyiilést és megallapitja, hogy a kdzgyiilés
hatérozatképes, a jelenlevék tulajdoni aranya (10/17 tulajdonos).

1. Kézgyiilés levezeté elnik, jegvzikonyvvezetd és jegvzékinyv-hitelesitok megvilasztisa:

A jelenlévd tulajdoni hanyad 10/17 tulajdonos, a kozgyiilés hatdrozatképes

1/2026.(11.09.) szamii hatérozat: a 2026. Jebrudr 09-i kozgyiilés levezetd elndknek Csender
Tamast jegyzékinyvvezetGjének Csender Matét, Jegyzokinyv-hitelesitéknek Szakats Miklos és Czege
Attila tulajdonosokat egyhangiilag megvalasztotta.

2. Napirendi pontok elfogaddsa:

A jelenlévé tulajdoni hanyad 10 /17 tulajdonos, a kozgyiilés hatdrozatképes

2/2026.(11.096.) szamii hatérozat: A kozgyidlés 10 igen, 0 nem, és 0 tartézkodds mellett elfogadta a
napirendi pontokat

3. 2025. évi beszamolé, eredménykimutatas, hatarozathozatal.

Szeretném kiemelni, hogy a 2025-6s évben — a tulajdonosi igényekhez igazodva —
ujrafontoltuk és atlathatébba tettiik a haz teljes koltségvetési struktirajat. A korabbi,
nehezen kovethetd részletezés helyett egy egyszerlibb, mindenki szidmédra kénnyen
ellendrizheté rendszert vezettiink be, amely hatékonyabba tette a gazdalkodasunkat.

1. Beszamolé a 2025. évi gazdalkoddsrol
A 2025-0s év pénziigyileg sikeres volt, a takarékos szemléletnek kisszonhetéen a haz tartalékai
jelentdsen nottek.
Pénziigyi helyzet (2025. december 31.):
o Osszesitett pénzkészlet: A nyit6 2.865.549 Ft-rol az év végére 3.815.466 Ft-ra
emelkedett a hiz vagyona.
o Megoszlas: * Uzemeltetési szamla: 719.524 Ft
o Megtakaritasi szimla: 869.496 Ft
o Fundamenta lakaskassza: 2.226.446 Ft
Bevételek és kiaddsok:



o A haz bevételei (4.044.260 Ft) fedezték a kiadasokat, sot, a tervezett 4.169.896 Ft-os
kiadasi keretbdl csupan 3.094.343 Ft-ot kellett ténylegesen felhasznalnunk, igy jelentds

megtakaritast konyvelhettiink el.
Jelentésebb 2025-6s karbantartasi és eseti munkak: Az lizemszer(i miikodés mellett t6bb
javitast is elvégeztiink:
o Lift: A folyamatos karbantartds mellett (169.200 Ft) nagyobb eseti javitasra is sor keriilt

212.400 Ft értékben.

o Kozos terek: Varatlan kiadasként jelentkezett az ilivegezés (116.700 Ft) ¢s a
kapu/soromp6 javitasa (110.000 Ft).

o Uzemeltetés: A kertgondozas (194.500 Ft) és a rendszeres takaritas (384.000 Ft)
biztositotta az épiilet tiszta és rendezett kdrnyezetét.

3/2026.(11.09.) szamu hatarozat:

A részkizgyiilés 10 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat tartézkodds mellett uigy dont,
ugy dont, hogy a 2025. évi beszamolot elfogadja.

Tulajdonos jelezte, hogy graffiti keriilt ismét a haz falara.

4. 2026 évi felijitasi javaslat, hatarozathozatal.

A 2025-6s évben az épiilet t5bb ajanlatot kapott a bejarati ajté mazolasara, a bejarat eléterének
tisztasagi festésére elsé emeleti 1épcsdforduldig, illetve a kiilsé kerités fa deszkazatanak
felujitasara, ami a Csaplaros 15/A elsé és a Csaplaros 7/B épiileteket megosztva érinti. Valamint
terv van arra, hogy a két épiilet kozotti teriilet ontdzorendszerrel legyen kiépitve. Mellékletiink
a festésre, mazolasra 3 db. ajanlatot, illetve egy iranyarat az ontdzérendszer telepitéscre.

Deri Gilding Kft-t61 bekériink egy pontositott ajanlatot.

4/2026.(11.09.) szamu hatarozat:

A részkozgyfilés szavazat 10 igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat tartézkodds mellett ugy dont,
hogy a megvitatott felvjitdsi munkdlatokbol megszavazza DeriGilding Kft ajanlatat, amelynek
értéke 400.050 Ft, a munkdlatokat megtakaritdsi (felujitdsi) szamlardl finanszirozza.

5. 2026 évi koltségvetés. A kozos koltség mértékének meghatirozasa, hatirozathozatal.

A 2026-0s évben a célunk az elért pénziigyi stabilitis megbrzése €s a tervezett felujitasok
elékészitese.

Kiemelt célok és tartalékok:
o Felujitasi keret: A 2026-os évre egy jelentds, Osszesen 1.679.108 Ft-os keretet

iranyoztunk elé karbantartisra és egyéb anyagjellegli szolgaltatdsokra, ami lehetove
teszi a halaszthatatlan munkak elvégzését.

o  Mérfoldké: 2026 augusztusiban lejar a Fundamenta lakaskassza megtakaritasunk. Ez a
felszabaduld forras (a jelenlegi 2,2 milli¢ Ft feletti egyenleggel) komoly alapot ad majd
a haz jovobeli, nagyobb lélegzetvételil felujitasi munkdlataihoz.

Eszrevétel érkezett a folyoson taldlhato bicikli taroldsrdl, ami a 2. és 1. emeleten van.

5/2026.(11.09.) szamu hatdrozat:

A részkozgyiilés 10 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat tartozkodas mellett ugy dont, ugy dont,
hogy elfogadja a 2026. évi kéltségvetést a kozos koltség mértéke 207,- forint négyzetméterenként,



Jeldjitdsi alap 80,- forint négyzetméterenként, szovetkezeti hozzdjdrulds 72,- forint/m2, nem szovetkezeti
hozzdjdrulasi dij 101,- Ft/m2, nem vizérds kozos koltség 20,- forint négyzetméterenként, technikai vizdij
mértéke 300,- forint albetétenként a hiteles vizoraval rendelkezdk részére
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