Viralja Vizivaros Lakészovetkezet
VVLSZ Csaplaros ut 7-15/A (7) épiilete
Hrsz: 13734/2

JEGYZOKONYV

Késziilt: 1012 Budapest, Logodi u. 19. Szovetkezeti iroda
Idépont: 2026. februar 09-én 15:00 6rakor

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alairé tulajdonosok
(0/17 tulajdonos).

Késziilt: 1012 Budapest, Logodi u. 19. Szovetkezeti iroda

Idépont: 2026. februar 09-én 15:15 érakor.

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alaird tulajdonosok

(7/17 tulajdonos).

Tulajdonos jelezte, hogy a bejérati ajté felsdzarba beliilrd] beletort a kulcs, hasznalhato, de csak kiviilrél.

A részkozgyiilés hatarozatképes

A kozos képviseld koszonti a megjelenteket, megnyitja a kozgyiilést és megéllapitja, hogy a kozgyiilés
hatarozatképes, a jelenlevok tulajdoni aranya (7/17 tulajdonos).

1. Kozoviilés levezetd elnik, jegvzokonyvvezetd és jegvzokonyv-hitelesiték megvalasztisa:

A jelenlévé tulajdoni hanyad 7/17 tulajdonos, a kozgyiilés hatdrozatképes
1/2026.(I1.09.) szdmii hatdrozat: a 2026. februdr 09.-i kozgyilés levezetd elnoknek Csender Tamds,
JjegyzékonyvvezetGjének Csender Mdté, Rozsa Gdbort jegyzokonyv-hitelesitéknek és Burits Oktdavidn
tulajdonosokat egyhangilag megvalasziotta.

2. Napirendi pontok elfogadasa:

A jelenlévé tulajdoni hanyad 7 / 17 tulajdonos, a kizgyiilés hatdrozatképes

2/2026.(11.09.) szdmui hatdrozat: A kizgydilés 7 igen, 0 nem, és 0 tartozkodds mellett elfogadia a
napirendi pontokat.

3. 2025. évi beszamold, eredménvkimutatis, hatarozathozatal.

------

beszamoljak. A 2025-6s év egyik legnagyobb eredménye, hogy teljesen iij alapokra helyeztiik és
racionalizaltuk a haz koltségvetését. A korabbi, nehezen kovethetd és apro tételekre szabdalt
elszamolasi rendszert — amelyben még olyan tizedesjegyekkel terhelt dsszegek szerepeltek, mint példéul
a 3,3797 Ft-os kartevGirtasi vagy a 19,7953 Ft-os biztositdsi egységdij — kivezettiikk. Ezt a bonyolult
struktirat egy sokkal atlathatébb, egyszeriibb és tervezhetobb rendszerre cseréltiik.

A 2025-0s év soran a tarsashaz pénziigyi helyzete stabil maradt, a ziré pénzkeészlet jelentdsen
ndvekedett a nyito allapothoz képest.

Pénziigyi egyenleg (2025. december 31.)

A haz Gsszesitett pénzkészlete a 2025-0s év végén 5.219.562 Ft volt, ami szimottevd novekedés a nyito
4.352.894 Ft-hoz képest. A megtakaritisok az alabbiak szerint oszlottak meg:

o Uzemeltetési szamla: 1.229.348 Ft | . : =



e  Megtakaritasi szamla: 1.197.163 Ft
e Fundamenta lakaskassza: 2.793.051 Ft
Bevételek és kiadasok alakulisa
e Bevételek: A 2025-6s évben a tervezett 4.149.591 Ft-tal szemben ténylegesen 3.908.934 Ft
bevétel folyt be. Ezen beliil a kozos koltség befizetések (4.149.396 Ft) meghaladtik az eredeti
varakozasokat.
o Kiaddsok: A tervezett 3.908.934 Ft-os keretbdl ténylegesen 3.282.923 Ft kertilt felhasznalasra,
tehat a gazdalkodas takarékos volt.
Jelentdsebb események és karbantartasok 2025-ben
A tavalyi évben tobb varatlan, illetve kotelezd feladatot is elvégeztiink:
e Gazbiztonsag: Rendkiviili tételként jelentkezett a kotelezd gazbiztonsagi feliilvizsgilat és a
méretlen szakasz javitdsa, osszesen 332.556 Ft értékben.
e Lift: A lift karbantartdsa mellett (169.200 Ft) sziikség volt eseti javitisokra is 190.700 Ft¢
Osszegben.
o Uzemeltetés: A kertgondozas (236.000 Ft) és a takaritas (364.000 Ft) folyamatos volt a lakok
kényelme érdekében.

3/2026.(IL.09.) szdmii hatdrozati javaslat: A részkozgyiilés 7 szavazat igen, 0 szavazat nem, és
0 szavazat tartozkodds mellett uigy dont, ugy dont, hogy a 2025. évi beszdmolot elfogadja. A
kozgyiilés elfogadta, hogy 942 Ft / négyzetméter vizdij jovdirds torténjen vizordval nem
rendelkezd lakdsok esetében 2026 marcius honapban.

Szik Julia megjegyezte a takaritis nem megfeleld, és a hdzkoriili rend sem felel meg az
elvdrtaknak. Sérozni ldtta a hdzteriiletén a villalkozot. Mérjiik fel az udvari pad telepitésének
lehetoségét.

Perczelné Makai Jolin javasolta, hogy a 223. sort egyéb kiadds cimen jelezziik a
beszdmoloban, hogy ez egy technikai megjegyzés.

4. 2026 évi felujitdsi javaslat, célbefizetés meghatdrozdsa, hatarozathozatal.

A 2025-8s évben az épiilet t5bb ajanlatot kapott a bejarati ajté méazolasara, a bejérat eléterének
liftig tartd tisztasagi festésére, illetve a kills6 kerités fa deszkazatanak felijitasara, ami a
Csaplaros 15/A és a Csaplaros 7/B épiileteket megosztva érinti. Valamint terv van arra, hogy a
két épiilet kozotti teriilet ontozérendszerrel legyen kiépitve. Mellékletiink a festésre, mazolasra
3 db. ajanlatot, illetve egy iranyarat az 6ntézorendszer telepitésére.

4/2026.(I1.09.) szémii hatdrozati javaslat: A részkozgyiilés szavazat 7 igen, 0 szavazat nem, és
0 szavazat tartézkodds mellett ugy donmt, hogy a megvitatott felijitdsi munkdlatokbdl
megszavazza 153.660 Ft-os (KiilsG kerités fa elemek csiszoldsa és lazdrozdsa, leszereléssel
egytitt.) ajanlatot, a munkdlatokat célbefizetéssel finanszirozza.

Tulajdonosok megjegyezték, hogy a bejdrati ajté cserére szorul, mert nincs vagyonvédelem.
Irdsbeli szavazdson fognak errél donteni, 3 beérkezd ajdnlatbol fognak donteni. 60 napon
beliil valosuljon meg, és a megtakaritdsi szamldrol lesz a felujitas tervezve.

Tulajdonosok jelezték, hogy esbelvezet eresz csopog, szerelésre szorul.

Komplett lépcsohdz festésre ajdanlatbekérés.

5, 2026. évi koltségvetés. A kozos koltség mértékének meghatirozaisa, hatirozathozatal.



A 2026-0s évre vonatkozoéan a cél a stabil iizemeltetés fenntartasa és a sziikséges felujitasok
fedezetének biztositasa.
Elodiranyzott dijtételek (2026)
o Kozos koltség: 241 Ft/m?
e Felujitasi alap: 60 Ft/m?
o Szivetkezeti hozzajarulas: 72 Ft/m? (nem tagoknak 101 Ft/m?)
o Miiszaki vizdij: 300 Ft/albetét/hé (hiteles 6raval rendelkezOknek)
2026. évi bevételi és kiadasi terv
A 2026-0s évre 4.067.916 Ft bevétellel és ugyanennyi kiadassal kalkulalunk.

Kiemelt tervezett tételek 2026-ban:
o Karbantartas és felujitas: Jelentésen megemeltiik a keretet (1.421.072 Ft), amelyb6l
941.072 Ft-ot egyéb felgjitasi munkalatokra szanunk.
e Kozmivek: A rezsikoltségekre (szemét, aram, viz, csatorna) dsszesen 370.000 Ft-ot
terveztiink be.
o Szolgaltatasok: A lift karbantartésa, a takaritds és a kertgondozas dfjai a piaci arakhoz
igazodva lettek betervezve.

o Fontos hatarid6: A Fundamenta Lakastakarékpénztari megtakaritas 2026 augusztusaban
jér le, ami tovabbi forrast biztosithat a jovébeni feldjitasokhoz.

5/2026.(I1.09.) szamii hatdrozati javaslat: A részkozgyiilés 7 szavazat igen, 0 szavazat nem, és
0 szavazat tartézkodds mellett vigy dont, ugy dont, hogy elfogadja a 2026. évi koltségvetést a
kizos koltség mértéke 241,- forint négyzetméterenként, felvjitdsi alap 80,- forint
négyzetméterenként, szovetkezeti hozzdjarulds 72,- forint/m2, nem szovetkezeti hozzdjdruldsi
dij 101,- Ft/m2, nem vizérds kizos koliség 20,- forint négyzetméterenként, technikai vizdij
mértéke 300,- forint albetétenként a hiteles vizoraval rendelkezdk részére.
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