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JEGYZOKONYV

Késziilt: 1012 Budapest, Logodi u. 19. Szovetkezeti iroda
Idépont: 2026. marcius 2-an 15:00 érakor

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alaird tulajdonosok
(0/40 tulajdonos).

A részkozgyiilés hatarozatképtelen

Késziilt: 1012 Budapest, Logodi u. 19. Szovetkezeti iroda
Idépont: 2026. marcius 2-an 15:15 érakor

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet aldir6 tulajdonosok
(5/40 tulajdonos).

A megismételt részkozgyiilés hatarozatképes

A kozos képviseld koszonti a megjelenteket, megnyitja a kozgyiilést és megéllapitja, hogy a kozgyulés
hatarozatképes, a jelen levok tulajdoni aranya (5/40 tulajdonos).

Bemutatkozott Strama Lili takaritd vallalkozd, és Gurzé Gyodrgy gondnok vallalkozo. Takaritd
vallalkoz6tdl egy ajanlatot varunk az épliletfelmérés utan.
1. Kozgyiilés levezetd elnok, jegyzékényvvezetd és jegyzokonvv-hitelesiték megvilasztasa:

A jelenlévd tulajdoni hanyad 5/40 tulajdonos, a kozgyilés hatdrozatképes

1/2026.(111.2.) szémi hatdrozat: a 2026. mdrcius 2-i kozgyiilés levezetG elnoknek Csender Tamdst,
JjegyzBkinyvvezetdjének Csender Mdtét, jegyzékonyv-hitelesitGknek Dr. Angyal Pal és Baldsy Péter
tulajdonosokat egyhangilag megvdlasziotta.

2. Napirendi pontok elfogaddsa:

A jelenlévé tulajdoni léiszam 5/40 tulajdonos, a kozgyilés hatdrozatképes

2/2026.(II1.2.) szdmii hatdrozat: A kizgyilés 5 igen, 0 nem, és 0 tartézkodds mellett elfogadta a
napirendi pontokat

3. 2025. évi beszamolé. eredménykimutatis. hatarozathozatal.

Az alabbiakban terjesztjiik 16 a Toldy Ferenc utca 64. szam alatti tarsashaz 2025. évi gazdalkodasardl
sz0l6 beszamolojat.

Atlathatosig és stabilitas:

Szeretném kiemelni, hogy a 2025-6s évben — a tulajdonosi igényekhez igazodva — Gjrafontoltuk és
4tlathatobba tettiik a haz teljes koltségvetési strukturajat. A korabbi, nehezen kovethetd részletezés
helyett egy egyszerlibb, mindenki szamara konnyen ellendrizhetd rendszert vezettiink be, amely
hatékonyabba tette a gazdilkodasunkat.

Ez az 0j struktira nem csupan a szamok szintjén jelent véltozast: egy olyan modern, transzparens
szemléletet honositottunk meg, ahol minden egyes befizetett forint witja pontosan nyomon kovethetd.
Megsziintettiik a feleslegesen bonyolult rovatszamokat, és a kiaddsokat logikai egységekbe rendeztiik,
igy Onsk is pontosabb képet kapnak arrol, mire forditjuk a k6zos forrasokat. Ez a hatékonysagnovelés
tette lehetdvé, hogy pénziigyi stabilitisunkat a valtoz6 gazdasagi kornyezetben is megbrizzilk, sot,
tartalékainkat tovabb gyarapitsuk.



2025. évi pénziigyi beszamolo
A 2025-6s év a stabil gazdalkoddas jegvében telt:

o Pénzkészlet alakulasa: A haz likviditasa kivalo, a bankszamlak és megtakaritasok egyiittes zard
egyenlege 2025 végén 33 619 500 Ft volt, ami jelentés novekedés a nyité 31 416 986 Ft-hoz
képest.

o Bevételek: A tényleges bevételek Gsszesen 14 706 538 Ft-ot tettek ki. Ebbdl a kozds koltség
befizetések 14 705 267 Ft-ot jelentettek, ami mutatja a tulajdonosi k6z6sség példas fizetési
fegyelmét.

e Kiaddsok: A tervezettnél joval kedvezébben alakultak a koltségek. A 14,8 millié forintos
keretbdl minddssze 11 291 034 Ft-ot hasznaltunk fel, ami tudatos és takarékos gazdalkodast
tiikroz.

Részkozgyrilésen a tulajdonosok a 212-es sor alatt taldlhaté felsorolt szamokat vitatjak. A 212-es sor
alabontasa legyen megkiildve e-mailben a tulajdonosok szdmdra.

3/2026.(111.2.) szamu hatdrozat: A részkozgyiilés 5 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat
tartozkodas mellett ugy dont, hogy a 2025. évi beszamolot elfogadja. A 2025 évben keletkezett vizdij
kiilonbozet 488.576 Ft kiterhelésre keriil 2026 dprilis hénapban a vizérdval nem rendelkezd
tulajdonosok szamdra a csatolt tablizat alapjan.

4. 2026. évi koltségvetés. A kozos koltség mértékének meghatdrozdsa, hatarozathozatal.

2026. évi a folyamatossag és értéknovelés

A 2026-0s esztendodre vonatkozo célunk egyértelmii: az elmult kozel két év alatt megkezdett sikeres
munkat és a haz pénziigyi stabilitasat tovabb erdésitjiik.

Nem csupan fenntartani kivanjuk az elért eredményeket, hanem szandékunkban all tovabb folytatni ezt
a kovetkezetes szakmai munkat a tulajdonosok érdekét képviselve, mind pénziigyi, miiszaki és szakmai
szinten.

Stratégiank harom pillérre épiil:

1. Pénziigyi stabilitds: A 2026-os koltségvetést (18,03 millié6 Ft) Ggy terveztik meg, hogy a
inflacios koérnyezet ellenére is tartsuk a korabban bevezetett fegyelmet. A k6z6s koltséget (272
Ft/m?) és a felujitéasi alapot (100 Ft/m?) ugy hataroztuk meg, hogy az biztositsa a haz folyamatos
fejlodését.

2. Miiszaki szinvonal emelése: A felujitasi alap célzott felhasznalasaval (tervezett 4,26 milli6 Ft-
os bevétel) olyan allagmegdvé és értékndveld beruhdzasokat készitiink eld, amelyek hosszi
tadvon csdkkentik a haz fenntartasi koltségeit és ndvelik az ingatlanok piaci értékét.

3. Szakmai képviselet: Célunk, hogy a tulajdonosok mentesiiljenek az lizemeltetés napi gondjai
aldl, tudva, hogy a haz iigyeit proaktiv, szakért6 kezek iranyitjak, akik a legaprobb részletekre
is ligyelnek (legyen sz6 a kapuautomatika javitasatol az ereszcsatorna tisztitisaig).

Osszegzés: Az elmult két év bizonyitotta, hogy a transzparens gazdalkodas és a szakmai elkételezettség
kézzelfoghat6 eredményeket hoz. K&szonjiik a tulajdonosi k6zdsség tdmogatésat, és igérjiik, hogy 2026-
ban is ugyanezzel a lendiilettel és precizitassal dolgozunk kozos otthonunkért.

Részkozgyiilésen a tulajdonosok a 212-es sor alatt taldlhato felsorolt szémokat vitatjdk. A 212-es sor
alabontasa legyen megkiildve e-mailben a tulajdonosok szdmdra. Részkiozgyiilésen a tulajdonosok a
40701-es sor alatt taldlhaté felsorolt szamokat vitatidk. A 40701-es sor aldbontdsa legyen megkiildve
e-mailben a tulajdonosok szamdra.



4/2026.(II1.2.) szamu hatdrozat: A részkozgylilés szavazat 5 igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat
tartozkodas mellett ugy dont, hogy elfogadja a 2026. évi kbltségvetést. 2026 évre vonatkozolag a havi
Jfenntartasi koltség (kozos koltség) mértéke 272,- Ft, gardzsok esetén 272,-Ft, négyzetméterenként,
valtozatlanul, felujitasi alap 100,- forint négyzetméterenként valtozatlanul, szévetkezeti hozzdjarulas
72,- forint/m2, nem szovetkezeti hozzdjaruldsi dij 101,- Ft/m2, nem vizords kozos koltség 2026. dprilis
1-t61 235.87- forint négyzetméterenként, technikai vizdij mértéke 300,- forint albetétenként a hiteles
vizoraval rendelkezlk részére. Szovetkezeti hozzdjarulas mértéke 2026. év vonatkozasban 275.224 Ft
/hénap, valtozatlanul.

5. Déntés a Budapest 1015, Szabé Ilonka u. 63C. IV. emelet 9. szam alatti lakas feletti fodémattorés
bévitéséhez és az ehhez sziikséges tartoszerkezeti atalakitasokhoz valé tulajdonosi hozzajarulas
megadasarél, hatirozathozatal

A tulajdonos (Balasy Péter) a lakas feletti, 17 cm vastag monolit vasbeton fédémen meglévd

attorést szeretné boviteni. Mivel a fodém jelenleg a tetszerkezet szarufiit is alatdmasztja, a

szakvélemény szerint a bovités csak egy specialis acél kivaltoszerkezet (HEA 160 gerendak és

egy acéloszlop) beépitésével valdsithaté meg biztonsagosan. A statikai szdmitasok alapjan az

atalakitas utan a szerkezet megfeleld lesz, a tébbletterhelés 10%-on beliil marad, igy a haz tébbi
részének megerdsitése nem sziikséges.

5/2026.(111.2.) szamu hatdrozat: A részkozgyiilés 5 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat
tartézkodds mellett uigy dont, és elfogadja a Nogradi Maté (MMK: 12-00457) statikus tervezd
altal keszitett szakvéleményt. A Szovetkezet hozzajarul a IV/9. alatti lakds fodémének részleges
bontdsdhoz és az acél kivaltoszerkezet beépitéséhez az alabbi feltételekkel: 1. A kivitelezés
soran kotelezé a szakvéleményben eldirt vibrdciomentes, gyémdnttechnoldgids vdgds és az
ideiglenes aladucolas alkalmazasa. 2. A munkalatok teljes koltsége, a miiszaki vezetés, valamint
az épiilet kiozos szerkezeteiben esetlegesen okozott kdrok megtéritése a kérelmezd
lakashaszndlot terheli. 3. Az acélszerkezetek eldirt tiizvédelmi bevonatdnak vagy burkolatanak
elkeszitése a lakashasznalo kitelessége. 4. A lakashasznalo kiteles a munkalatok megkezdése
eldtt a szovetkezet igazgatdsdgdanak bemutatni a kivitelezé nyilatkozatdt a technolégia
betartasarol. 6 évig az épittetd tulajdonos vdllalja az dtalakitdssal kapcsolatos garancidlis
hibak kijavitasat.

6. Dintés a Szabé Ilonka utca 63/A.B.C. szam alatti épiilet villamos halézatinak élet- és
tiizveszélvt elharitd, kitelezo felujitasarél a 2025, 11. 07-i feliilvizsgalati jelentés alapjan.

A tavalyi év folyaman megbiztuk Hosszu Attila villamos biztonsagi feliilvizsgalét, hogy
készitsen egy jelentést. Ebben a haz elektromos halézatit NEM MEGFELELONEK
mindsitette. A kozvetlen aramiités- és tiizveszély elharitidsa érdekében a lakasszovetkezet
épiilete az alabbiakrol dont.

5/2026.(111.2.) szamu hatirozat: A részkozgyiilés 5 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat
tartozkodds ugy dont, hogy a kdzvetlen daramiités- és tiizveszély elharitdsa érdekében elrendeli a
tdarsashdzi fGeloszio és a mért/méretlen fovezeték hdlozat teljes cseréjét. Felhatalmazza a Vemtek Kfi-t,
mint digyvezetét a VVLSZ Szabo Honka 63/4,B,C épiilettel kapcsolatban, hogy haladéktalanul rendelje
meg a felujitdshoz sziikséges villamosmérnoki terveket. A tervek alapjdin beérkezett kivitelezdi
drajanlatokrdl a kovetkezd (rendkiviili) részkozgyiilésen/killdotgyiilésen dont a tagsdg. A felujitas
részeként kotelezden kiépitendd a hatdlyos szabdlyoknak megfeleld tiizeseti fokapcsolo és a 10 ohm alatti
értékii foldelést is alakittassa ki.



7. Tiszthjitdas, dr. Angyal Pal és dr. Csaba Liszloné kiildottek lemonddsa miatt,

hatarozathozatal.

7/2026.(I11. 2.) szdmii hatdrozat: A részkozgyiilés 5 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat
tartézkodds mellett gy dont, gy dont, hogy elfogadja a kiildott lemonddsdt és helyette a
részkizgyiilésen Baldsy Péter tulajdonost vdlasztja meg az épiilet kiildottének.

Csender Tamas Csender Mat¢é
levezetd elndk Jegyzbkonyvvezetd
- Dr. Angyal Pal Balésy Péter
jegyz&konyv hitelesitd

jegyzokonyv hitelesito



