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A részkozgyiilés hatarozatképtelen

Késziilt: 1012 Budapest, Logodi u. 19. Szévetkezeti iroda
Idépont: 2026. aprilis 15-én 16:15 6rakor.
Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alaird tulajdonosok
(19/37 tulajdonos).
A megismételt részkozgyiilés hatarozatképes

A k6265 képviseld koszonti a megjelenteket, megnyitja a kozgyiilést és megdllapitja, hogy a kdzgyiles
hatdrozatképes, a jelen levok tulajdoni ardnya (19/37 tulajdonos).

1. Kozgyviilés levezeté elnok. jegyvzokonyvvezeto és jegyz6konyv-hitelesiték megvilasztisa:

A jelenlévé tulajdoni hanyad 20/37 tulajdonos, a kozgyiilés hatdrozatképes
1/2026.(04.15.) szamii hatdrozat: a 2026. dprilis 15.-i kizgyiilés levezetG elndknek Csender Tamdst,
Jjegyzbkinyvvezetdjének Csender Matét, jegyzékinyv-hitelesitknek Kéri LdszIé és Kakucska Péter
tulajdonosokat egyhangilag megvalasztotta.

2. Napirendi pontok elfogadasa:

A jelenlévé tulajdoni létszam 20/37 tulajdonos, a kizgyilés hatdrozatképes

2/2026.(04.15.) szami hatdrozat: A kozgyilés 20 igen, 0 nem, és 0 tartozkodds mellett elfogadta a
napirendi pontokat

3. 2025. évi beszamolé . hatirozathozatal.

Németh Antal a tetékaranak megallapitasa miatt egy kozgytilést sziikséges tartani, ehhez sziikségesek a
kérral kapcsolatos dokumentaciok.

3/2026.(04.15.) szamu hatdrozat: A részkozgyillés 20 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat
tartozkodds mellett ugy dont, hogy a 2025. évi beszamolot elfogadja.

Korrigdlds sziikséges, ezért nem szavaztak errdl a tulajdonosok.

5. Kozos koltség a korabbi részkozgvillésen megszavazottak szerinti elszamolasa, alapteriilet-

szZamitasa

Molnarné Takécs Eva szdméra papir alapon kell megkiildeni az elszamolast.



Elézmények: 2013. majus 6-4n megtartott gyiilés egyik legfontosabb dontése a kdzos koltség alapjaul
szolgald teriiletszdmitds modositdsa volt. Hasznos alapteriilet: Kuttor Janos kezdeményezésére
bevezették a "hasznos alapteriilet" fogalmat. Ez annyit jelent erkélyek teriilete 0%-kal (nem szamit bele),
a loggiak teriilete 50%-kal, a tetétéri lakasoknal pedig csak az 1,90 m feletti belmagassag szamit bele a
dijfizetésbe. A fiitési koltségnél tovabbra is a légksbmeétert (térfogat) veszik alapul, beleértve az 1,90 m
alatti fiitott tereket is.

Tények: A Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet elszamolasi rendjét az Alapszabaly, a Szervezeti és
Miiksdési Szabalyzat (SzMSz), valamint a részkdzgyiilési hatarozatok egyiittesen hatdrozzdk meg. Az
elszamolas alapelve a tényleges koltségek pontos, épiiletenkénti felosztasa. A Logodi u. 23 szamu
épiiletben az ugynevezett ,alapteriilet-szamitasi reform” t6bb ponton is komoly jogbiztonsagi ¢s
érvényességi kérdéseket vet fel.

Bar a lakasszovetkezet onkormanyzati egysége torekedett az igazsagosabb koltségmegosztasra, a
magyar jogrendszerben az ingatlan-nyilvéantartds (koznyelven Foldhivatal) adatai élveznek elsSbbséget.

Az alabbi elszamolasi szabalyok vonatkoznak a szdvetkezetre:
1. Az elszamolas szintjei és egységei
Tényleges koltség alapi elszdmolas: A tulajdonosokra a koltségeket az igazolt teljesitések és a

ténylegesen beérkezo fiitésszamlak alapjan kell felosztani.

5. Fenntartisi koltség (kozos koltség) a Kkoribbi részkozgyiilésen megszavazottak szerinti
elszamolasa, alapteriilet-szimitasi reform, hatarozathozatallal

5. 2026.(04.15.) szamu hatdrozat. A részkozgyilés 20 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 0 szavazat

tariézkodads mellett gy dont, hogy elfogadja megdllapitia, hogy a lakohdzban a fenntartisi kiltség
(koz0s koltség) felosztasa a 2013. mdjus 6-i hatdrozat alapjdin szdmitott ,,hasznos alapteriileten
(erkély 0%, loggia 50%, belmagassdg-korrekcio) alapul. A részkizgyiilés rogziti, hogy a szovetkezet
2024-es Alapszabdlydnak 9.3. pontja értelmében a fizetési kitelezettségeket a lakdsok valésagos
ingatlan-nyilvdntartdsi teriilete alapjén kell felosztani. Azt kérik a tulajdonosok, hogy a Logodi 23.
kozos kiltség felosztdsa a részkozgytilés hatdrozata alapjdn szerepeljen, kérik a szovetkezetet, hogy az
alapszabdly médositasban legyen benne.

”

Ebben nem szavazott a kozgyiilés.

7. 2026. évi koltségvetés. A kozos koltség mértékének meghatirozasa, hatdrozathozatal.

A koltségvetési terv 4012 sora tévesen lett tervezve, 90.000 Ft helyett 900.000 Ft. Ez korrigdlisra szorul.

7./2026.(04.15.) szémii hatdrozat: A részkézgyiilés 14 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 6 szavazat
tartézkodds mellett gy dont,, hogy elfogadja a 2026. évi koltségvetést a fenntartdsi kéltség (kozds
koltség) mértéke lakdsok és iizletek esetében 380,- forint négyzetméterenként, fenntartasi koltség kozos
koltség mértéke gardzsok, gépkocsibedllok vonatkozdsaban 83 Fi/négyzetméterenként, felujitdsi alap




200,- forint négyzetméterenként, szévetkezeti hozzdjarulds 72,- forint/m2, nem szovetkezeti
hozzdjaruldsi dij 101,- Ft/m2. A szovetkezeti hozzdjdrulds 169.982 Ft/ho/épiilet. Viz dija: 2.713 Fu/fo,
szeméidij: 1.369 Fi/f5. A kozgyiilés kéri, hogy legyen egy tartalékdsszeg félrerakva a hdz alatt lévé
szennyvizesatorna vizsgdlatdra.

8. A fiitési koltségek elszamolasa. hatarozathozatallal

Tajékoztatd a flitéskoltség 1égkdbméter (m?) alapu felosztasdhoz

1. A fiités nem sikban, hanem térben torténik. A radiatorok nem a padlot (négyzetmétert) fiitik, hanem
a szobaban 1évd levegét (térfogatot). A fizikai tény az egy 4 méter magas polgéri lakdsban majdnem
kétszer annyi levegét kell felmelegiteni, mint egy 2,5 méteres panellakésban, még ha az alapteriiletiik
pontosan ugyanakkora is. Ha alaptertilet alapjan fizetiink, az alacsonyabb belmagassagi lakok (pl.
tetdtér, szuterén) burkoltan kifizetik a nagy belmagassagii lakasok fiitésének egy részét. Ez
méltanytalan.

2. Miért kell az 1,90 m alatti részeket is szamolni?

Bar az ingatlan-nyilvantartisban ezek nem szamitanak ,hasznos teriiletnek”, a fiités szempontjabol
kulcsfontossaguak. Holeadas és 1égaramlas: A meleg levegd kitolti a teljes teret, a 190 cm alatti részeket
is. A radiator ugyantugy dolgozik ezekért a kobméterekért. Hoveszteség: A tetotéri ferde falak (amik
sokszor 190 c¢m alattiak) érintkeznek legkdzvetlenebbiil a kiilvilaggal. Itt szokik ki a legtobb hd. Ha
ezeket kihagynank a szamitasbol, akkor pont a legnagyobb energiaigényii falszakaszokat hagynénk ki
az elszamolasbol.

3. Miért ez a legigazsagosabb mddszer mérdora nélkiil?

Amig nincs egyedi hdmennyiségmérd minden lakasban (ami t6bb milliés beruhdzas lenne a haznak),
addig csak becsiilni tudjuk a fogyasztast. Alapteriilet (m?): Csak a padlot nézi, a belmagassagot
figyelmen kiviil hagyja. (Igazsigtalan az alacsonyabb lakasokkal szemben). Légkébméter (m?):
Figyelembe veszi a lakds tényleges méretét és a filitendd levegd mennyiségét. (Szakmailag a
legkorrektebb kozelités).

A cél az, hogy mindenki annyit fizessen, amennyi hét a lakasa valoban felvesz. Mivel a hazunkban
eltéréek a belmagassagok, a négyzetméter alapu elosztas torzit: az alacsonyabb lakasok tulajdonosai
jelenleg finanszirozzak a nagyobb belmagassigu lakasok fiitését. A légkdbméter alapu elszémolas
bevezetése a fizikai torvényszerliségeket koveti, igy mindenki a sajat életterénck megfeleld,
igazsagosabb részaranyt fogja viselni a kdzos gdzszamlabol.

8./2026.(04.15.) szamu hatdrozat: A részkizgyiilés 20 szavazat igen, 0 nem, és 0 szavazat tartdzkodas
mellett ugy dont, hogy a fiitési kiliségek felosztisa nem alapteriilet, hanem a lakdsok térfogata
(légkibmétere) alapjan torténik. Ebben az esetben — az tizemeltetési koltségekkel ellentétben — az 1,90
m alatti belmagassdgi fiitott tereket is teljes mértékben figyelembe kell venni az elszdmolds sordn az
alabbiak alapjan.

9. A fiitési koltségaranvok meghatarozasa. hatiarozathozatallal

9./2026.(04.15.) szdmu hatdrozat: A részkizgyiilés 19 szavazat igen, 1 szavazat nem, és 0 szavazat
tartézkodas mellett ugy dont, hogy a 2026-os évben az alabbi elszamolast alkalmazza. VVLSZ Logodi
u. 23. kézponti gazfogyasztdsat két részre kell bontani. A teljes koltség 70%-at fiitési célu, 30%-at pedig
melegviz-elGallitasi kolisége. Fiitési koltség (70%), ennek felosztasa a lakdsok tényleges térfogata
(légkobmétere, m3) alapjan torténik. A szdmitds sordn az 1,90 m alatti belmagassdgu fiitéssel
rendelkezd tereket is teljes mértékben figyelembe vessziik. Melegviz-kiltség (30%), egyedi vizmérck
hidnydban ez a hanyad a lakdsba bejelentett/életvitelszeriien ott tartézkodd személyek szama alapjan
keriil felosztasra/ alapteriilet alapu felosztas is erre a 30%-ra




10. Kéri Laszl6 tulajdonos VVLSZ kiildétt jellt megbizisa, hatarozathozatal, hatarozathezatal

10/2026.(04.15.) szamu hatdrozat: A részkozgyilés 19 szavazat igen, 0 szavazat nem, és 1 szavazat
tartézkodds mellett ugy dont, hogy elfogadja Kéri LdszIo tulajdonos jelentkezését és megvdlaszija az

épiilet kiildottének.
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