Varalja Vizivaros Lakoszovetkezet Kiildottgyilése
1012 Budapest, Logodi u. 19.

JEGYZOKONYV
Késziilt: 1013 Budapest, Krisztina tér 1. Marai Sandor Miivel6dési Haz 1. em.
Id6épont: 2026. majus 26-an 17:00 orakor.
Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ivet alaird kiildottek

(18/ 33 kiildétt).

A Vémann Szabolcs koszonti a megjelenteket, megnyitja a kiildottgytlést és megallapitja, hogy
a kiildottgyilés hatarozatképes, a jelenlévo kiildottek szama (18/ 33 kiildott).

Napirendi pontok:

1. Hatarozatképesség megéllapitdsa, levezet elndk, jegyzOkdnyvvezetd és jegyzokonyv-hitelesitok
megvalasztasa, hatarozathozatal.

2. Napirendi pontok elfogadasa, hatirozathozatal.

3. A Viralja-Vizivaros Lakésszovetkezet 2024. évi mérleg és eredménykimutatisinak elfogadésa,
hatarozathozatal.

4. A Varalja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2025. évi koltségvetés elfogadésa, hatarozathozatal

5. Dontés a 2. keriilet Varsanyi Irén u. 26-34. szdmu épiilet, onkorményzati egység 2025-8s évi
beszédmoldjanak és a 2026-o0s év tervezett koltségvetésének elfogadasardl.

6. A Varalja-Vizivaros Lakdsszovetkezet 2025. évi mérleg és eredménykimutatdsdnak ismertetése.
Az mérleg-eredménykimutatds a meghivo részeként csatolasra kertilt.

7. A Varalja-Vizivdaros Lakdsszovetkezet iigyvezetd elnokének beszdmoldja.

Az Ugyvezetd Elndk beszamoldja a meghivé részeként csatolasra keriilt.

8. A Varalja-Vizivdros Lakdsszévetkezet Feliigyeld Bizottsdg véleménye a szdvetkezet gazdalkoddsdrol,
az igyvezetés beszamoldjardl, toviabba beszamoldja sajat tevékenysegeérdl.

9. A Varalja-Vizivaros Lakésszovetkezet 2025. évi mérleg és eredménykimutatasanak elfogaddsa,
hatarozathozatal.

10. A Viralja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2026. évi koltségvetés elfogaddsa, hatarozathozatal

11. sz. Napirendi pont Jelslé Bizottsag mandatumanak megerdsitése

12. sz. Napirendi pont A Lakasszovetkezet iigyvezetd elndkének megvélasztisa és javadalmazasanak
elfogadasa - Hatarozathozatal.

13. sz. Napirendi pont A Lakasszdvetkezet Feliigyel6 Bizottsdganak, valamint a Feliigyel6 Bizottsag
elnokének megvélasztdsa és javadalmazasanak elfogadasa - Hatarozathozatal.

14. sz. Napirendi pont A Varalja Vizivaros Alapszabalyanak modositasa

15. sz. Napirendi pont (A, B, C) Varalja Vizivaros Lakéassz6vetkezet Alapszabaly, SZMSZ
médositasanak elfogadasa, Adatbiztonsagi és Adatvédelmi Szabalyzatat (GDPR)szabalyzat elfogaddsa

1. A kiildottgyiilés levezeto elndk, jegvzokinyvvezetd és jegyzokonvv-hitelesiték megvalasztasa
A jelenlévd kiildottek szama 18 / 33 kiildéttbdl, a kiilldougyiilés hatdrozatképes
1/2026.(V.26.) szdmii_hatdrozat: a 2026. mdjus 26.-i Kiildotigyiilés levezetd elnoknek Vémann

Szabolcsot, jegyzGkinyvvezetdjének Csender Tamdst, jegyzdkonyv-hitelesitéknek Javorszki Valéria és
Esztergdlyos Jézsef tulajdonosokat, mint kiildotteket egyhangiilag megvilasztotta

dr. Horvath Tibor javaslatot tesz arra vonatkozolag, hogy napirendi pontok sorrendiségét médositsa a
kiildsttgyiilés. A 14. 11. 13. napirendi pontok keriiljenek a 2. napirendi pont uténra. Ezt kévetden 3., 4.,
5., 6., 7., 8., 9., napirendi pontok kdvetkeznek. A 10. pont elé bekeriil a 12. pont és ezt kdveti a 15.
napirendi pont.

A Kiildottgyiilés tovabbi targyalasa az dr.Horvath Tibor altala dtadott @j napirendi pontok szerint
torténik.



Uj Napirendi pontok:
A Kiildéttek dontenek a napirendi pontok kérdésében.

3.(14) sz. Napirendi pont Varalja Viziviros Alapszabilyanak moédositisa A kiildittgyiilés
szervezése alatt megkeresés érkezett az Alapszabaly 4. 6. /l/ pontjinak médositasara

4.(11.) sz. Napirendi pont Jel6l6 Bizottsag mandatumanak (megerdésitése helyett) Megvdlasztdsa
3 tagu bizottsag megerdsitése

5.(13.) sz. Napirendi pont A Lakasszivetkezet Feliigyelo Bizottsaginak, valamint a Feliigyelo
Bizottsig elnokének megvilasztisa és javadalmazisinak elfogadasa - Hatdrozathozatal.

6.(3.) A Viralja-Viziviros Lakasszovetkezet 2024. évi mérleg és eredménykimutatasinak
elfogadasa,

hatarozathozatal.
A mérleg-eredmény kimutatas a meghivo részeként csatolasra keriilt.

A kiildéttgyiilés a Varalja-Vizivaros Lakésszovetkezet 2024. évben végzett gazdasagi tevékenységének
vonatkozasaban hoz dontést. A Lakasszdvetkezet mint gazdalkodé szerv kételes minden év majus 31.-
g elkésziteni a pénziigyi beszamoldjat és azt benyujtani Cégbirosig reészére

7.(4.)A Viralja-Viziviros Lakasszovetkezet 2025, évi koltségvetés elfogadasa, hatarozathozatal

A kiildottgyiilés a Véaralja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2025. évi koltségvetési tervét fogadja el. A
részkozgyiiléseken elfogadott fenntartasi koltségeket tudomasul veszi. A szbvetkezeti tagi hozzajarulas
mértéke 2025 marcius hénaptdl 72,- forint négyzetméterenként, a nem tagi hozzajarulas mértéke 2025
marcius honaptdl 101 ,- forint négyzetméterenként.

8.(5.) Dintés a 2. keriilet Varsanyi Irén u. 26-34. szami épiilet, onkormdnyzati egység 2025-6s évi
beszamoléjanak és a 2026-os év tervezett koltségvetésének elfogadasdardl. Mivel a meghivo
megkiildéséig még nem keriilt elfogaddsra a Varsdnyi Irén utca 26-34. épiilet beszdmoldja és
koltségvetése, igy amennyiben azt a megismételt részkozgyiilésen sem fogadjdk el, ugy a kildotigyilés
hatdskorébe keriil at ez a kérdés.

Ez rendezve lett 2026.05.14. kizgyiilésen

9.(6) A Varalja-Vizivdros Lakdsszovetkezet 2025. évi mérleg és eredménykimutatdsanak ismertetése.
Az mérleg-eredmény kimutatds a meghivo részeként csatoldsra keriilt.

10.(7.) A Varalja-Vizivdaros Lakdsszovetkezet iigyvezet6 elnokének beszdmoldja.

Az Ugyvezetd Elndk beszdmoldja a meghivé részeként csatoldsra keriilt.

11.(8) A Viralja-Viziviaros Lakdsszovetkezet Feliigyeld Bizottsdg véleménye a szovetkezet
gazdalkoddsdrdl, az iigyvezetés beszamoldjardl, tovabbd beszamoldja sajdt tevékenységérdl

12.(9.) A Viralja-Viziviros Lakasszovetkezet 2025. évi mérleg és eredménykimutatasanak
elfogadisa, hatarozathozatal.

A kiildottgyiilés a Véralja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2025. évben végzett gazdasagi tevékenységének
vonatkozasaban doént. A Lakasszévetkezet mint gazdalkodé szerv koteles minden év majus 31 .-g
elkésziteni a pénziigyi beszamoldjat és azt benyujtani Cégbirdsag részére.

13.(10.) A Viralja-Vizivaros Lakasszdvetkezet 2026. évi koltségvetés elfogadasa, hatérozathozatal
Ebben a napirendi pontban a szovetkezet koltségvetése keriil elfogaddsa, ami magaba foglalja a
részkozgytilésen megszavazott iizemeltetési koltségeket és a kozponti koltségvetésben beterjesztett
koltségvetést is. A killdottek a részkozgyiiléseken mar elfogadott fenntartasi koltségek
tudomasulvételérdl szavaznak és megszavazzak a kdzponti koltségvetés tag és nem tagi hozzajarulasi
koltségének mértékét.



14.(12.)sz. Napirendi pont A Lakasszovetkezet iigyvezeté elnokének megvalasztdsa és
javadalmazasanak elfogadisa - Hatdrozathozatal.

15. sz. Napirendi pont (A, B, C) Vdralja Vizivaros Lakészovetkezet Alapszabaly, SZMSZ
médositasainak elfogadasa, Adatbiztonsigi és Adatvédelmi Szabilyzatit (GDPR)szabalyzat
clfogaddsa

Az elkésziilt dokumentumok tartalmi elemeinek megvitatasa

Amennyiben a fenti idépontban megjelentek nem képviselnek 50+1% szavazati aranyt, ugy az
alapszabaly értelmében ujabb kiildottgyiilés dsszehivasa sziikséges, ameddig hatirozatképes nem
lesz.

2. Napirendi pontok elfogaddsa, hatarozathozatal
A jelenlévé kiildottek szama 18/ 33 kiildottbdl, a killdotigyiilés hatdrozatképes

2/2026.(V.26.) szémii hatirozat: A kiilldotgyiilés 16 igen, 0 nem, és 2 tartozkodds mellett elfogadta a
napirendi pontok sorrendjének médositisdat modositdsdt.

3.(14.) A Viralja Viziviros Alapszabalyinak modositisa

Dr. Horvath Tibor javaslatot tett az Alapszabaly azon részének modositasra, melyben
iigyvezetés szakmai végzettségének modositasat kezdeményezte.
A jelenlegi szabalyozas Varalja Vizivaros Lakasszovetkezet alapszabily 4.6. pontja (,A
tisztségvisel6k”) szabalyozza a vezetdség végzettségére vonatkozo kovetelményeket.
A dokumentum értelmében a lakdsszovetkezet tisztségviseldi kozé tartozik az igazgatosag elndke és
tagjai, valamint a feliigyeld bizottsag elndke és tagjai. Mivel az alapszabaly az ligyvezetést
(igazgatosagot / tigyvezetd elnokot) és a feliigyeld bizottsagot is a tisztségviselk kozé sorolja, a
végzettségi eldiras mindkét szervre egységesen vonatkozik.
A szabalyozas a kovetkezd kotelezo eldirast tartalmazza:
,»Tisztségvisel6 csak szakiranyi (kozgazdasagi, jogi, miiszaki) felséfoku végzettséggel rendelkez
személy lehet.”
Ez alapjan mind az tigyvezetésben (igazgatosagban), mind a feliigyeld bizottsigban helyet foglalo
személyeknek kotelezéen rendelkezniiik kell a felsorolt harom teriilet (kbzgazdasagi, jogi vagy
miiszaki) valamelyikérol szarmazo diplomaval (felséfokii végzettséggel).

Szakats Miklds szerint 6ridsi visszalépés lenne az Alapszabaly ilyen iranyd mddositésa.
Ladics Ilona szerint soha nem volt az alapelvarés, hogy épitbipari szakiranyd felséfoku végzettség az
elvart a szovetkezetben.
Rudas Andrasné szerint volta az elmult 30 évben szakmai irdnyQ problémak, ezért mindenképpen
sziikséges egy ésszerli modositas.
Szakats Mikl6s szerint a jelenlegi vezetés elott 3 évvel sem sikeriilt megreformalni a digitalis atallast.
Nagy sikernek tartja az E-hdz altal nyujtott szolgdltatdsat.
Rudas Andrdsné szerint meg az E-hdz iigyviteli rendszere nehézkes, az ottani egyszeres nyilvantartdst
kell atforditani kettGs konyvelésre.

A jelenlévé kiildottek szama 18/33 kiildoubdl, a kildongyiilés hatdrozatképes

3. /2026.(V.26.) hatdrozat: A Kiildottgyiilés uigy hatdroz, hogy 14 IGEN, 3 NEM, 1 TAR TOZKODIK
szavazattal elfogadja azzal a modisitdssal, hogy

“4 szivetkezet tisutségviseldi: az Igazgatosdg elnoke, tagjai, ill. az ligyvezetd elnék vagy gazdasdgi
tirsasdg esetén a képviseletében eljird természetes személy, valamint a feliigyeld bizottsdg elnike és
tagjai. Tisztségviseld csak kizgazdasdgi vagy jogi, illetve szakirdnyi miiszaki felsofoki végzettséggel
vagy legalibb kozépfoku szakiranyu, dllamilag elismert szakmai képzésen szerzett szakképesitéssel,
vagy azzal legalibb egyenériékii OKJ-s végzettséggel rendelkezd személy lehet.”



4.(11) Jelolé Bizottsag mandatumanak megerdsitése, hatirozathozatal

Megérkezett egy vjabb kiilldou. A jelenlévd kiildittek szama 19 / 33 kiildottbdl, a
kiildottgyiilés hatdrozatképes

4./2026.(V.26.) hatirozat: A Kiildougyiilés ugy hatdroz, hogy 16 IGEN, 0 NEM, 3 TARTOZKODIK
szavazattal elfogadja és megerdsiti Szakdts Miklos, Esztergdlyos Jozsef és dr. Kupcsulik Andrds
tulajdonosok jelold bizottsdgi tagsdgit.

5.(13) Lakasszovetkezet Feliigyelé Bizottsaganak, valamint a Feliigyelé Bizottsag elndkének
megvilasztisa és javadalmazasanak elfogadasa - Hatdrozathozatal.

Szakats Miklos elmondja, hogy 3 alkalmas jelsltet talaltak erre a posztra. Esztergalyos Jozsef, felséfoku
végzettségli. Liptdk Zalan a masodik jeldlt informatikus, Gabor Dénes Foiskolan végzett. Tapasztalt
gazdasagi szakember. Fekete Bence Gabor szintén felsofoki végzettségii, gazdasagi szakember.
Javorszki Valéria szerint nem lett kikiildve a jeldltek listéja.
Szakats Miklos elmondja, hogy a jeloltek valasztasa nem volt idedlis.
dr. Horviath Tibor tovabbi feliigyeld bizottsagi jeldlteket javasolnak a posztra. Javaslata Mercsek
Lészl6 Gyulané, Dani Péter, Kéri Laszl6 és sajat magat dr. Horvath Tibor tulajdonosok felvételét kérte.
A jelenlévé jelsltek bemutatkoztak. Szakats Miklos felsorolta a feladatkoreit a Feliigyeld bizottsagnak.
Esztergalyos Jozsef visszalépet a jeldlti pozici6tol. Dani Péter javaslata az elndk nett6 200.000 Ft/ho, a
tagok esetében, netté6 100.000 Ft/ho/f6 legyen a dijazas.. Szakats Miklos javaslata 160.000 ¢s 80.000
Ft/ho/f6.

A jelenlévé kiildottek szama 19 / 33 killdontbél, a kiildotgyiilés hatdrozatképes

5./2026.(V.26.) hatdrozat: A Kiildottgyiilés tigy hatdroz, hogy 18 IGEN, 0 NEM, I TART: OZKODIK
szavazattal elfogadja Liptik Zaldn, Fekete Bence Gdbor, Mercsek Liszlé Gyuldné, Dani Péter, Kéri
LdszI6 és dr. Horvdth Tibor tulajdonosok Feliigyeld bizottsdgi jelilését. A kiildotigyiilés 2026. mdjus
26 -t61 2031 mdjus 25-ig valasztia meg. A Kiildotgyiilés vigy hatdroz, hogy a javadalmazds az elnok
esetében netté 200.000 Ft/hé, a 2 tagnak 100.000 Ft/ho/fé dijazdst.

6./2026.(V.26.) hatirozat:

Szavazat szamldld bizottsdgot szavazott meg a kiildotigyiilés

17 IGEN, 0 NEM, 2 TARTOZKODIK mellett Esztergilyos Jozsef, Younes Eva, Rudas Andrdsné
személyben szavazatszamlalo bizottsagot alakitott meg.

Titkos szavazdson a kiildéttek az alabbi modon dontittek:

7./2026.(V.26.) hatdrozat:
A Feliigyeld Bizottsdg tagjai 2025. mdjus 26. napjatél - 2031 mdjus 25. napjdig a tobbségi szavazatok
alapjin Mercsek Laszlé Gyulané 17, szavazat Dani Péter 10 szavazat, dr. Horvdth Tibor 14 szavazat.
A Feliigyelé Bizottsdg tagsdga dr. Horvdth Tibor tulajdonost vilasztotta meg elnéknek a Feliigyeld
bizottsdgba. Az elnik esetében netté 200.000 Ft/ho, a 2 tagnak 100.000 Ft/ho/fé a dijazdsa.

6.(3) Véaralja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2024. évi mérleg és eredménykimutatisanak elfogadasa,
hatdrozathozatal.

dr. Horvath Tibor javasolta, hogy 2026. junius 24 egy ujabb kiildsttgytilést szervezzen az ligyvezetés €s
ne fogadja el a 2024-es év beszamoldjat a kiildottgyfilés.

A jelenlévé kiildéttek szama 19 / 33 killdonbdl, a kildotigyiilés hatdrozatképes



5

8./2026.(V.26.) hatdrozati javaslat: A Kiildittgyiilés gy hatdroz, hogy a beterjesztett 2024. évi
szdvetkezeti hozzdjarulds kizponti koltségvetésének beszamolojat 0 IGEN, 14 NEM., 5
TARTOZKODIK szavazattal nem fogadja el.

7.(4.) A Varalja-Vizivaros Lakdsszovetkezet 2025. évi kiltségvetés elfogadasa, hatarozathozatal

dr. Horvath Tibor javasolta, a 2025. évi koltségvetést nem elfogadasra, mert a Logodi utca 22-24
épiilettel kapcsolatos elbirasok a 2025. évben szerinte nem megfeleldek.

A jelenlévd kiildottek szama 19 / 33 kiildotthdl, a kiildougyilés hatdrozatképes
9./2026.(V.26.) hatdrozat: A Kiildotgyiilés ugy hatdroz, hogy a beterjesztett 2025. évi szovetkezeti
hozzdjarulds kizponti kéltségvetését 5 IGEN, 12 NEM, 2 TARTOZKODIK szavazattal nem fogadja
el.

8.(5.) Dontés a 2. keriilet Varsanyi Irén u. 26-34. szamu épiilet, onkormanyzati egység 2025-6s évi
beszamoldjinak és a 2026-os év tervezett koltségvetésének elfogadasarol

2. keriilet Varsanyi Irén u. 26-34. szamu épiilet, 6nkorményzati egység 2025-6s évi beszamoldjénak és
a 2026-o0s év tervezett koltségvetésének elfogadasarél. A nevezett onkormanyzati egység (lakéhaz)
részkozgylilése a targyévi beszamolot és a tervezett koltségvetést megvitatta, azonban azt a
feliilvizsgalat utani moédositéssal sem fogadta el. Az Alapszabaly 4.2. /7/ c) pontja értelmében az
Onkormanyzati egység dontésének hidnyaban a kiildottgyilés hatérozata az iranyadd az iizemeltetés
koltségei és azok pénziigyi fedezete tekintetében. A Kiildottgyiilés —az Alapszabély 4.3./1/ f) pontjaban
rogzitett kizardlagos hataskorében eljarva — elfogadja a 2. keriilet Varsanyi Irén u. 26-34. szam1i épiilet,
Snkormanyzati egység 2025 évi tényleges koltségeinek elszamolasat (éves beszamol6jat), valamint a
2026 évi tervezett koltségvetését.

Id6kSzben a 2026.05.14.-1 részkdzgyiilésen elfogadtik a modositott beszamolot és koltségvetést ezért
ebben a napirendben nem kell hatarozatot hozni.

Egy 16 tavozott, a jelenlévd kiildottek szama 18 / 33 kiildottbdl, a kildotigyiilés hatdrozatképes.
Ebben a napirendi pontban nem sziiletett hatdirozat.

9.(6.) Véralja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2025. évi mérleg és eredménykimutatdsanak ismertetése.
Az mérleg-eredmény kimutatds a meghivé részeként csatolasra keriilt.

10. (7). A Véralja-Vizivaros Lakasszovetkezet iigyvezetd elndkének beszamoloja.
Az Ugyvezetd Elnok beszamoldja a meghivo részeként csatolasra keriilt.

11.(8.) A Viralja-Vizivaros Lakasszovetkezet Feliigyel6 Bizottsig véleménye a szovetkezet
gazdalkodasarol, az iigyvezetés beszamoldjarol, tovabba beszamoldja sajat tevékenységérol.

12.(9.) A Viralja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2025. évi mérleg és eredménykimutatisinak
elfogadasa, hatarozathozatal.

Mivel az a Feliigyeld Bizottsag mandatuma lejart, allaspontjuk szerint ezért nem készitettek irasos
beszamolot a gazdalkodasrdl.

Az alapszabély 4.5. pontjanak (,,Feliigyelé Bizottsdg”) /2/ e) alpontja szerint a feliigyeld bizottsag
feladata és kotelessége, hogy az éves beszamolo értékelésével véleményt nyilvanitson a kiildottgyilés
részére a szovetkezet gazdalkodasardl.

,Amennyiben ez elmarad, a szabaly a kovetkezd: ,,E nélkiil az éves beszimolo tirgyiban, érvényes
hatirozat nem hozhatg.”

A jelenlévé kiildottek szima 18 / 33 kiildoutbdl, a kiildotgyiilés hatdrozatképes

-
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A Kiildottek dontottek, hogy 0 IGEN, 14 NEM, 4 TART: OZKODIK szavazattal nem fogadja el a
Varalja-Viziviros Lakdsszovetkezet 2025, évi beszdmoldjat.

14.(12.) A Lakasszovetkezet iigyvezeté elnokének megvalasztisa és javadalmazisinak elfogadasa
- Hatarozathozatal.

Ladics Tlona szerint nem volt korrekt, hogy nem kaptak meg a jelSltek bemutatkozasat. Antal- Futo Kft.
bemutatkozott. dr. Horvath Tibor javasolta, hogy 2026. junius 30-ig vallalja el az Ugyvivdi poziciot
Vemtek Kft. és 2026. junius 24-én tartson Gjabb kiildsttgyiilést.

A kiildottgyiilésrl 4 6 tavozott, gy a jelenlévok szama 14 fOre csikkent, igy a hatdrozatképessége
megsziint a kiildottgyiilésnek. A Levezetd Elnok berekeszti a kiildottgyiilést,
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