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VEMTEK
Kiildottgydilési meghivo
Koz6s képviselet: Lakasszovetkezet:
Vemtek Kft. VARAUA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
cim: 1132 Budapest, Visegradi utca 9. H-1012 Budapest, Logodi utca 19.
telefon  +36-1-786-4486, +36-20-253-9042
fax: 06-1786-4948
e-mail: varalja@greenhousetarsashaz.hu
Tisztelt Kuldott!

Eziiton meghivom a(z) VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
(cim: H-1012 Budapest, Logodi utca 19.) 2026.07. 16.-4n (csiitortok) tartandé Kiildottgyiilésre.

Kiildottgyilés helye: Marai Miivelodési Haz (1016 Budapest, Krisztina tér 1.)
Kezdés idépontja: 18 6ra 15 perc (regisztracios idoszak 17:45-18:15)

Napirendi pontok:

1. Hatarozatképesség megallapitisa, levezetéelndk, jegyzokonyvvezetd és jegyz6komyv-hitelesiték
megvalasztisa, hatirozathozatal.
Megvalasztasra keriilnek a Kiildsttgyiilés tisztségviseloi.

2. Napirendi pontok elfogadasa, hatirozathozatal.
A Kiildottek dontenek a napirendi pontok kérdésében.

3. A Varalja-Vizivaros Lakdsszovetkezet 2024. és 2025. évi mérleg és eredménykimutatasdanak ismertetése.
Az mérleg-eredmény kimutatds a meghivo részeként csatolasra kertilt.

4. A Véralja-Vizivdaros Lakdsszivetkezet iigyvezetd elnokének beszamoldja.
Az Ugyvezet6 Elndk beszamoldja a meghivé részeként csatolasra kertilt.

5. A Varalja-Vizivdros Lakdsszivetkezet Feliigyel Bizottsdg véleménye a szévetkezet gazddlkoddsdardl, az
sigyvezetés beszdmoldjdrdl, tovabba beszamoldja sajdt tevékenységérol.

6. A Viaralja-Vizivaros Lakdsszovetkezet 2024. és 2025. évi mérleg és eredménykimutatasanak
elfogadasa, hatarozathozatal.

A kiildottgyiilés a Vidralja-Vizivaros Lakésszovetkezet 2024. és 2025. évben végzett gazdasagi
tevékenységének vonatkozasaban dont. A Lakasszovetkezet mint gazdalkod6 szerv kételes minden év majus
31.-g elkésziteni a pénziigyi beszamoldjat és azt benytjtani Cégbirdsag részére.

7. A Viralja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2025. évi koltségvetés elfogadasa, hatarozathozatal

A kiildottgyiilés a Varalja-Vizivaros Lakasszovetkezet 2025. évi koltségvetési tervét fogadja el. A
részkozgyiiléseken elfogadott fenntartasi koltségeket tudomasul veszi. A szdvetkezeti tagi hozzajarulas
mértéke 2025 marcius hénaptél 72,- forint négyzetméterenként, a nem tagi hozzéjarulas meértéke 2025
marcius hénaptdl 101,- forint négyzetméterenként.

8. Napirendi pont Viralja Vizivaros Lakészovetkezet Alapszabaly, elfogadasa.
Az elkésziilt dokumentumok tartalmi elemeinek megvitatisa

9. A 16/2006.(11.30.) szamu kiildottgyiilési hatarozat megerdsitése, a Varsanyi Irén utca 26-34.
13723/A/59. szimon bejegyzett ingatlannal kapcsolatban

A 8. napirendi pontban az Alapszabaly modositdsdval pontositasra keriilt a 13723/A/59. ingatlan
hasznositasnak kérdése. Ezért az ebben a kérdéskérben 2006. november 30.-4n szilletett hatarozat
megerdsitése, ¢s jogfolytonosként valé elfogadéasa keriil megszavazasra.



Kiildottgylilési meghivo

1012 Budapest, Varalja-Viziviros Lakasszivetkezet (2026.07.16.)

Hatdrozati javaslatok

1/2026.(VIL.16.) hatarozati javaslat: A Kiildttgyiilés az alabbi tisztségviseloket valasztja meg:
Levezetd elndknek: L
JegyzOkonyvvezetonek: .o
JegyzOkonyv hitelesitOknek: ...

2/2026.(VIL.16.) hat4rozati javaslat: A Kiildottgyiilés elfogadja a napirendi pontokat.

3A/2026.(VIL.16.) hatarozati javaslat: A Kiildottgyiilés elfogadja a Véaralja-Vizivaros Lakasszovetkezet
2024. évi beszamoldjat. és felhatalmazza a Szdvetkezet vezetését a mérleg és eredmény kimutatas
Cégbirosaghoz torténd benytjtisara. A gazdalkodas soran keletkezett veszteséget az eldz6 evek
nyereségének terhére elhataroljuk, az eredménytartalék felhaszndlaséval.

3B/2026.(VIL.16.) hatarozati javaslat: A Kiildottgyiilés elfogadja a Varalja-Vizivaros Lakdsszivetkezet
2025. évi beszamoldjat. és felhatalmazza a Szdvetkezet vezetését a mérleg és eredmény kimutatas
Cégbirésaghoz torténd benyujtisara. A gazdalkodas soran keletkezett nyereség az eredménytartalékba keriil
elhatarolasra.

4A/2026.(VIL.16.) hatarozati javaslat - A Kiildttgyiilés Ggy hatéroz, elfogadja a beterjesztetett 2025. évi
kozponti koltségvetést, A részkozgyiiléseken elfogadott fenntartisi koltségeket tudomasul veszi. A
szovetkezeti hozzajarulas mértékét a tagok esetén 72,- forintban hatédrozza meg havonta négyzetmeterre
vetitve. A nem szdvetkezeti tagok esetén tovabbi 29,- forint négyzetméterenkénti dsszegben hatérozza meg,
ami Osszesen igy 101,- forint négyzetméterenként havonta 2025. mércius hénaptol.

4B/2026.(VIL.16.) A Kiildsttgyiilés Ggy hatdroz, elfogadja 2025. mérciustol a keépviselet megbizasi dija
1.167.490, - + Afa, azaz brutté 1.482.712, - forintra médosul. A Kiildsttgyilés tudomasul veszi, hogy a jogi
eljarasok koltségének ellentételezéseként, a Feliigyeld Bizottsaggal egyetértésben, a Vemtek Kit, 500.000,-
forint kompenzaciét vallal oly médon, hogy az utolsé havi dijanak mértékét ezzel az dsszeggel csokkenti

5/2026.(VIL.16.) hatarozati javaslat: A Kiildottgyiilés agy hatroz, hogy Viralja Vizivaros Lakasfenntart6
Alapszabalyat elfogadja.

6/2026.(VIL.16.) hatarozati javaslat: Kiildottgytilés megerdsiti és jogfolytonosnak tatja a 16/2006.(11.30.)
szamti hatdrozatot miszerint a Varalja Vizivaros Lakdasszdvetkezet 13723/A/59. szdmon bejegyzett
ingatlannal kapcsolatos bevételek és kiadasok a lakéhdz (Varsanyi Irén utca 26-34.) illetékességébe
tartozzanak.
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VEMTEK
Kiildottgytilési meghivé

Amennyiben a fenti idopontban megjelentek nem képviselnek 50+1% szavazati arinyt, ugy az
alapszabaly értelmében wjabb kiildottgyiilés dsszehivasa sziikséges, ameddig hatirozatképes nem lesz.

Megjelenését varom és elore is koszonom!

. gZET
szOVETH!
Budapest, 2026. 07. 01. ZAROSY “gs
RALJAVeS\‘Logod'\ u. e

VAT pudap o~
Tisztelettel: ‘/' ¥é\‘zF§’§"3:::‘\;\\3\-0“““3'““ /- Ta
e - YR Vémann Szabolcs
Vemtek Kft.
igyvezetd elnok
Véralja Vizivaros Lakasszovetkezet



Addszam: 10098907-1-41

A SZAMVITELI TORVENY SZERINTI EGYEB
SZERVEZETEK EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJA

2024. december 31.

VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET KOZPONTI ADATBAZIS

egyéb szervezet megnevezése

1012 Budapest, Logodi utca 19.

egyéb szervezet cime

Keltezés: 2025. majus 14. //.// Vs lr

koz6s képvisel6 / elndk
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Adészam: 10098907-1-41

KETTOS KONYVVITELT VEZETO EGYEB SZERVEZETEK
EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJANAK MERLEGE

2024, december 31.

Egyéb szervezet megnevezése: VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET KOZPONTI ADATBAZIS
Egyéb szervezet cime: 1012 Budapest, Logodi utca 19.

Adatok Ezer Ft-ban.

Elozd év(ek)
Ssz. |A tétel megnevezése El§z6 év helyeshités Targyév

1.| A.Befektetett eszkdzbk 17249 0 72783
2. L. immaterialis javak 0 0 0
3 II. Térgyi eszkdzok 17249 0 15 822
4. 1. Befektetett pénaligyi eszk6zok 0 0 56 961
5. IV. Befejezetlen beruhdzasok 0 0 0
6. | B.Forgdeszkdzok 296100 [¢] 152 844
7. 1. Készletek 0 0 1}
8. 1l. Kévetelések 10906 0 12 204
9. II1. Ertékpapirok 0 0 ]
10. IV. Pénzeszkdz6k 285194 0 140 640
11. | C. Aktiv id&beli elhatarolasok (1) 0 0
12. | ESZKOZOK (AKTIVAK) 313349 0 225 627
13.| D. Sajattbke 291256 0 207 636
14. 1. indulé toke/Jegyzett toke 74800 0 74 800
15. 1. T&kevéltozas/Eredménytartalék 170177 0 216 456
16. Il Lekitott tartalék 0 0 0
17. V. Ertékeldsi tartalék 0 0 0
18. V. Térgyévi eredmény alaptevékenységbdl 42466 0 -88 008
19. VI. Targyévi eredmény véllalkozési tevékenységhdl 3813 0 4388
20. | E.Céltartalékok o 0 0
21.| F. Kételezettségek 18420 0 10 978
22, 1. Hatrasorolt kételezettségek 0 0 0
23. Il. Hosszui lefdratyd kotelezettségek 13667 0 0
24. 111 Révid lejérata kdtelezettségek 5753 0 10 976
25. | G. Passziv id&beli elhataroldsok 2673 0 7015
26. | FORRASOK (PASSZIVAK) 313349 0 225 627

Keltezés: 2025. majus 14.
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Adészam: 10098907-1-41

KETTOS KONYVVITELT VEZETO EGYEB SZERVEZETEK

EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJANAK EREDMENYLEVEZETESE

2024. december 31.

Egyéb szervezet megnevezése: VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET KOZPONTI ADATBAZIS

Egyéb szervezet cime: 1012 Budapest, Logodi utca 19.

Adatok Ezer Fi-ban.

Eldzd év El6zd év{ek) helyeshités Targyév
Ssz. |A tétel megnevezése Alaptev. Vill.tev. Osszes Alaptev, Véll.tev, Osszes Alaptev. Véll.tev. Bsszes
1.| 1. Ertékesités nett6 drbevétele 229 998 3813 23381 ) 0 0 129734 4388 134122
2.| 2. Aktivalt sajat teljesitmények értéke Q 0 0 0 0 (4] 0 0 0
3.| 3. Egyéb bevételek 12438 0 12438 0] o] 0 818 0 818
4.| 4. Pénziigyi miveletek bevételei 422 0 422 Qo 0 0 25 o} 25
5. | A. Osszes bevétel 242 858 3813 246 671 0 V] ] 130577 4388 134965
6.| 5. Anyagijellegli réforditisok 144 986 0 144 986 0 0 o] 207 075 0 207 075
7.1 6.5zemélyi jellegli raforditasok 16531 0 16 531 0 o] 0 10 486 0 10 486
8.| 7.Ertékcsokkenési lefras 799 0 799 0 0 V] 867 0 867
9.| 8. Egyéb raforditdsok 38076 0 38076 4] 0 0 157 0 157
10.| 9. Pénzigyi miveletek raforditasai 0 0 0 0 0 o] [¢] 0 0
11. | B. Osszes raforditds 200392 0 200 382 0 Q 0 218 585 [s] 218585
12, | C. Ad6zas eldtti eredmény 42 468 3813 46 279 0 0 4] -88 008 4388 -83620
13. | 10, Addfizetési kitelezettség 0 0 0 ¢] 0 0 0 0 0
14. | D. Térgyévi eredmény 42 466 3813 a627% v} 0 0 -88008 4388 -83620

Keltezés: 2025. majus 14.
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VEMTEK

Szovetkezeti hozzajarulas mértéke:

Tag 72,- forint/m2/hé

Nem tag tovabbi 29,- forintym2/hd (minddsszesen 101,- forint/m2/hd)

VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
Eves beszamol6 2024. és kéltségvetés 2025.

rovatnév 2024, nyito

rovatszam

|  01+402 BANKSZAMLA + PENZTAR

Pt L

2.313.077 Ft

l
| BANKSZAMLA 2.313.077 Ft

_11600006-00000000-26928731 (Uzemeltetési szdmla)

01 :
t_h o ]
02 PENZTAR i 0Ft
021 pénztar 0 Ft,

2024. zaro

315.733 Ft

2.313.077 Ft,

315.733 Ft

_ 315733F1

OFt

0Ft,

rovatszam rovatnév 2024. terv 2025, terv

1 ‘ BEVETELEK | 20.715.943 Ft 20 185.357 Ft 29.842.816 Ft |

‘ 111 Nem adokételes bevétel - = Jlr - 20.475. 943 Ft 19 945.357 Ft 29.602.816 Ft.
11 191 Kozds kéltség 19.628.544 Ft 19.628.544 Ft_ 29.442.816 Ft§
11106 Banki kamat OFt 414 Ft] 0 Ft:

_ 11118 | Egyébnem adékdteles bevétel 847.399 Ft 316399FL 160000 Ft
11123  Koézizemi dijak visszautalasa - s I0)Rt! 0 Ft “OFt
1112301 | ____Kdziizemi dijak visszautalasa L __OFy - gft o Fts
12 Adékoteles bevétel 240.000 Ft. 240.000 Ft EQ;Q_QQ_E
’_11202 J( Bérbeadas bevetele ‘ _240.000 Ft, _g40.gggfg§_ __240.000 Ft
I 2 I KIADASOK ! 20.715.943 Ft 20 010.409 Ft 29.842.816 Ft
: 21 ! KbLTSEGEK RAFORDITASOK o i 20.715.943Ft; 720 010 409 Ft _29.842.816 Ft
211 Anyagkditség. o] L 4TO0OFt_ __46290Ft 15,000 Ft
21101 Irodaszer 40.000 Ft 39.393 Ft 0 Ft“
21105 [Egyéb anyagkdltség . TO0OF_ _ _ 689TFt_ 15,000 Ft
i_‘ - 212° _ Kozlzemi dijak, szolgaltatdasok ;I _ 16.800.203Ft 16.217. 83277Ft __29.383.016 Ftw
2121 _ Kozlizemidiak i __265000Ft __ 144235Ft___ 226.000Ft
_ 212101 _ Szennyvizdijak | 30.000 Ft _27.877Ft _ 30.000Ft:
21210101 Csatornadij 1 ___30.000Ft lZ:?ZZFﬂ__ L 30.000 Ft‘
212102 . Vlzduak Ll 15.000Ft _19.069Ft _ _____20.000Ft Ft
21210201 T . vizdij ‘ | 15.000Ft ~ 19.069 Ft| _20.000 Ft\
212104 | Vlllamosenergla (aram) dljak o e B __ 20.000Ft 25255 Ft o _267.07()_97&
21210401 __Villamosenergia (dram) dija . | 20000Ft _25.255 Ft Ft‘ __ 26.000 Ftli

. 212106 Gazdijak ) B ] _200.000 Ft _72034Ft 150 000 Ft
21210601 1 _ . .__Gazdi ] _200000Ft __ 72084Ft_ 150,000 Ft|
Po2122 | ___ Szolgéltatasok __A!_ . 15.698.310 Ft 15.967.164 Ft 25.824.114 Ft
212201 _ Fénymasolas, nyomdakoltseg | 310.000 Ft 258191 Ft VMQQEt‘t
212203 Posta, levelfeladas oFt 0Ft OFt
212205 Internet, virusirto eléfizetés 250.000 Ft, 200.513 Ft 250.000 Ft“
2122086 Kdnyvelés, kbnywvizsgélat, adatrigzités e __3.600.000 Ft; 3.860.000 Ft __3.600.000 Ft
212207 Ugyveédi dij 800.000 Ft 976.150 Ft: 500.000 Ft
_ 212209 _ Kdzds képviseleti dij o __ 8252.310Ft 8.252.310 Et‘_ ____17.577.8%0 Ft ’
212210 Takaritasok - N o 96.000 Ft. 64.500 Ft _ _ 48.000 Ft
21221001 Takarités | 96.000 Ft 64,500 Ft 48.000 Ft
212212 _ Lift(felvono) karbantartss OFt oft OFt
212221 Ugyviteli kéltségek OFt OFt Qﬂ'?
212226 Terem bérleti dij, egyéb helyiség, udvari bealls, ! 150.000 Ft 115.500 Ft 150.000 Ft:

A _parkoldhely bérletidij R B
Oldal: 1/2
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VEMTEK

VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
Eves beszamol6 2024. és kdltségvetés 2025.

rovatszam 2024. terv 2024. tény 2025. terv
212243 Szamvizsgald Bizottsdg / Felugyeld Bizottsag 2.240.000 Ft 2.240.000 Ft; 3.388.224 Ft§
o ftisteleda | o
2123 1 Karbantartasi, hlbaelharlta5| feluptam koltsequ _ 836.893Ft . 1__Q§7.4§§ft i _____;34 332.902 F Ft
212301 ___ Villanyszerelées ] 30.000 th_ L _2»_9_‘._2_195_ __ 30.000 Ft»
212309 Viz-, gaz-, csatorna-, fiités szerelesek ) e _ 80.000 Ft _ OFt _ _Qfl ;
21230906 Gazkazan, elektromos kazan, hoszwattyu 80.000 Ft 0 Ft OFt
_ _egyéb fltésrendszer javitas == e IS Sl N T TS
212310 __Egyéb karbantartasok, felujitisok ' 596. 893 Ft _Ofﬁl_ 3.257.902 Ft
21231001 Egyéb karbantartas, felljitas __ 596.893 Ft O_Ff 3.257.902 Ft,
212312 Kulcsmasolas 40.000 Ft 11.310 Ft 15.000 Ft
212313 Zarszerelés _ __ _90.000Ft _ __B5913Ft,  _  30.000Ft
213 Egyéb kiadasok B o _ 358.000 Ft 308.200 Ft. 1280.000 Ft.
| 21302 llletékek 18.000 Ft| 28.000 Ft O_Ft"
21303 _ _ Biztositas L _150.000 Ft 101. 51{_1&___ ~100.000 Ft|
21304 ___ Bankkéltségek __160.000 Ft: 151.686 Ft 180.000 Ft:
| 2130401 Bankkdltség 160.000 Ft| 151.686 Ft 180.000 Ft
| 21305 Kiilénféle egyéb szolgaltatasok OFt 0 Ft OFt
| 21313 ___Tulajdoni lap mésolat dija _ __30.000 Ft| __27.000Ft OFt
' 216 _ Személyi jelieg(i kéltségek dsszesen 3222740 Ft. 3.222,740 Ft 0 Ft;
2161 _Ber T | ee7M0Rt | 260740R Rt
___ 21811 ~ Alkalmazotiakbére | _£:§§Q2ﬂ9£ﬂ 2630740Ft 0 F
2163 sggarulekok (kdltség) mdks_ _ 592,000Ft 592000 Ft _ 0 Ft.
21631 ___ Szocialis hozzéjarulasi adé - §gg.fgqgfﬂ_ ____592.000 FL_ ____OoFH
217 Egyeb raforditasok . = e 288.000 ,F}‘L _ 215347Ft 164 800 Ft;
2173 | Helyi onkormanyzatl adok _ __233.000 Ft. _161.254 Ft 164.800 Fti
217301 Epitmeényads _ oFR 156.454 Ft 160.000 Ft,
217302 Ipartizési ado 1233.000 Ft, 4.800 Ft 4.800 Ft;
2175 __Birsag, potiék, fizetend kdtbér R _ 54.093Ft 0 Ft
4 5 BEFIZETETT ADOK, JARULEKOK, LEVONASOK, ‘ 4.120.000 Ft’ 2.172.292 Ft 508.224 Ft |
| | TARTOZASOK ' 4
401 SZJA dsszesen — ’ , 3 277.000 Ft; 1 329 292 Ft _ 508. 224»Ft
4011 Munkaltatéi szja 0 Ft| Q»Ft 508.224 Ft}
4012 Kifizetsi szja 1.421.000 Ft 0Ft, gﬂ
4019 SZJAbefizetése 1856.000Ft  _ 1.320202Ft] __OFY
_ 406 TB jarulékok dsszesen | __B43.000Ft 843000Ft @ OFt '
4067 Levont tarsadalombiztositasi Jarulek (NAV 407) _-i ___ 843.000Ft __843.000 Ftr_ L Oﬂ:
o 407 Egyéb tartozasok 1 0 Ft. 0 Ft 0Ft
40701 Egyéb tartozasok, téves utalasok 0 Ftr 0 Ftk OFLI
Dokumentum eldallitasanak idépontja: 2026.07.01. 16:54:52 Oldal: 2/2



Adészam: 10098907-1-41

A SZAMVITELI TORVENY SZERINTI EGY’EB
SZERVEZETEK EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJA

2025. december 31.

VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET

egyéb szervezet megnevezése

1012 Budapest, Logodi utca 19.

egyéb szervezet cime

Keltezés: 2026. jlnius 23.

‘ | E kéizbs képviseld / elnok
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A1EHAZ



Adoészam: 10098907-1-41

KETTOS KONYVVITELT VEZETO EGYEB SZERVEZETEK

EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJANAK MERLEGE
2025. december 31.

Egyéb szervezet megnevezése: VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET

Egyéb szervezet cime: 1012 Budapest, Logodi utca 19.
Adatok Ezer Ft-ban.

El6zo év(ek)
Ssz. | A tétel megnevezése El6206 év helyesbités Targyév
1.|  A. Befektetett eszkdzok 72783 -7675 87705
2. 1. Immateridlis javak 0 0 0
3.| I Térayieszkdzok 15822 | o| 15 060 |
| 4| Il Befektetett pénziigyi eszkézok 56961 7675 72 645
5. | IV. Befejezetlen beruhdzasok 0 0 0
6.  B.Forgbeszkszok 152844 5840 208911
. _7 | 1. Készletek 0 0 0
8.| I Kovetelések 12204 5840 51869
9. Ill. Ertékpapirok 0 0 0
10. IV. Pénzeszkozok 140640 0 157 042
.| C. Aktiv iddbeli elhatéroldsok 0 0 0|
" 12. | ESZKOZOK (AKTIVAK) 225627 -1835 296 616
13.| D. Sajét téke 207636 -53 271328
14.| 1.Indulé toke/Jegyzett tike 74800 _ 0 74 800
| 15.| 11 Tékevaltozés/Eredménytartalék 216456 0 132833
16.| Il Lekotott tartalék 0 0 0]
17.] V. Ertékelési tartalék 0 0 0
18. 5 V. Targyévi eredmény alaptevékenységbdl -88008 -53 59 937 |
19. Vi Térg_yévi eredmény véllalkozési tevékenységbdl 4388 0 3758
20.| E. Céftartalékok § E 0 o S 0|
21.| F. Kt’)telezettsége_sk 10976' -8797 19 305
2.1 L HétrasoroEkﬁtelezettségek 0 0 0
23.| I Hossz( lejératd kételezettségek 0 0 5745 |
24. Ill. Révid lejarata kitelezettségek 10976 -8797 | 13560
_‘55. G. Passziv id8beli elhatarolasok 7015 7015 5983
26. | FORRASOK (PASSZIVAK) 225627 1835 296 616

Keltezés: 2026. junius 23.
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Adészam: 10098907-1-41

KETTOS KONYVVITELT VEZETO EGYEB SZERVEZETEK

EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJANAK EREDMENYLEVEZETESE
2025, december 31.

Egyéb szervezet megnevezése: VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET

Egyéb szervezet cime: 1012 Budapest, Logodi utca 19,
Adatok Ezer Ft-ban.

El6z5 év El828 év(ek) helyeshités g Targyév
Ssz. |A tétel megnevezése ‘_AEpiev. vill.tev. Dsszes Alaptev. Vil tev. Osszes Alaptev. | Valltev. | Osszes

1.| 1. Ertékesités nettd Arbevétele 129734 4388 134122 -136 o -136 182 960 3758 186 718

2. 2. Aktivilt sajit teljesitmények értéke [4] 0 1] o o 0 _O [ ]

3.| 3.Egyébbevételek 818 0 818 0 o [} 14848 ] 14 848

4.| 4. pénzigy milveletek bevételei I 25 o] 25 0 o 0 253 0 253
5. |A. Osszesbevétel = 130577 4388 134965 136 [ 136] 198081 3758| 201819

6. 5. Anyagjelleg(l raforditdsok 207075 4] 207 075 -83 [ -83 128 874 [ 128 874

7. 6. Szemdlyi jelegi raforditasok =] 10486 0 10486 o 0 0 7739 0 7739

8.| 7. Ertékesokkenési keirds aiy 867 o] 867 0 0 0 762 o] 762

9.| 8. Eqyéb réforditasok i 157 o 157 o/ 0 0 375 o 75|
10.| 9. Pénziigyi miveletek raforditasai Q o [+] o/ [} [} 374 [+ ‘_37_4
1. | B. Osszes raforditis 218585 o| 2asss -83 0 -83] 13z12a o 138124
12, | C. Adézds elétti eredms 10 -ss008|  43s8| -83620 -3 ) -sa]  sesaz 3758| 63695
| 13.]10. Addfizetési kotelezettség 3 0 0 o 0| 0 0 o| ol o
14. | D. Targyévi eredmény -88008| 4388 -83620 -53 | 0 53] ssas7 3758 63695

Keltezés: 2026. junius 23.

AIEHAZ



VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
Eves beszamolé 2025. és koltségvetés 2026.

T

VEMTEK

Szidvetkezeti hozzajarulas mértéke:

Tagok részére a hozzéjarulas mértéke 72,- forint/m2/hd

Nem tagok részére tovabbi 29,- forint/m2/h6 (mindésszesen 101,- forint/m2/ho)

rovatszam rovatnév 2025. nyito 2025. zaro
l f
01+02 |BANKSZAMLA + PENZTAR 315.733 Ft 3.479.205 Ft !
01 ] BANKSZAMLA | 315.733 Ft 3,479.205 Ft
T- 011 11600006- oooooooo -26928731 (UzemelteteS| szamla) 315733 Ft 3479 205 Ft
| .
02 PENZTAR OFt OFt
021 pénztar 0 Ft oF

rovatszam rovatnév 2025. terv 2025, tény 2026. terv

1 J BEVETELEK l 29.842.816 Ft. | 30.535. 705 Ft 31 .725.644 Ft
111 | Nem adékételes beyete! o gl N 29 602 816 Ft_ 30 375 705Ft  31.405. 644 Ft
11101 K6zds kéltség ! 29.442.816 Ft 30.019.312 Ft 31.405.644 Ft4
11106 Banki kamat . OFt 125 Ft‘ gft‘
_ 11118, Egyéb nem adkbteles bevétel o _160000Ft _ ____ 257.000Ft _OFt
L1123 Koéziizemi dijak visszautalasa ! — OFt . 99268Ft 0Ft
I— 1112301 ___ Kozizemi dijak visszautalasa _T_# ___OFt 99.268 Ft __OFt
1Nz Adékotelefggyétel o 240.000 Ft. ~_160.000Ft 320 000 Ft
[ 11202 f_.%erbeages,kz@v_etele . _240000Ft]  160000Ft ____ 320.000Ft
! ! i
2 | KIADASOK ! 29.842.816 Ft: 26.809.360 Ft 31.725.644 Ft |
[ 21 | KbLTSEGEK RAFORQITASOK Sy | 29 842 816 Ft _ 26.809.360Ft 31.725.644 Ft
_m __ Anyagkdltség = __WE— = ___.15.000 Ft _OFt _0 Ft\
f 21105 _Egyébanyagkdliség __15000F COFt __OoFt
212 _ Kézlizemi dijak, szolgaltatasok - 29 383 016 Ft _ 26.1 196.: 265Ft  30.206.608 Ft
2121 _ Kézizemi dijak L ... _ 226000Ft 236.993 Ft _205.000 Ft‘
212101 Szennyvnzduak _ . 30.000 Ft 42338Ft 30.000_Et“
| 21210101 Csatonadij o ‘L . 30.000Ft; __4233F__ 30000t
o 212102 Vizdijak . |l 20.000 Ft _12.000Ft _15.000 Ft
‘."3121,030];’ L _ Vizdij _] _20.000 Ft _12000Ft 15.000 Ft
212104 V|llamosenerg|a (éram) duak L _!__ 26.000 Ft < 68.847 Ft _40.000 Ft
D:I_qugj Villamosenergia (aram) dija ~ | ) _ 26.000 Ftt . ~__40.000 Ft
_ 212106 _ Gézdigk | 150.000Ft __ _120000F¢
21210601 Gazdj e a— “—'L__ - ‘_.17§Q:>Q0Qtjt=_ o 113 808 Ft 120.000 Ft
2122, Szolgaltatasok Tl 25.824.114 Ft ,727§.g59,272 Ft‘ 29.398.961 Ft
21"2*291 _Fénymasolas, nyomdakoltség 310.000 Ft: 248.462 Ft. 0 Ft‘
212203 Posta, levélfeladas . OFt 1.650 Ft 50.000 f_t_ |
212205 _Internet, virusirté eldfizetés _250.000 Ft; 164333 Ft. 40.000 Ft. Ft
212206 _ Koényvelés, kdnyvvizsgalat, adatrogzités !  3.600. 000 Ft 3.300.000 Ft 3.692.400 Ft Ft
212207 Ugyvedi dij L 500.000 ,_Et,: 1_.9§_4£597Ft‘ 1.214.283 Ft Ft
L 212209 _ Kozds képviseleti dij l ~ 17.577.890 F_tt o ;17.§7z:§8§7Ftﬂ o 18 249.220 Ft
212210 Takaritasok 48.000 Ft OFt 25,000 Ft
[ 21221000 [  Takaritas ]  48.000Ft, OFt 25000 Ft

Dokumentum eldaliitasanak idépontja: 2026.07.01, 16:55:00 Oldal: 1/2



VVL-VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
Eves beszamolé 2025. és kdltségvetés 2026,

rovatszam rovatnév 2025. terv | ! 2026. terv
212221 Ugyviteli kéltségek oFt 9.760 Ft 0 Ft\
212226 Terem bérleti dij, egyéb helyiség, udvari beallo, 150.000 Ft| 143.129 Ft 150.000 FtI
parkolGhely bérleti dij | '
212243 Szamvizsgalo Bizottsag / Feliigyeld Bizottsag 3.388.224 Ft 2.880.000 Ft: 5.192.341 Ft.
tiszteletdija | {
212299 - Egyéb anyagjellegii szolgaltatésok | _ 0 I_?g’_ N 0 Ft_ 785.717 Ft:
2123 Karbantarta5| hibaelharitasi, feldjitasi koltségek ' _3.332902Ft __OFt 602.647 Ft
P 212301 _ _ Villanyszerelés __30.000 EtJ_ 0 Ft¥ __30.000 Ft\
212310 Egyéb karbantaﬂasok feluptasok 1 3.257.902 Ft| _OFt 572.647 Ft
21231001 _______ Egyéb karbantartas, feldjitas 3.257.902 Ft| 0 Ft 572.647 Ft
212312 Kulcsmasolas 15.000 Ft OFt 0 Ft|
212313 o Zarszerelés ___30.000 Ft gfjf_ - OFt
213 __Egyéb kiadasok o 1280.000 Ft _ 608.295Ft 1. 104 736 Ft
21302 litetékek OFt 0 Ft; OFt,
21303 ____ Biztositas N L | 100.000 Ft 103.731 Ft' _ 110,000 Ft
21304 | Bankkdftségek i __ _180000Ft  145424Ft 150000 Ft,
2130401 Bankkéltseg 180.000 Ft 145.124 Ft 150.000 Ft
21305 Kilénféle egyéb szolgaltatasok O Ft| 359.440 Ft 344.736 Ft
21315 Perkdliség OFt 0 Ft OFt
2317 ____ Kdtelez6 szabalyzatok, felllvizsgalatok, tajekoztatok _ OFt 0 Ft 500.000 Ft
216 | Személyijellegi kéltségek 6sszesen ' . OFt  _ _OFt __409.500 Ft.
2163 _ | _Béridrulékok (kltség) I IR T S T 409.500 Ft,
21831 | __Szocislis hozzajarulisi add_ _OR{  OFt __ __409500Ft
217 | _ Egyéb raforditasok o e - 164.800 Ft! o __4800Ft ~ 4.800Ft
2173 ‘ Helyi onkormanyzatl adok I ___164.800 Ft 4.800 Ft e _‘}QQQfgI
217301 ___Epitményado ____160.000 Fli 0 Ft1ﬁr 0 ‘Ft:
217302 | | lparGizési ads ___ o __4800FH_ 4.800 Ft._ __4800Ft
4 BEFIZETETT ADOK, JARULEKOK, LEVONASOK, 508.224 Ft | 562.873 Ft 1.346.325 Ft :

TARTOZASOK 5
401 SZJA osszesen el e e i _ _508.224Ft __562873Ft = 762.105Ft
4011 Munkaltatéi szja . L __ 508.224 Ft 562.873 Ft: 762.105 Ft
4012  Kifizetbiszia | _OFt_ COFt __OFt
406 B TB jarulékok dsszesen L N _O0Ft OFt 584 220 Ft
L_ 4067 | Levont tarsadalombiztositasi Jarulek (NAV 407) [ OFt, 0 Ft,L 584220 Ft
407 Egyéb tartozasok i SN | _OFt 0 Ft;
L__ 40701 Egyeb tartozasok, téves utalasok _oF oft _OFt
Dokumentum el6aliitésénak iddpontja: 2026.07.01. 16:55:00 Oldal: 2/2



KIEGESZITO MELLEKLET

a
Véralja Viziviros Lakdsszdvetkezet
2025. évi beszamoléjdhoz

I. Altalanos rész

1/1. A szbvetkezet bemutatasa

1. A lakésszovetkezet elnevezése: Viralja Viziviros Lakésszovetkezet

2. A lakasszovetkezet roviditett elnevezése Viralja Vizivaros Lakdsszbvetkezet

3. A lakésszovetkezet székhelye 1012 Budapest Logodi utca 19,

4. A lakésszovetkezet alapftasanak éve 1973.07.09.

5. A lakasszovetkezet fétevékenysége 68.32 *25 Egyéb ingatlaniigyndki, -kezelési szolgdltatas
6. A lakasszovetkezet jegyzett t6kéje 74.800.000,- Ft

7. A lakdsszovetkezethez tartozo éplletek 1013 Budapest Attila it 13.
1027 Budapest Csapléros utca 7-15/B

1027 Budapest Csapléros utca 7-15/A
1011 Budapest Gyorskocsl utca 12.
1012 Budapest Logodi utca 19/A,B
1012 Budapest Logodi utca 22-24.
1012 Budapest Logodi utca 23.
1012 Budapest Logodi utca 44/8,C,D
‘ 1012 Budapest Lovas (it 30.

1012 Budapest Lovas Gt 35-36.
1015 Budapest Toldy F.utca 54-58.
1015 Budapest Toldy F. utca 64/A
1027 Budapest Varsanyi |. utca 10.
1027 Budapest Varsdnyi |. utca 14-16.
1027 Budapest Varsanyi |. utca 26-34.

8. A |akdsszévetkezet tevékenységi kore 68.32’25 Egyéb ingatlaniigyntki, -kezelési szolgaltatas
68.20°25 Sajat tulajdonui, bérelt ingatlan bérbeaddsa,

iizemeltetése

9. A lakasszévetkezet ligyvezetése, képviselete és cégjegyzése
Az ligyvezetd 2026.06.30-ig
vemtek Kft. (képviseli Vémann Szabolcs)

10. A lakdsszovetkezet legfGbb szerve Killdottgyiilés

11. A lakdsszovetkezet dolgozéi tekintetében a munkéltat6i jogok gyakorldja
a Vemtek Kft vezetdje

Vémann Szabolcs

12. A lakisszovetkezet tevékenységét hatérozatlan ideig folytatja.
13. A sz&mviteli tdrvényben és a 479/2016 (XI1.28.} Korményrendelet szerint el8irtakon tdimend, tovabbi

informéciok megaddsara nincs sziikség. A szémviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhatd és
val6s Bsszképnek a mérlegben, az eredménykimutatashan t5rténd bemutatasahoz.



1/2. A szdmviteli politika f8bb vondsai

A beszamolésl kdtelezettséggel kapesolatos déntések
A szémviteli torvényben rogzitett alapelvek, értékelési elfsirasok alapjén alakitottuk ki az adottsagainknak,

kérilményeinknek leginkdbb megfeleld, a torvény végrehajtisanak modszereit, eszkozeit meghatarozé
szémviteli politikinkat. A szamviteli politikdnk a heszémolasi kételezettségre a valés vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetr8l késziild beszémoldt helyezi elftérbe. A torvény céljaként a megbizhaté és valds
Bsszképet adé informacibszolgiltatdst és az ezt biztosité alapelveket, szabalyokat, kovetelményeket

fogalmazza meg.

1. Beszémolasi forma
A lakisszévetkezet a szémviteli térvényben meghatérozott értékek alapjan készitett beszdmoldja:

Egyszer(sitett éves beszamol6, amelynek tagoldsa megfelel a 479/2016. {X11.18.) Kormanyrendeietben

foglaltaknak.
Az eredmény kimutatdsa az egyszerdsitett éves beszamolé eredménykimutatasénak felel meg a kettds

konyvvitelt vezets egyéb szervezeinél.

2. A beszamolé készitésével kapcsolatos id&pontok
{az Gzleti év megegyezik 3 naptéari évvel)

a mérleg fordulénapja 2025. december 31.
a mérlegkészités napja 2026.majus 7.

3. A beszamold készitése
A beszamolé nyelve magyar

4. A kdnywezetés mbdia és a kdnyvvezetéssel kapcsolatos idépontok
A lakésszivetkezet a kezelésében, a hasznélatdban, a tulajdonaban lévé eszkdzokrdl és azok forrasairdl,

tovabba a gazdasdgi miiveletekrdl a kett8s konyvvezetés keretében biztosftja, hogy az eszkdzokben és
forrisokban bekévetkezett véltozdsok a valdsdgnak megfeleléen, folyamatosan, zért rendszerben,
attekinthet8en keriiljén bemutatasra.

5. A beszamold kiizzététele
A kdzzétételi kbtelezettségét a lakasszévetkezet azzal teljesiti, ha a beszamolét elektronikus Gton kdzzéteszi

a www.e-beszamolo.sfov.hu oldalon.

6. Osszehasonlithatdsag biztositasa
A beszamoléban minden tétel dsszehasonlithatd az el§z8 Uzleti év megfeleld adatdval.

7. A szamviteli rendért felelds személy
Neve: Paraszthyné Bernat Eszter

Nyilvantartdsi szama: 207169

X
8. Kénywvizsgalati kbtelezettség ‘
A kozzétett adatokat konywizsgalé nem ellendrizte.

Az eszkizdk és forrasok besoroldsdnak és értékelésének szem pontjal

1. Az eszkézok besorolasi szempontiai
A Térsasdg a Szamviteli torvény elSirdsa szerint a befektetett eszkdzok kdzé sorolja azokat az eszkdzdket,

amelyek a tevékenységet tartdsan, legelabb 1 éven til szolgélja; a forgbeszkdzdk kozé sorolja azokat az
aszkdziket, amelyek a tevékenységet nem tartésan szolgdljsk. Hasznélatba vételkor egyedi besorolas
szerint jarunk el, a mérlegkészités sordn feltilvizsgélatot végziink.




2. A forrasok besoroldsénak szempontjai
A |akdsszovetkezet a Szamviteli torvény el8lrasa szerint a sajat forrasokat a tulajdonosok altal véglegesen

rendelkezésre bocsatott és az addzott eredménybd! hagyott dsszegek képezlk, idegen forrasokat a kils§
véllalkozdsoktél {hitelintézetektdl, gazdasagi t4rsasagoktdl, maganszemélyektsl) egy évet meghaladd, vagy
egy éven belili fizetési hatérid6 mellett kapott pénzeszkdz, termékszallitas, szolgaltatas, vagy egyéb

kételezettséghdl szérmazé osszegek alkotjak.

3. Az eszkdzdk ériékelése
a.) A bekeriilési érték:

- az eszkbzok vételekor a tényleges beszerzési ar, valamint a felhasznalasig kzvetientil felmerilé kiaddsok;

- nem pénzbeli betétként valé dtvételkor a létesitd okiratban, vagy annak médositasaban megijelolt érték;

- sajat el§aliitaskor a kdzvetlen kdltségek; '

- térités nélkilli stvételkor az atadénal szerepl8 konyv szerinti 5sszeg, maximum a piaci érték;

- ajandékba kapott, hagyatékként dtvett, tobbletként fellelt eszkoz8k esetében a piaci érték;

- specidlis elszamolést igényeinek az értékpapirok egyes valtozatai.

b.) Az értékcsokkenés leirdsi modszere

- a tervezett értékcsokkenési lefrds elszdmoldsdnak alapja az immateridlis javak és a targyi eszkdzék
aktivalasi értéke;

- aktivéls napjaté) egyedileg, évente, a tervezett jefrasl kulcsokat alkalmazva, linearis médon;

- a |akdsszovetkezet a kisérték( egyedi beszerzési, elg&llitasi érték alatti eszkdz értdkét hasznalatbavételkor

egy Bsszegben irja le.
c.) Az értékvesztés elszémoldsa és vissza irdsa
- akkor szédmolunk el, ha az eszkézok konyv szerinti értéke tartdsan (két mérleg-fordulénapon fennéllban) és

jelent&sen (készleteknél 25%-ot meghaladé eltérés, kéveteléseknél az srbevétel 2%-a)} magasabb, mint a
vizsgélt eszkdz placi értéke, valamint, ha az eszkbz a tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt,

megrongalédott;

- kedvez§ fordulat esetén djraériékelés mellett az értékvesztés visszairdsa is lehetséges a kényv szerinti
érték osszegéig.

d.) A valutds és devizds eszkdzbk és kételezettségek értékelése

- a vasérolt valutat és devizat a ténylegesen fizetett fori ntdsszeghen kel dlioményba venni;

a kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kdvetelések és kételezettségek dllomanyba vétele az MNB kézéparfolyama
alapjn torténik;

- a mérlegfordulé napjdn meglévé valuta- és devizakészletek kovetelések, befektetett pénzeszkdzok,
értékpapirok - és kitelezettségek értdkelése az MNB 3ltal, a mérlegforduld napjara meghirdetett
kizéparfolyamon idriénik, és ha az Bsszesitett arfolyam eltérések (veszteségek és nyereségek) dsszege
meghaladja a szémviteli politikdban jelentsnek itélt hatart, akkor az arfolyamveszteségeket, illetve

arfolyamnyereségeket el kell szamolni.

4. Az aktiv &s passziv iddbeli elhatdroldsok kore

a.) Aktiv id8beli elhatarolasok

- Bevételek, melyek a mérleggel lezart id8szakra vonatkoznak, de csak a mérlegfordulé napja utdn
esedékesek

- kaltségek, réforditdsok, melyek a mérlegforduld napjst kévetd idészakra szamolhaték el;

- a véglegesen atvallalt, de a mérlegfordulé napjdig pénzigyileg nem rendezett tartozés-atvallalds ésszege;

- tdbbletkstelezettsdgek (pl. valttartozds kamata) miatii dsszegek.

b.) Passziv id6beli elhatarolésok

- Bevételek, melyek a mériegforduld eléit befolytak, de a kdvetkezd év bevételét képezik;

- kéltségek, raforditasok, melyek a mérleggel lezart évet terhelik, de csak a mérleg fordulénapja utén
meriilnek fel;

- a mérleggel lezart évhez kapcsolodd prémiumok, jutalmak és azok jarulékai;

- a mériegforduld napja és a mériegkészités napja k626t ismertté valt, lezdrt évet terheld kitelezettségek;

koltségek, raforditdsok ellentételezésére kapott tamogatasok koltséggel, rafordftassal még nem

ellentételezett Hsszege;
rendkiviili bevételként elszamolt halasztott bevételek.




1. Specifikus rész a mérleghez kapcsoléddan

11/1 A befektetett eszkdzdk értékének alakulasa
A befektetett eszkézok brutté értékének, halmozott értékesikkendsének, valamint netté értékének

mérlegsoronkénti alakulasét az 1. sz mellékletben kozreadott tukér szemléiteti.

A beszamolasi idBszakban tirgyl eszkdz beszerzés nem voit.

Az év végén be nem fejezett beruhézas értéke O Ft
Az immateridlis javak és a targyi eszkdzdk elszdmalit terv szerinti értékcsokkenésének elszamolasa a

szamviteli politikaban rogzitett elvek és mértékek szerint tértént.
A befektetett eszkdzok terilletén értékhelyesbitést nem szdmoltunk el.

11/2 Pénzeszkdzok bemutatisa
A pénzeszkozok mérlegfordulénapi értékét a 2. szamu melléklet mutatja.

11/3 K8vetelések és kotelezettségek bemutatdsa
A kovetelések és kdtelezettségek bsszetételét az azokrél felvett leltdr tartalmazza, amely a jelen kiegészitd

melléklet 3. szam mellékletében taldthato.
Az éves eredménybdl, illetve az eredménytartalékbél osztalék nem kerill sem kifizetésre, sem

meghatarozasra.

11/4 A céhtartalékok bemutatdsa
A beszaémoldsi iddszakban nem képeztiink céltartalékokat.

11/5 A sajat téke alakulasa
A sajat toke alakuldsat az 4. szam( melléklet mutatja be. A tulajdonosok a jegyzett t8két teljes mértékben a

szévetkezet rendelkezésére bocsatottak.

11/6 Az idSbeli elhatsrolssok bemutatésa ‘
A passziv id8beli elhataroldsok jellegét és értékét az 5. szamu melléklet tartalmazza, aktfv idGbeli

elhatsrols a beszamolasi iddszakban nem volt.
A passziv IdSbeli elhatdrolasok tartalmazzak a 2024-es beszdmolo javitdsa miatt képzett elhatérolasokat is.

11/7 A pénziigyl vagyoni helyzet bemutatisa
A pénziigyi, vagyoni helyzetet jellemz8 mutatékat a 6. szamt melléklet tartalmazza.



I, Specifikus rész az eredmény-kimutatashoz kapcsoldddan

eFt
S.s Tétel megnevezése Alap tev. vallalkozasi tev. Osszesen 2024. évet
2 érint6
N helyesbités
1 |1 Ertékesftés hetté 182 960 3758 186 718 -136
drbevétele B
2 |2 Aktivalt sajét 0 0 0
teljesftmények
3 | 3. Egyéb bevételek 7 833 1 7 833
4 | 4. Pénzigyi  miveletek 253 0 253
bevételel
5 | A, Osszes bevétel 191 046 3758 194 804 -136
6 | 5. Anyagjellegli raforditasok 128 874 0 128 874 -83
7 |6 Személyi jellegil 7739 0 7739
raforditisok
8 | 7. Ertékesdkkenési lelrds 762 0 762
9 | 8.Egyéb raforditdsok 375 0 375
10 | 9. Pénzligyi miveletek 374 b} 374
réforditdsai
11 | B. Osszes rafordités 138 124 0 138 124 -83
12 | C. Addzés elétti eredmény 52922 3758 56 680 -53
13 | 10. Adofizetési kdtelezettség 0 0 0
14 | D. Targyévi eredmény 52 922 3758 56 680 -53 |

A lakidsszovetkezet a kuldottgyGlésen p6tbefizetést nem ir el§, az addzott eredményt az

Eredménytartalékba helyezi.

IV. A 2024.évi beszimold helyesbitése
A 2024. évi beszdamolé Javitdsa érdekében az idei évi beszamolé kizépsé sordt kell haszndinunk,

a viltozdsokat a passziv idGbeli elhatdroldsokon vezetjiik dt.
A valtozasokat és a kozépsd oszlop tartalmata 7. szdmu mellékiet tartalmazza.



V. Tajékoztatd rész

V/1 A targyévi munkavéllaléi I6tszém, bér személyi jellegl kifizetések bemutatasa

Az 4tlagos statisztikai |étszédm: 516
ebbdl: fizikai 514

szellemi ofé
Vezetd tisztségviseld, Felligyeld Bizottsag 3f6

V/2 A vezetd tisztségviselSk jogviszonya, a beszdmolasl id6szakban felvett jdranddsédgénak, folyositott

elslegeknek bemutatdsa
A Fellgyel§ Bizottsdg felvett jAranddsaga a kildottgyGlés &ltal jévahagyott tiszteletdij, amely havi

rendszerességgel keriil szémfejtésre. A Fellgyels Bizottség feladatat meghizési jogviszonyban l3tja el.
A Feliigyel Bizottsdg tagjainak térgyévben kifizetett tiszteletdij: 3.388.224,- Ft
Uzleti év utén jaré javadalmazés: 0,- Ft
A vezet6 tisztségviselSknek adott elleg Osszege: 0,-Ft

V/3 A mérlegben meg nem jelend kotelezettségekrd!
A beszamolésl id8szakban nem keletkezett olyan kistelezettség, amely a kényvekbe nem keriilt bele, viszont

a beszamol6, illetve a szévetkezet gazdasdgl helyzetének a megftélése szempontjabdi jelentdséggel birna.

Budapest, 2026. 06. 23.

Képviseletre jogosult személy alélrésa



1. szdmu meltékdet

Befektetett eszkdzdk
a Véralja Viziviros Lakdsszévetkezet 2025. évi baszamoldjihoz 2025.12.31
Brutts érték Ertékesokkens
L I v puttd — - "T T gae | 2026 |zr6netts | Méregben
szim g Vit Névekedds | CsBkkends | Atvezetés ro Vi | Navekedés | Csskkends | Atvezetss helyesbftés |  érték aFt
eg_yenleg egyenleg | epyenleg egyenleg
1 ""'?:vt::é'is 980 046 o 0 o| ssoo4s| 980046 0 0 o| 980046 o o 0
12 ingatisnok | 34754717 0 0 o| 34754717|18999937| 695100 0 0|19 695037 o|15059680| 15060
Uzeml
14 1990011 0 0 ol 1sso0i1| 1922828) 6v1se 0 0| 1990011 o 0 0
berendezések
16 | Beruhdzasok 0 o 0 0 0 ) 0 0 o o 0 0 0
Befektetett
17 pénciigyi | 64636222| 15683673 ) 0| 80319895 0 0 0| 0 o| -7675000|72644895| 72645
eszkbz8k | )
Mind3 10236099 15683673 ) 0] 118044 669| 21902 806| __ 762 288 0| 0|22 665094] -7675000|87 704575| 87705




2. szdmU melléklet

:.'“,, e Pénzeszkizok Ieltéra
a Vara Ija Vuzwaros Lakésszovetkezet 2025. évi besz4 molojéhoz
’ Fokonyvl t-'," Tétel megnevezese Forint tsszeg
-+ §2am .
381|Pénztdar - -a'.~-,_f"‘.~ .0
"~38401 | Uzemeltetési szémla Lovas it 35-36..- 355819
38402 | Uzemeltetési szémla Lovas (0t 30, -~ 7330998
38403 | {izemeltetési szémla Logodi utca 44/8,C,D 4943279
" 38404 |Dzemeltetési szamla Logodli utca 22-24. - . 732 707
- 38405 |0zemeltetési szénila Logodi utca 19. 443 355
38406 |{Jzemeltetési szdrpla Gyorskocsi utca 12. i 1697871
38407 | Gzemeltetési szimla Csapldros utca 7-15/8 T 1229348
..38408 | Uzemeltetési szamla Csapliros utca 7-15/A 719524
38409 |Uzemeltetési szamia Attila it 13. 1 989 719
38410 |Uzemeltetési szamlia Logodi utca 23. 3 681 089
*38411|Uzemeltetési szdmla Varsényi . utca 26-34. 3089 262
38412 |Uzemeltetési szdmla Varsanyi 1. utca 10. 2 881 556
38413 |Uzemeltetési szamla Toldy F. utca 64. 3285 533
38414 |Uzemeltetési szdmla Toidy F. utca 54-58. 10 218 092
38415 | Uzemeltetési szdmla Kbzpont = 3 415 368
38416 [{Jzemeltetési szdmla Varsényi |. utca 14-16. "1 954 046
" 38501 |Feldjitasi szémla Lovas Ut 35-36." . ' 451938
38502 |Fel(jitdsi szamla Lovas Gt 30. 3 315 904
38503 |Felujitasi szdmla Logodi utca 44/8,C,D 15118 220
38504 |Feldjitdsi szdmla Logodi utca 23. 11 682 604
38505 |Feltjitdsi szamla Logodi utca 22-24. 9 552 767
38506 | Feldjit4si szdmla Logodi utca 19. 2210113
.38507 | Feltjitasi szémla Gyorskocsi utca 12. + 3632121
38508 Feldjitdsi szdlia Csaplaros Utea 7-15/B  * 1'197 163,
:38500 |Felujftasi szémla €saplarbs ufca 7-15/A 869 496
38510 |Felujitasi szdmla Attila utcd-13. 21414 908.
" 38511 [Feldjitasi szamla Varsamy I. utca 26-34. - 2Q,801 439°
38512 [Feldjités szaria Varsanyi . ytca 14-16, ‘4288 233
- 38513 |Feldjitasi szdmia Varsany |. utca 10. 1566 403
38514 |Feldjitési $zamla Toldy F. utca 64. 7349105 |-
38515 (Felujitdsi szamla Toldy F. utca 54-58. 11 469 600
38516 [Raiffeisen .~ . 9733
38601 | Lekbtott betét Toldy F utca 64. 6122 156
* - 88602 |Lekbtott betét-Logodi utca 23. 8 028 070
38603 |Lekotott betdt Attila gt 13. 2 005246
. 3868 |Atvezetések (e 1017628
38 |Osszesen 157 041-:947-
. |Mérlegben e Ft 157 042

e

v
v
>~

tore



3. szam( melléklet

Kovetelések leltara
a Véralja Vizivéros Lakédsszovetkezet 2025. évi beszdmoldjahoz
Fﬁsi:c;::w Tétel megnevezése Forint Osszeg
31|Tulajdonosokkal, bériSkkel szembeni kbvetelések 36130713
35 |ElSlegek, kaucidk 253 846
36 |Egyéb kivetelések 6614134
46 |Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 7 8870051
“Bsszesen 51868 744
Mérlegben e Ft 51 869
cbbl 2024. évi beszdmold helyesbitése e Ft
- 36 |Egyéb kiveteldsek 5840
46 |Egyéb rovid lejdroti kitelezettség T 8797
Kotelezettségek leltra
a Véralja Vizivéros Lakdsszovetkezet 2025. évi beszdmoldjahoz
Hatrasorolt kételezettségek
Fﬁskz‘;r;w' Tétel megnevezése Forint Osszeg
_asszesen 0
Mérlegben e Ft 0
Hossza lejaratii kbtelezettségek
Fokonyvi Tétel megnevezése Forint Gsszeg
szam
45102 |Hitel Logodi utca 23 2735736
45103 | Hitel Gyorskocsi utca 12. 3009154
Osszesen 5 744 890
Mérlegﬁn e Ft 5745
Rovid lejaratu kotelezettségek
Fékonyvi . .
s75m Tétel megnevezése Forint dsszeg
451 |Kdlcsdnok, hitelek 2482 288
452-455 |Széllitdk, ismeretlen hefizetések 9173899
47 |RGvid lejarata kble_lezettségﬁ 1904 298
Osszesen 13 560 485
Mérlegben e Ft 13 560




4. szamu melléklet

Sajat tdke alakulasa
a Véralja Vizivéros Lakasszovetkezet 2025. évi beszdmoldjihoz eft
. : ebb6l 2024 évi
T8keelem Nyitas Novekedés | Cstkkenés | Atkonyvelés helyeshités Zards
Jegyzett toke 74 800 74 800
Eredménytartalék 216 456 -83 620 132 833
Lekotott tartalék
Ertékelési tartalék
Targyévi eredmény
|alaptevékenység -88 008 59 937 88 008 -53| 59937
Térgyévi eredmény
vallalkozdsi tevékenység 4388 3758 4388 3758
[smIAT TOKE 207 636) 63 695 ol 53] 271328




5. szamti mellékiet

Passziv id&beli elhatdrolasok _
a Varalja Vizivéros Lakasszbvetkezet 2025. évi beszdmoléjahoz

Fkonyvi szam Tétel megnevezése Osszeg eFt
T515101 Vizdij 395
T521501 Csatornadij 1249
T515201 Aramdij 493
T515301 Gazdij 1100
7521401 Szemétdij 726

T52908 Kozos képviseleti dij 1483
T5290203 Telefon 9
T5290204 internet 24

T52222 Kapu/sorompd javitdsa 36

T52514 Gondnoki dij 173

T52328 Kazénfiit5i tevékenység 38
15291501 Takaritas 184

T52303 Gézkarbantartds 73

T481 K1701| 2024. beszémolé javitds 7675
T481 K96901| 2024. beszdmold javitds 7015
T364 K482 | 2024. beszamolé javitds 5840
T413 K482 | 2024. beszdmold javitds 53
TAG99 K482 | 2024. beszdmold javitas 8797
T481 14 690

K482 20673

48 egyenieg + tartozik; - kbvetel -5983




6. szami meliéklet

Pénziigyi, vagyoni helyzetet jellemzd mutaték
a Varalja Vizivaros Lakdsszovetkezet 2025. évi beszamoldjahoz
Bézis évre Targy évre
2024.12.31 2025.12.31
Befektetett eszk6z6k aranya=
?efektetett :eszkézék 32,26% 20,57%
Osszes eszkdz

Forgbeszkozok ardnya=
Iioraoeszkoz“ok+akti\_/ id8beli elhatarolasok 67,74% 70,43%
Osszes eszkodz

T6keerfsség {sajit tbke aranya)=

Sajat téke 92,03% 91,47%
Mérleg fdGsszege

Targyévi eredmény aranya a sajét tékéhez
viszonyitva=

r - ] -
Ta 'r‘gyévu eredmény -40,27% 23,48%
Sajat téke

Kotelezettségek aranya=

Ko*'teleze"c’li‘segek 4,86% 6,51%
Mérleg f6sszeg

Befektetett eszkozok fedezete=

Saidticke 285,28% 309,36%
Befektetett eszkozok

Forgotke-sajat tdke ardnya=

;—;’f‘ﬁg—f 73,61% 77,00%

Likviditasi mutaté .=

Pénzeszkgzokskbvetelésck 1392,53% 1540,64%
Révid lejarati kételezettségek

Likviditasi mutaté il.=

r 1 . ’
Forgdeszkbzbk ) 1392,53% 1540,64%
Rvid lejaratd kitelezetiségek

EszkGzaranyos jévedelmez&ség=
Adézas elditi eredmény 37.06% 21,47%

Eszkozbk Gsszesen



7. szdmd melléklet

2024. évi helyesbités
a Véralja Viziviros Lakasszovetkezet 2025. évi beszamoléjdhoz
Mérieg
Kozzétett beszamolé 2024 Jelenlegi beszamolé 2024 Fékinyv Eltérés {eredeti-
alapjan jelenlegi)
Befekt eszk 72723 |Befekt eszk 80458 |- 7675
Immat jav - |Immat jav - -
Targyi eszk 15 822 |Targyi eszk 15 822 -
Befek pii-i eszk 56 961 |Befek pii-i eszk 64 636 |- 7 675
Forgé eszk 152 844 |Forgd eszk 147 004 5 840
Kdvetelések 12 204 |Kdvetelések 6364 5 840
pénziigyi eszk 146 640 |pénzigyi eszk 140 640 -
Eszk dsszesen 225 627 |Eszk Osszesen 227 462 |- 1835
Sajat t&ke 207 636 |Sajat téke 207 689 |- 53
Jegyzett i6ke 74 800 |Jegyzett toke 74 800 -
Tokevalt/eredm , 216 456 |T8kevéli/eredm 216 456 -
Térgyévi eredmény alaptev |- 88 008 |Targyévi eredmény alaptev |- 87955 |- 53 |
Targyévi eredm.véllalk 4 388 |Térgyévi eredm.villalk 4388 -
Kotelezettségek 10 976 |Kételezettségek 19773 |- 8797
Hatrasorolt " - |Hétrasorolt -
Hosszu lej kot | - |Hosszii lej kdt 8494
Rovid lej kit 10976 |Révid lej kot 11279
Passziv elhat 7015 |Passziv elhat - 7 015
Forrisok dssz 225 627 |Forrasok ssz 227 462 |- 1835
EEREDMENYKIMUTATAS
Kozzétett beszmold 2024 Jelenlegi heszémo!? 2024 Fgkonyv Elté.rég (ere.d_eti-
alapjan jelénlegi)

Ertékesitett nettd arbev 134 122 |Ertékesitett nettd drbev 134 258 |- 136
Egyéb bevétel 818 |Egyéb bevétel 818 -
Pil-i bevétel ) 25 |Pii-i bevétel 25 -
Osszes bevétel 134 965 |Osszes bevétel 135101 |- 136
Anyag jell raford 207 075 |Anyag jell réford 207 158 |- 8
Szem jell réford 10 486 |Szem jell réford 10486 -
ECS 867 |ECS 867 -
Egyéb réford 157 |Egyéb raford 157 -
pii-i miiv réford - |pli-i miiv réford - -
Osszes raford 218 585 |Osszes riford 218 668 |- 83
Addzés el6tti eredm - 83620 |Addzés elbtti eredm - 83567 |- 53




VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
H-1012 Budapest, Logodi utca 19.

Varalja-Vizivaros Lakéasszovetkezet iigyvezet6 elndokének beszdmoldja

Tisztelt Kiildottek!

A 2025-6s évben a Véralja-Vizivaros Lakasszdvetkezet életében a stabil gazdalkodas
megteremtésére fektettiik a hangsulyt.

1. Az alapok megteremtése:

Munkank elsé szakaszaban — kiilénésen 2024 juniusatol kezdddben — egy rendkiviil intenziv stabilizacids
folyamatot végeztiink el. Gyakorlatilag az elmult évtizedek hianyos vagy nehezen kovethetd
nyilvantartasait és koltségvetési struktarait tettiik rendbe.

2. Egyedi fokusz és uj koltségvetési struktira

Az elmult év soran elértiik, hogy ne csak globalisan lassuk a szdvetkezetet, hanem minden egyes €piilet
egyedi problémait és miiszaki sajatossagait is megismerjiikk. Ehhez igazodva alkottuk meg az uj, 4tlathato
koltségvetési rendszert, melynek f6 pillérei:

e Egyszeriiség: A koribbi nehezen 4tlathaté rendszer, helyett mindenki szdméra ellendrizhetd
strukturat vezettiink be.
Hatékonys4g: A tulajdonosi igényekhez igazodva racionalizaltuk a kiaddsokat.
Eredményesség: A 2025-6s év mar a sikeres gazdélkodés éve volt, melynek eredményei a 2025.
évi beszamoldkban szamszerlien is visszaigazolast nyernek.

3. K6zép- és hossziitava stabilitas
Szakmailag olyan rendszert allitottunk fel, amelyre barmelyik épiiletiink nyugodtan alapozhat:

e A részkozgylilések keretében egyedileg meghataroztuk a karbantartési és feldjitasi litemterveket.
e FEgyedi igények szerint a hosszabbtdva felijitisok meghatirozésa, azok finanszirozasanak
elokészitése

Tisztaban vagyunk vele, hogy a valtozasok és az 1j adminisztracios rendszer kialakitdsa nem minden
tulajdonos szdmara volt népszerii. Fontos volt kialakitani a gazdélkodasban a fenntarthatdsagot ¢s az
4tlathaté miiksdést. A kovetkezokben Osszefoglalasra keriil a 2025. évvel kapesolatos szamszaki kimutatas,
ami bemutatja a 2024. évhez képesti eredmény ndvekedését. Illetve a 2025. mérleg-eredménykimutatas
tartalmazza a cégbirésag részére mar benytjtott 2024. évi mérleg és eredmény kimutatasban végrehajtott
pontositasokat, €s ezek leirasat.



VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
H-1012 Budapest, Logodi utca 19.

A Lakasszovetkezet gazdalkodasa a 2025 évi mérleg fébb adatain

ak tiikrében.

Adatok kzer Ft-ban.

. Elj26 éviek)
Ssz. |A tétel megnevezése Elz6 év helyesbités Targyév
1.| A Befektetett eszkbzok 72783 7675 87705
2. L. Immateridls javak 0 0 0
3. Il. Targyi eszkdz8k 15822 0 15 060
4. 1ll. Befektetett pénzigyi eszkdzdk 56961 -7675 72645
5. 1V, Befejezetlen beruhazdsok [¢] 0 0
6.| B.Forgdeszkdztk 152844 5840 208911
& I. Készletek 0 o 0
8. 11. Kdvetelések 12204 5840 51869
9. 1II, Ertékpapirok 0 0 o]
10. IV. Pénzeszkdzok 140640 o] 157 042
11.| C. Aktiv idSbeli ehatdrotdsok 0 0 o
12. | ESZKOZOK (AKTIVAK) 225627 -1835 296 616
13.| D. Sajattoke 207636 -53 27N 32§_
14 1. Indulé t8ke/ Jegyzett tGke 74800 0 74 800
15. 1. T8kevaltozas/Eredménytartalék 216456 0 132 SE
16. 111, Lekdtétt tartalék 0 0 0
17. IV. Ertékelési tartalék 0 0 0
18. V. Térgyévi eredmény alaptevékenységhdi -88008 -53 59 937
19. V. Térgyévi eredmény véllalkozési tevékenységbdl 4388 0 3758
20.| E.Céltartalékok 0 1} [s]
21.| F.Kodtelezettségek 10976 -8797 19 305
22. 1. Hatrasorolt kbtelezettségek 0 0 0]
23. 11. Hoss i lejératd kitelezettségek 0 0 5745
24, 111, Rovid lejarata kitelezettségek 10976 -8797 13 560 |
25.| G.Passzivid8beli elhataroldsok 7015 7015 5983
26. | FORRASOK {PASSZIVAK) 225627 -1835 296 616
Adatok Ezer Ft-ban.
Eld26 év El524 év{ek) helyeshités Targyév
Ssz2. |A tétel megnevezése Alaptev. Vall.tev. Osszes Alaptev. | Vill.tev. | Osszes Alaptev, vilitev. | Gsszes
1| 1. Enékesités netto & 129734 4388 134122 -136 o] -136] 182960 3758 188718
| 2| 2 Aktivan sojst rejest értéke o o [ [ ol u o] ol o
3.| 3.Egybbevételek 218 [ 818 o] o o 14848 0 14 848
4.| 4. Penziigyi miveletek bevételei 25 o 25 o) o [ 253 o] 253
5. | A. Gsszes bevétel 130 577 4388| 134965 136 o -13s] 193061 3yse| 201819
6] 5. jelegi 207 075 o| 207075 -83| o] 3] 128874 o] 128878
7.| & Szemdyijeteqd 10485 0 10 486 0 [ o 7739 o] 7738
8| 7.& i leids 867 [ 887 of o] 0 752 0 762
9.| 8Egyéd 157 0 157 o ol 0| 375 o 375
10. | 9. Pénziigyi miiveletek ratorditésal [ [ 0 o o 0 374 0| 374
11, | B. Baszes riforditas 218585 o] 21as8s -83| [ -83] 138124 o] 138128
12. |C. Adéz4s elitti eredmény -88 008 4388 | -83620 53| ] -53 60937| 3758 63895
13, |10. Addfizetési kitelezettség [ o [ o o o 0 [ 0
14. | D. Targyévieredmény -58 008 a388| -83620 53] [ -53 58 937 3758 | 63695

A 2024. évi beszamolé eredménykimutatishoz kapcsolddo javitasa 136 eFt 2024. évi arbevétel

novekedést és 83 eFt anyagjellegii rafordits novekedést eredményezett, ezek eredménymddosito hatdsa

53eFt novekedés volt 2024, évre vonatkozoéan.

A 2024. évi beszamolo mérleghez kapesol6dé modositasa érinti a befektetett pénziigyi eszkdzok

k6zott a Fundamenta megtakaritasokat, mely 7.675 eFt-tal novekedett. A kovetelések 5sszege 5.840 eFt-tal

csokkent, igy az Eszk6zok Osszesen 1.835 eFt-tal nottek.

2



VARALJA-VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET
H-1012 Budapest, Logodi utca 19.

A sajat téke targyévi eredménye a el6z6ekben ismertetett 53 eFt novekményt tartalmazza. A hosszi
lejaratd kotelezettségek 8.494 e Ft novekedése a Logodi utca 23 és Gyorskocsi utca 12 szdvetkezeti
tarsashazak 1 éven tali hitelének tketdrlesztése, rovid lejarati ktelezettségekben a 303 eFt ndvekedés,
igy a kotelezettségek teljes novekedése 2024 évre 8.797 eFt. A passziv id6beli elhatarolasok értéke 7.015
eFt-tal csokkent, igy a Forrasok az Eszkdzokkel egyezben 1.835 eFt-tal ndttek 2024 évre vonatkozoan.

A bevételek vonatkozasban, mint ahogy a tablazatbol is latszik 52.596,- forinttal t6bb érkezett be
a bevételi oldalon. A targyévi eredmény 63.695,- forint. Ennek készonhetden a Viralja Vizivaros
Szdvetkezet gazdalkodasa 2025. évi pénziigy évet tekintve nyereséges volt. Ezért az idei évi nyereség az
eredménytartalékba keriil. A 2024. évhez képest a személyi jellegii kifizetések 25 szazalékkal

csOkkentek.

Arezsicsokkentés vonatkozasaban a villamosenergia szolgaltatas és foldgaz egyetemes szolgaltatas

vonatkozasaban Magyarorszag korméanya az atlagfogyasztasig rezsicsokkentett dij alkalmazasit irta elS.
Vizkézmiu-szolgaltatds és Vizkdzmii-szennyviz-szolgaltatis esetében
a 2025. évben az Gsszes megtakaritas 513 131,-Ft.
Az Osszes megtakaritas 2013. évtdl 10 632 227,-Ft.
Hulladékgazdalkodasi kozszolgiltatds esetében a 2025. évben az dsszes megtakaritas 1.275.286,- Ft.
Az Osszes megtakaritas 2013. évtol 15.472.087,-Ft.

A 2025. évben a kovetkezd nagyobb kiadasokat eszkozolték az épiiletek, Attila ut 13 lififeldjitas
Csaplaros utca 7-15B gézvezeték feltjitas 5.653.728,- forint,

VVL Tarsashazak 2025. év

Bevételek és kiadasok Gsszesitéje

Bevétel Kiadds | Egyenleg
1 VVL Attila ut 13. 9.859.263 Ft 15.138.462 Ft -5.279.199 Ft
2 VVL Csapléros t 7-15/A(15) 4.044.260 Ft 3.094.343 Ft 949.917 Ft
3 VVL Csaplaros t 7-15/B(7) 4.149.591 Ft 3.282.923 Ft 866.608 Ft
4 VVL Gyorskocsi utca 12. 5.940.500 Ft 3.230.286 Ft 2.76.214 Ft
5 VVL Logodi utca 19. 6.937.672 Ft 6.626.656 Ft 311.016 Ft
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. Tarsashaz Bevétel Kiadas Egyenleg

6 VVL Logodi utca 22-24. 11.603.773 Ft 14.544.595 Ft -2.940.822 Ft
7 VVL Logodi utca 23. 20.383.719 Ft 11.295.447 Ft 9.088.272 Ft
8 VVL Logodi ;ltca 44/BCD 23.904.064 Ft 24.905.743 Ft -_1 .001.679 Ft
9 VVL Lovas 1t 30. : o E@ Ft 3.061.126 Ft 8.870.741 Ft
10 | VVL Lovas ut 35.-36. 4.664.373 Ft 5.344.056 Ft -679.683 Ft
11 VVL Toldy Fer;c utca 54-58. 1 13.542.671 Ft 8.469.089 Ft . 5.073.582 Ft
12 | VVL Toldy Ferenc utca 64. 15.297.841 Ft 11.291.034 Ft 4.006.807 Ft
13 | VVL Varsanyi Irén utca 10. 4.597.041 Ft 2.452.718 Ft 2.144323 Ft |
1; H VVL Varsanyi Irén utca 14-16. ;.6—95—63TFt_ . ;;40—36; Ft 255.272 Ft
15 VVL Varsanyi Irén ntca 26-34. 21.707.033 Ft 13.793.402 Ft 7.913.631 Ft
!
OSSZESEN 166.259.303 Ft 133.970.243 Ft 32.289.060 Ft

Az épiiletenkénti pénzforgalmakbél lathato, hogy alapvetSen a hozzijarulasi koltségek fedezték a
kiad4sokat. Amelyik épiiletnél nem fedezte a fenntartasi koltség a kiaddsokat mar korrigalasra keriilt a

fenntartasi koltség mértéke.

A 2026. évi gazdalkodasi terv

A Viralja Vizivéros Lakasszovetkezet miikddésébol fakadéan az épiiletek fenntartisi kdltségeit
részkdzgyiilés keretében hatarozzdk meg a tulajdonosok. Itt dontik el, hogy milyen mértékii fenntartasi
koltséggel iizemelnek az adott évben. Képeznek-¢ felujitasi alapot és ha igen milyen mértéki feldjitasi
alapot, és hogy a beruhdzasok finanszirozasat célbefizetéssel, vagy egyéb finanszirozassal teljesitik. Ezert
a fenntartasi koltségek vonatkozasaban a kiildottgytlés tudomdsul veszi a megszavazott fenntartasi

koltségeket.

Ebben a napirendi pontban keriil meghatérozasra a szovetkezeti és a nem szévetkezeti dij mértéke
is. A Véralja Vizivaros Lakéasszovetkezet kozponti koltségvetésének koltségvetési terve a csatolt

dokumentumban beterjesztésre keriilt.
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A szovetkezeti hozzajarulas mértéke tovabbra is 72,- forint négyzetméterenként a nem szdvetkezeti

hozzajarulas mértéke 101, forint négyzetméterenként valtozatianul.
Pénziigyi keretek és 2026-os dijtételek

A legtsbb épiiletnél a kozgylilések dijemelésr6l dontottek az iizemeltetési biztonsag fenntartasa

érdekében. A szévetkezeti hozzajarulés egységesen 72Ft/m?2 a tagoknak és 101 Ft/m2 a nem tagoknak.
Kiemelt miiszaki és beruhazasi tervek 2026 év

o Liftfelajitasok:

o Logodi utca 22-24.: Jovahagytak a 24-es szamu épiilet liftjének teljes feljitasat 11 936
027 Ft/lift értékben. A forrast lejart Fundamenta megtakaritasok (7,8 millié Ft) és dnerd
biztositja.

o Logodi utca 19.: A tulajdonosok elutasitottak a fclajénlott liftmodernizaciot.
o Elektromos és gépészeti munkak:

o Toldy Ferenc u. 64. Elet- és tlizveszély elharitdsa miatt elrendelték a fdeloszté és a
fovezeték halozat teljes cseréjét.

o Logodi utca 44/B, C, D: Jovahagytak a K3-as és K8-as gyiijtokémények kondenzacios
rendszeriivé alakitasat, melynek kéltségét az érintett lakastulajdonosok viselik.

o Logodi utca 19.: 1 232 225 Ft-ot koltenck a villamos szekrémy felijitisara a
megtakaritasi szamlarél.

o Esztétikai és egyéb felujitasok:

o Logodi utca 44/B, C, D: Megrendelték a 1épcs6hazak teljes korti esztétikai fel(yitasat es
tisztasagi festését.

o Toldy Ferenc u. 54-58.: 60 napon beliil elvégeztetik a tetéfelujitishoz sziikséges szakértdi
vizsgilatot (1 millié Ft keret).

o Csapldros ut 7-15/B: Célbefizetésbol (153 660 Ft) ujitjak fel a kiils6 kerités fa elemeit.

o Varsanyi Irén u. 10.: 150 000 Ft-ot terveztek be tetGjavitasra.

Stratégiai és gazdalkodasi dontések

o TFiitéselszamolasi reform: A Logodi utca 23. épiiletben a fiitési koltségek felosztasat alapteriilet
helyett 1égkobméter (térfogat) alapra helyezték 4t, figyelembe véve a polgari lakasok nagy
belmagassagat. A gazfogyasztas 70%-at fiitési, 30%-at melegviz-clallitasi koltségre bontjak.

e Veszélyelharitis: Az Attila it 13. esetében 500 000 Ft-ot kiilonitettek el a szomszédos (Varalja u.
47.) omlasveszélyes tlizfala miatti jogi és hatdsagi 1épésekre.

o Kivalasi szandék: A Logodi utca 19. tulajdonosi kdz6ssége egyhangulag kifejezte szandékat a
lakasszovetkezetbdl valo kivalasra.

o Hiteltorlesztés: A Gyorskocsi utca 12. elsédleges pénziigyi célja a fennallé Fundamenta hitel
torlesztése, melyre 1 356 288 Ft-ot iranyoztak el6 2026-ra.
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e Adminisztrativ valtozdsok: Tbb épiiletben 1j kiildotteket valasztottak (pl. Baldsy Pétert a Toldy
64-ben és Kéri Laszlot a Logodi 23-ban ). A Varsanyi Irén u. 14-16. lakéi pedig kérték, hogy a
kozgyiilési anyagokat a jovoben papir alapon is kapjak meg.

A Viralja Vizivaros Lakészdvetkezet 2026. évi dsszesitett gazdalkodasi és miiszaki tervezete az alabbi
fobb stratégiai iranyvonalakat és kereteket rogziti a teljes ingatlanalloméany vonatkozasaban:

1. Pénziigyi stratégia és dijképzés

A 2026-0s évterv elsddleges célja a pénziigyi stabilitas fenntartdsa a névekvo iizemeltetési €s rezsikoltségek

mellett.

o Dijemelések: A szévetkezet szinte minden épiiletében sziikségessé valt a kdzds koliség emelése
(jellemzben marcius-majus kozotti kezdéssel), hogy a bevételek fedezzék a megemelkedett
szolgaltatési arakat.

o [Egységesitett tételek: A kdzponti szdvetkezeti iranyitas egységes hozzajarulasi dijakkal kalkulal
(72 Ft/m? tagoknak, 101 Ft/m*> nem tagoknak), valamint egységesitette a hiteles vizéraval
rendelkezd albetétek technikai vizdijat (300 Ft/ho).

o Koltségvetési egyensiily: A tervezetek minden épiiletnél bevételi-kiadési egyenstilyra térekednek,
a tartalékképzést pedig a felujitasi alapok (atlagosan 50-200 Ft/m?) biztositjak.
2. Kiemelt miiszaki és felijitasi prioritisok
A 2026-0s év jelentds miiszaki modernizéacios hullamot vetit elére, amely harom f6 teriiletre fokuszal:
o Biztonsagtechnikai felajitasok: TSbb épiiletben (pl. Toldy F. u. 64.) halaszthatatlan az el6regedett

elektromos f6vezeték-halozat és a foelosztok cseréje az aramiités- és tiizveszély elharitasa
érdekében.

e Liftmodernizacio: A liftes hazaknal kozponti kérdés a felvondk teljes korli rekonstrukcioja (pl.
Logodi u. 22-24.), ahol a biztonsagos és lizembiztos miikddés mar csak jelentds t6keinjekcioval
tarthato fenn.

o Energiahatékonysag és gépészet: Megkezdddik a gyiijtokémények kondenzaciés rendszeriive
alakitasa (Logodi u. 44/B-D), valamint t6bb helyen tetdallapot-felmérés és szakért6i vizsgalat el6zi
meg a tervezett tetéfeltjitdsokat.

3. Uzemeltetés és karbantartas

1. Szolgaltatisok optimalizdlasa: A takaritasi, gondnoki és kertgondozasi dijakat a piaci arakhoz
igazitva tervezték be, t5bb helyen 6j vallalkozok bevonasaval a mindség javitasa érdekében.

2. Karelharitas: Kiilon kereteket (pl. 500 000 Ft-os jogi/miiszaki alap) hoztak létre a kdrnyez
ingatlanok (pl. romos tiizfalak) okozta veszélyhelyzetek kezelésére.

4. Hosszi tavii megtakaritisok és hitelkezelés

o Fundamenta-gazdalkodas: 2026 tobb épiilet szaméara is mérfoldkd, mivel augusztusban szamos
lakastakarék-megtakaritds jar le, ami felszabadulé forrast biztosit a nagyobb volumenii
beruhazasokhoz.

o Hitelallomany csokkentése: A korabbi felujitési hitelek torlesztése (pl. Gyorskocsi utca) litemterv
szerint halad, folyamatosan javitva az épiiletek hitelképességét.
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5. Szervezeti és elszamolasi reformok

o Igazsigosabb teherviselés: Megkezd6dott az elszamolasi rendszerek finomhangolasa (pl. fiitésdij-
felosztas légkdbméter alapra helyezése), hogy a dijfizetés jobban tiikrozze a tényleges fogyasztasi
és hasznalati aranyokat.

o Tulajdonosi aktivitas: A kozgyiilések jegyz6konyvei fokozott tulajdonosi részvételt és ellendrzési
igényt mutatnak (pl. szakért6i szemléken valo részvételi szandék, papir alapu tajékoztatas kérése).

Osszegzés: A 2026-0s évterv egy stabil gazdalkodast mutat, amely a kételezé karbantartasokon feliil a
kritikus infrastruktara (liftek, villamos halézat) megujitasara koncentral, mikdzben kigazdalkodja a
megndvekedett inflacids és rezsiterheket.

Tisztelt Kiildottgytlés!

A beszamol6 megvitatdsa utan kérem annak elfogadésat.

Budapest, 2026. 07. 01. - ﬁ
I
Tisztelettel: (/ — 2
Vémann Szabolcs
Vemtek Kft.

iigyvezetd elndk
Varalja Vizivaros Lakésszovetkezet



FELUGYELO BIZOTTSAGI JELENTES

a Viralja Vizivaros Lakdsszovetkezet Felligyel6 Bizottsagatol
a 2025. iizleti évrdl sz6l6 beszdmolo és az addézott eredmény felhasznalaséra
vonatkozé javaslat tirgyaban, a 2024. iizleti évre iranyulé egyes médositasokkal

1. Bevezetés

A Viralja Vizivéaros Lakéasszovetkezet (székhely: 1012 Budapest, Logodi utca 19., cégjegyzékszam: 01-02-
052432, addszam: 10098907-1-41, a tovabbiakban: Szovetkezet) Feliigyelé6 Bizottsiga a Polgari
Torvénykdnyv, a Lakéasszovetkezetekrdl sz6lo 2004. évi CXV. sz. torvény, tovabbd a Szovetkezet
Alapszabélya és Szervezeti és Miikddési Szabalyzata alapjan elvégezte a Szovetkezet 2025. naptdri évre
vonatkozé szamviteli torvény szerinti beszdmoldjanak, valamint az adézott eredmény felhasznalasira
vonatkozé ligyvezetdi javaslatnak a vizsgalatat a 2024-es iizleti évre vonatkoz6 kitekintéssel.

A Feliigyeld Bizottsag a vizsgalt id6szakban, 2025. december 31-ig az alabbi 6sszetételben mikodott:
o dr. Hauptmann Irma, a Felligyel$ Bizottsag elndke,
o Angyal Pal, a Feliigyel6 Bizottsag tagja,
o Walton Imre, a Feliigyelo Bizottsag tagja.

Ugyan a Szovetkezet ligyvezetd elndkének szobeli tajékoztatasa szerint a testiilet mandatumaét 2026. marcius
31-ig meghosszabbitotta, a fenti 8sszetételli Feliigyelé Bizottsagnak nem volt lehetdsége a 2025. évet lezard
iizleti dokumentumokat megvizsgilni tekintettel arra a tényre, hogy azok 2026. marcius 31-ét kdvetden
késziiltek el.

A Feliigyel6 Bizottsag 2026. majus 26-t6l az alabbi dsszetételben miikodik, és készitette el ezt a jelentést:
o dr. Horvath Tibor, a Feliigyel6 Bizottsag elndke,
o Mercsek Laszlo Gyulané, a Feliigyel6 Bizottsag tagja,
o Dani Péter, a Feliigyel6 Bizottsag tagja.

A testiilet a 2025. évi tizleti évet lezard beszamolo altal érintett kérdésekben atfogo vizsgalatot folytatott le,
amely a feltart ellentmondasok és hibak kovetkezményeként végiil a 2024-es évre is kiterjedt, egyébként pedig
a bizottsag a sajit programja alapjan, minden honapra eléiranyzott egy-egy célvizsglat lefolytatasaval végzi
a munkajét. Ezen tilmenden az 4j tagok mindegyike elkotelezett amellett, hogy a Szévetkezet miikddésével
osszefliggésben - folyamatba épitett ellendrzés gyanant - proaktiv médon, a kelld idében konstruktiv
javaslatokat fogalmazzon meg a  problémék megel6zése érdekében mind az ligyvezetés, mind pedig a
kiildottgyiilés és az egyes lakokozosségek felé. Jelen helyzetben a bizottsag a Szovetkezet jogi €s pénziigyi
stabilitasanak megteremtését, annak elsegitését tekinti elsGdleges feladatinak, ezt kévetden azonban mar a
miiszaki és iizemeltetési ligyekre kivan fokuszalni.

2. A vizsgalat médszere és alapja

A Feliigyelé Bizottsag a feladatait az iigyvezetéstdl kapott eseti tajékoztatsok, a Szovetkezet konyvelési és
analitikus nyilvantartdsai, valamint a megismert beszamolasi dokumentumok és kézhez kapott szerzodések
alapjan latta el, a 2024. iizleti évig terjedd kitekintéssel. A testiilet az ellenérzés sordn megvizsgalta a mérleget,
az eredménykimutatast és a kiegészité mellékletet.

A testiilet a Szovetkezet iigyvezetd elndkével és Paraszthyné Bernat Eszter konyveldvel egyiittmikodve,
folyamatos konzultaciok eredményeként, az ligyvezetés altal az eldbbiekben hivatkozott dokumentumokon
talmenden rendelkezésére bocsatott szerzddések és egyéb dokumentumok ¢€s az e-HAZ-ban elektronikus
formaban nyilvéntartott adatok alapjan, hosszas ellendrzést kovetden alakitotta ki a véleményét.



A jelentés elkészitéséhez a Feliigyeld Bizottsag az alabbi, a 2025. iizleti évet érint6 szerzédéseket kérte
rendelkezésre bocsatani az ligyvezetéstol:

e 4ltalanos jellegii szerzGdések, azaz pl. a jogi feladatok ellatdsat, a honlap kezelését stb. célzd
szerzGdéseket (az ingatlankezelés targykorébe esd, az egyes lakoegységek gazdalkodasi korébe
tartozo, folyamatos teljesitésii szerz6dések, mint pl. a takaritoi, gondnoki megbizasi szerz6dések nem
képezték az ellenorzés targyat),

e az ingatlankezelés korében a karbantartasi, javitdsi, felujitdsi stb. szerzédések koziil azokat,
amelyeknél az egyosszegii kifizetés értékhatara legalabb egy alkalommal a netto 300 ezer Ft-ot
meghaladta 2025-ben.

A fenti korbe tartozd szerzbdéseket a testiilet elméletileg megkapta, azonban az iigyvezetés a Feliigyeld
Bizottsag tSbbszori kérése ellenére sem volt hajlandé un. teljességi nyilatkozatot alairni arra vonatkozdan,
hogy az 4tadott szerzédések teljes kortiek, azaz azokon kivil nincs olyan kotelezetiségvallalasa a
Szovetkezetnek, amely a megadott fenti kritériumoknak megfelel.

3. A gazdilkodas és a vagyoni helyzet értékelése

A Feliigyel Bizottsag megallapitotta, hogy a Szivetkezet gazdilkoddsa a vizsgalt iizleti években csak a
feltart hibak javitisa utan felelhet majd meg a pénziigyi és szamviteli eléirasoknak, tovabba a
kiildsttgyiilési és részkozgyiilési hatdrozatoknak. Az ligyvezetés a konyvvitel szempontjabol a Szévetkezet
érdekeinek megfelelden, johiszemiien igyekezett eljarni, azonban a pénziigyi, szamviteli el8irdsokat tSbb
esetben megsértette, ezért bizonyos tulajdonosi érdekek sulyosan sériiltek.

a) A vizsgalt beszamolo legfontosabb pénziigyi sarokszimai:

Meérleg (ezer Ft)
Megnevezés 2024 y jﬁitcfzja 2025
Mérleg foosszeg 225 627 -1 835 296 616
Sajat toke 207 636 -53 271 328
Targyévi eredmény alaptevékenységbol -88 008 -53 59 937
Targyévi eredmény vallalkozasi 4 388 0 3758
tevékenységbdl

Eredménykimutatas (ezer Ft)
Megnevezés 2024 kozlg'ze‘l‘(.c?(‘i’ja 2025
Osszes bevétel 134 965 -136 201 819
Osszes raforditas 218 585 -83 138 124
Adozas elotti eredmény - 83 620 -53 63 695
Targyévi eredmény - 83 620 -53 63 695

A hirom oszlopos beszdmolo alkalmazésanak magyarazata:

e A testiilet a vizsgalata soran megdllapitotta, hogy a 2024. évi kozzétett beszamold, valamint a
beszamold adatait alatdmasztd, az e-Haz programban szereplé 2024. évi zaré fokonyvi kivonat
adatai eltérést mutatnak. Az eltérések Ssszegét a szamviteli torvény eldirdsa szerint a tirgyévben
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konyvelni kell, és a helyesbités 5sszegét, amennyiben az meghaladja a torvény altal el6irt hatarértéket,
a targyévi beszamoléban ki kell mutatni egy harmadik oszlop alkalmazisaval (eléz8 év/ek/
helyesbitése).

o Az elézd évet érintd korrekciot a targyévi beszamold kiegészitd mellékletében is szerepeltetni,
valamint indokolni kell.

e Azutdlagos vizsgilat megéllapitotta, hogy a 2025. évi beszamol6 kiegészité melléklete tartalmazza
a korrekcio sszegét, de a korrekcié indoklasara mar nincs lehetdség, ugyanis ehhez sziikség lenne a
2024. évi kozzétett beszamoldt alatamaszté eredeti fokonyvi kivonatra, ami sajnos nem all
rendelkezésre, és ez a tény komoly nehézséget okozott a testiilet szamara az ellendrzés lefolytatasaban.

b) A Feliigyelé Bizottsag altal feltart, foleg rendszerszintii problémak, a testiilet javaslatai a jovore
nézve

Az ellenérzésiink soran megallapitast nyert az aldbbiakban felsorolt az e-Haz nyilvantartasi rendszer kettos
kényvvitel programjaval kapcsolatos probléma:

o A kettds konyvviteli rendszer az évzarast kovetéen nem tiltja le a lezirt évben valé konyvelést,
madositast, ezért fordulhatott eld, hogy a 2024. évi kozzétett beszamolé adatai nem egyeztek meg az
utdlag lekért, 2024. évi zar6 fokonyvi kivonat adataival.

e Aszoftver jelenlegi adottsagai miatt a kettds kdnyvviteli rendszerben a felelés konyvelé nem jogosult
iij fokonyvi szamot nyitni, pedig az egyre valtozo gazdasagi események rogzitéséhez ez feltétleniil
sziikséges lenne.

o A kettés konyvviteli rendszerben rogzitett gazdasigi események és az azt tartalmazé fékonyvi
analitikak, szintetikak idékorlat nélkiili mentése nem megoldott.

e Atestiilet javasolja, hogy az ligyvezetd vegye fel a kapcsolatot az e-Haz szolgéltatéjaval a fent emlitett
anomalidk megsziintetése érdekében.

o Tekintettel arra, hogy a lakasszovetkezetek a szamviteli torvény hatalya alé tartoznak, ezért a térvény
elbirasai hatarozzak meg a nyilvantartasi rendszert. A szamviteli torvény szerinti nyilvantartast, a
gazdasigi események rogzitését, adatdllomany megdrzését, gyakorlatban torténd alkalmazasat a
szamviteli szabalyzatokban kell régziteni, a vonatkozo belsé szabalyozds azonban teljességgel
hianyzik, ezért annak kialakitdsat a testiilet az 0j ligyvezetés megbizasi szerz6désében feladatként
rogziteni fogja.

e Az iizleti évet zaré beszamolokat és az azokat aldtdmaszto analitikakat minimum 10 évig meg kell
6rizni, a testiilet erre nyomatékosan felhivja a mindenkori ligyvezetés figyelmét.

e AFeliigyel6 Bizottsag szorgalmazza az ligyvezetésen beliil a belsé ellenérzési rendszer kialakitésat,

r__w

illetve a gyakorlatban tortén6 kovetkezetes alkalmazasat.

A Feliigyel6 Bizottsdg tehat az e-HAZ konyvelési rendszerét, illetve annak hasznilatdt nem tekinti
megbizhaténak, mert folyamatos kockazatot jelent az egyszeres és a kettés konyvvitel parhuzamos vezetése.
A testiilet az 0j iigyvezetésnek javasolni fogja a kdnyvelés teljesen 1ij alapokra helyezését a kettds konyvvitel
szabalyainak valé teljes kor(i megfeleltetéssel egyidejiileg.

c) A vagyoni, likviditasi helyzet értékelése

A Szvetkezet vagyoni helyzete stabilnak mondhato. Két onalldan is forgalomképes, tulajdondban 4ll6
ingatlannal rendelkezik: a kdzponti iroda (Logodi u. 19.) és egy lizlethelyiség (Varsanyi Irén utca 26-34.)
szovetkezeti tulajdon a mai napig. A Feliigyeld Bizottsag ugyanakkor megallapitotta, hogy egyrészt a
Sziovetkezet targyi eszkoz nyilvantartasa hianyos, az eszkdzok kozott példdul a hivatkozott iizlethelyiség
sem szerepel, masrészt a kdzponti iroda netté 15.059.680 Ft-os nyilvantartasi értéke jelentésen elmarad a
piaci értékto]. A feltart problémék rendezésére a testiilet a Szovetkezet j ligyvezetését kéri majd fel annak
érdekében, hogy a 2026-os iizleti év zarasa ebbdl a szempontbdl (is) kifogastalan legyen.



A Szovetkezet jelentds Fundamenta Lakaskassza megtakaritasokkal rendelkezik (6sszesen 72.644.895 Ft). A
lakohézak és a kizpont jelentés pénzosszeggel zart az iizleti év végén (6sszesen 157.041.947 Ft), ezen felill
51.869 eFt kovetelése volt, elsésorban a tulajdonosokkal szemben (36.130.713 Ft).

A Szivetkezet forrasszerkezete szintén stabil, sajat tékéje 271 millié Ft, hiteldllomanya (Fundamenta)
aranyaiban nem jelentds (8.227.178 Ft).

A Szivetkezet a mérlegadatok alapjan fizetoképes és likvid, eladésodottsag nem jellemzi. A lakéhazak
tizemeltetési és feldjitasi tartalékokkal is rendelkeznek, ennek mértéke eltéré lakéhazanként (1 €s 23 millié Ft
kozotti 6sszegek). A varhat6 jelentdsebb felujitdsokhoz a Fundamenta Lakdskassza megtakaritasok is
hozzajarulhatnak. A kézpont likviditisa mindvégig stabil velt 2025-ben, az lizleti évet 3.415.368 Ft
pénzisszeggel zarta.

A 2024, évhez képest jelentdsebb viltozas a Fundamenta Lakaskassza megtakaritis novekedése, a nyereséges
gazdalkodasbol adddo pénzeszkiz ndvekedés és a kovetelés allomany novekedése.

4. Vélemény az adoézott eredmény felhasznalasarol

A Feliigyelé Bizottsag megvizsgalta az iligyvezetés eléterjesztését az adézott eredmény felhasznélasara
vonatkozoan, amely szerint a Szovetkezet az eredményt az eredménytartalékba helyezi. A testiilet
megallapitotta, hogy a javaslat egyrészt el8segiti a Szovetkezet pénziigyi stabilitdsit és fizetBképesseget,
masrészt megfelel a tulajdonosok érdekeinek, ezért a kiildéttgy(ilés szamara javasolja annak elfogadasat.

5. Vélemény a Sziovetkezet milkodésérol az iigyvezetés tevékenységérol

a) Az ingatlankezelés, mint alaptevékenység

Az tigyvezetés ingatlankezelési szolgaltatdsainak megitélése, az elvarisoknak valo megfelelés értékelése
els@sorban a tulajdonosok hataskérébe tartozik. Az ligyvezetés 2025. évi beszamoldjat vizsgalva a Feliigyelo
Bizottsag a targyévre vonatkozéan nem tud szamot adni és véleményt formalni olyan emlitésre mélto
beruhazasrol, elnyert palyazati forrasrdl stb., amely a jelenlegi ligyvezetés eredményének lenne betudhat6. Az
iigyvezetdi beszamolo elsésorban a 2024. évi alapok lerakasanak jelentdségét hangsiilyozza és a 2026. évi
modernizacios tervekre fokuszal.

b) Jogi eljarasok
Eltérd mértékben ugyan, de mind a Szdvetkezettel szemben 2025-ben inditott polgari peres eljarasok, mind
pedig a Szovetkezet ltal 2024-ben az €l8z8 iigyvezetvel szemben inditott munkaiigyi per kedvezdtleniil

zarult a Szovetkezetre nézve, bar az utébbiban a felek k6zott meghatarozott kdltségmegosztas a jovoében még
valtozhat, ugyanis az iigyvezetés ezt a dontést nem fogadta el.

A polgari peres eljarasoknak alapvetSen két kedvezétlen hatdsa volt a Szdvetkezet milkddésére nézve azon
tilmenden, hogy kétségkiviil elésegitették a jogszerii miikdés helyreéllitasit. Az egyik ilyen a 2025-ben
okozott, 6sszesen 820.000 Ft-ban jelentkezd kar a Szdvetkezetet képviseld tigyvédeknek kifizetett dijak
formajaban, illetve a pervesztességhez kapcsolddoan a birdsagok altal a felpereseknek megitélt, Gsszesen
363.000 Ft-ra rago kiadas 2026-ban.

A masik kedvez6tlen hatasként emlithetjiik meg azt, hogy az dsszes olyan hatarozatot hatalyon kiviil helyezték
a birésagok, amelyek a 2025. februar 10-i és majus 29-i kiildsttgyiilésen sziilettek a szovetkezeti hozzdjarulas
emelésérél és az éves kozponti koltségvetésrdl, mert az iigyvezetés nem a vonatkozé el8irasoknak
megfelelden jart el. Ez a tény azt eredményezte, hogy a 2025. évi iizleti terv és az abban eléterjesztett
ligyvezet6i dijemelésnek nem volt a tavalyi évben jogalapja, ami egyrészt tovabbi miikddési zavarokhoz
vezetett, masrészt azt eredményezte, hogy a 2026-o0s év kozepén a kiildottgyiilésnek még mindig foglalkoznia
kell 2025-re visszamendlegesen ezzel a problémaval.

¢) Aziigyvezetés dijazasa koriili anomaliak

Tavaly februarban a 4/2025. (02.10.) szamu, kés6bb a birosag altal hatalyon kiviil helyezett kiilldottgytilési
hatarozat rendelkezett a szovetkezeti (kbzponti) hozzajarulas mértékének felemelésérél 2025. marcius 1-jei

4



hatalyba lépéssel. Ez kdzvetve nemcsak az iigyvezet$ elnoki megbizatas ellenértékét, hanem a kézpontban
felmeriil5 sok egyéb koltséget is hivatott lett volna fedezni (pl. jogi koltségek).

Ez a hatirozat ugyanakkor nem rendelkezett kifejezetten az iigyvezetd elnok dijazasanak felemelésérdl, noha
az ligyvezetd elndk és a Feliigyeld Bizottsag korabbi elnske megéllapodott abban az albetétek emelkedésének
kovetkezményeként. A kérdéskor atfogd ellendrzése soran megallapitottuk, hogy mikézben a hivatkozott
hatarozat csak 2025. mércius 1-jén Iépett hatalyba, az ligyvezetés 2025. februarjara mar emelt 6sszegli szamlat
allitott ki a megbizési dijrol 2025. marcius elején. Emiatt netté 84 509 Ft, brutté 107 327 Ft kér érte a
Szivetkezetet, amelyet a korabbi dsszetételii Feliigyeld Bizottsag nem vett észre. A problémarél az ellendrzési
folyamat eredményeként tajékoztattuk az iigyvezetd elnokot, aki igéretet tett annak rendezésére.

A plusz albetétekhez, illetve a tobbletmunkéval jaré dijazashoz fliz6d6 tigyvezetéi érdek jogossdgéhoz
egyébirant nem férhet kétség. Mivel azonban a korabbi feliigyel bizottsagi elndk és az tigyvezetd elndk altal
kotott megbizasi szerzddés kizarélag a lakas célu albetétek szaman alapul, legalabb a szerzddés 4.1. pontjat
sziikséges lett volna médositani, amelyben a havi dij fixen meg van jeldlve, valamint a szerzédés
mellékletének 1.1. pontjat, ahol is a lakdsszam 346-ban van rogzitve. Tehat nem csak az figyvezetd elndk
megbizasi dijarél sz6l6, azt az albetétek kezelésének egységaraban és havi dijban egyarint meghatérozo,
eredeti kiildsttgytilési hatdrozat modositdsa maradt el, hanem a megbizasi szerz6dés moédositasa is.

d) Az albetétek nyilvantartisa

Figyelemmel arra, hogy az ligyvezetés plusz albetétekre hivatkozva tébbletdijazasra tartott igényt, a Feliigyeld
Bizottsag clengedhetetlennek tartott lefolytatni egy célvizsgalatot az albetétek pontos szamat és azok
nyilvantartdsi médjét illetéen. Az ellenérzés eredményeként megéllapitottuk, hogy az ingatlannyilvantartas
és az e-HAZ adatai alapjan 6sszesen 350 lakés, 17 iroda, 5 iizlet, tovabba Gsszesen 235 raktar, gardzs és
gépkocsi-bealld van, osztatlan kdzds tulajdonként pedig 60 albetétet azonositottunk.

Az ugyvezetés jelenlegi megbizasi szerzédéséhez kapcsolddo tapasztalatokat a Feliigyeld Bizottsig
hasznositani kivanja a kozeljovoben annak érdekében, hogy az (j tgyvezetd elndk szerzédése mar
megalapozottabb és mindenre kiterjedé legyen.

e) A digitalis nyilvantartasban (e-HAZ) feltart adatrogzitési hibak

A Feliigyeld Bizottsag az albetétek ellendrzésével parhuzamosan elvégezte a tulajdonosok altal fizetendd
dijak, hozz4jarulasok teljes kori ellenérzését is. Megallapitottuk, hogy az e-HAZ-ban t5bb esetben hibasan
keriiltek rogzitésre egyes adatok. Az ellendrzés soran felfedezett hibak tobbsége annak a kdvetkezménye,
hogy szoftver csak a szdvetkezeti tagok hozzajérulasi sszegét szimolja automatikusan (jelenleg 72 Ft), a
nem tagokra vonatkozé dsszeget pedig kiilon, manualisan szamoltak ki az adatrdgzitéskor és azt kiilon sorba
vitték fel. Jellemzd hibaként tartuk fel tovabbd, hogy egyes tulajdonosok szovetkezeti tagként és nem
szdvetkezeti tagként is rogzitve vannak a kiilénbdzd ingatlanjaiknal, mikozben a ketté koziil csak az egyik
felelhet meg a valésagnak. Tobb esetben is el6fordult, hogy a lakassal egyiitt kezelt tarolok esetében a
lakédsoknal felszamoltak és rogzitették, a taroloknal viszont elmaradt a nem tagi kiilonbdzet dsszegének
rogzitése eldirasként, ezért kevesebb bevétel folyt be a szovetkezet kdzponthoz.

A hibakrol késziilt 5sszefoglaldt a testiilet még e jelentés lezarasat megeldzben az ligyvezetés rendelkezésére
bocsétotta annak érdekében, hogy azok transzparens médon mieldbb javithatok legyenek. Ezzel egyidejiileg
kértiik, hogy az érintett tulajdonosok soron kiviil kapjanak 0j egyenlegkdzloket.

f) A hazipénztir megsziinésével kapcsolatos kérdések

A kiildsttgyiilés 7/2025. (V.29.) sz. hatérozatara tekintettel 2025. novemberében az ligyvezetés kiils6 szakértot
bizott meg a hézipénztir megsziinésével Osszefliggésben fennalld rendezetlen kérdések mélyrehatd
vizsgélataval. A megbizast és az elvégzett munka mindségét a Feliigyel6 Bizottsag szakszerlinek, a megbizdsi
dijat pedig realisnak itélte meg.

A testiilet maga is részletekbe menden ellendrizte a vizsgalat eredményét 2019-ig visszamendleg €s a szakeértd
jelentését elfogadasra javasolta azzal a megjegyzéssel, hogy egy ilyen kérdéskor lezarasat illetden nem Iétezik
mindenki szaméra j6 megoldas. Tovabba a bizottsag - a szdvetkezeti kdzpont likviditasi helyzetére tekintettel
- még a 2026. junius 25-i kiildsttgyiilést megelézden javasolta az iigy lezarasdhoz szitkséges szovetkezeti
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(kozponti) hozzajarulas atiitemezését 2026. elsd felére. Végiil a kiildsttgyiilés az elobbiekkel dsszhangban
fogadta el az ligyvezetés javaslatat.

g) Belsé szabalyzatok

Régota teritéken volt az Alapszabaly és az SzMSz atfogo reformja, valamint a GDPR Szabalyzat elfogadasa.
A 2025-5s év ezek eldkészitésérdl szolt. Erdemi elére 1€pésrdl csak az utobbi kettd esetében beszélhetiink, az
Alapszabaly teljes Gjragondolésa és korszerlisitése sajnos most is elmaradt.

h) A Szévetkezet honlapja

A Szévetkezet weboldaldnak Ujjaépitésére és kezelésére az ligyvezetés ugyan kotott egy vallalkozoéi
szerzbdést, ehhez kapcsolédéan azonban nem tortént szamlézas 2025-ben. A weboldal sorsa €s az ahhoz
kapcsoléddan elvégzett teljesités igazolasa jelenleg még fiigg6ben van, varhatoéan az tigyvezetdi feladatok
atadasa-atvétele kérdéskorében rendezodik.

i) AKkiildottgyiilés és a részkozgyiilések miikodése, a tulajdonosi hatiarozatok végrehajtasa

o Kiildottgytilési hatarozatok végrehajtasa

A 2025. évi kiildosttgyiilési hatdrozatok kozott két olyan déntés talalhato, amely a napi miikddéstd] eltérd
feladatokat hatirozott meg az ligyvezetés szdmara. A hazipénztari kérdések rendezésérdl sz6lé hatarozat
végrehajtasa a fentiek szerint megtdrtént, a Logodi utca 19. szam alatt talalhato szovetkezeti iroda
hasznositasanak elokészitésérdl és bérbeadasardl szol6 8/2025. (V.29.) sz. hatarozat végrehajtasa azonban az
iigyvezetés 2025. évi beszamoldja szerint sem tortént meg, noha az ott tarolt iratanyagok selejtezésére €s a
megbrzendd dokumentumok 1j helyszinen valo taroldséra is meriiltek fel realis alternativak.

Mivel a kérdéskor nem 0j keletii, tovdbba a Szdvetkezet szamottevd bevételtdl esik el, ezért a Feliigyeld
Bizottsag az uj ligyvezet6vel kdtendé megbizasi szerzoédésben az ezzel Gsszefiiggd feladatokat kiemelten
fogja kezelni Ggy, hogy az a Logodi utca 19. tulajdonosi kozosségének érdekeivel is 8sszhangban legyen.

o Kiildsttek szama, a miikodoképesség megdrzése

A Szévetkezet milkoddképessége szempontjabél a Feliigyels Bizottsag jelentds kockazatnak itélte meg, hogy
harom kiildstt kozelmltbeli lemond4sa miatt a kiilddttek szama a kritikusnak tekinthet6 30 fére csokkent. Ez
azt jelenti, hogy esetlegesen egy (ijabb lemondas vagy akar egy sajnalatos halaleset kovetkezményeként a
Szévetkezet milksdésképtelenné valhat és a 2026. jilius kozepére tervezett rendkiviili kiildottgyilés
megtartdsa is ellehetetleniilhet. Ezért a bizottsag kezdeményezte harom lakéegység (Toldy Ferenc utca 64.,
Varsényi Irén u. 26-34. és Logodi utca 22-24.) esetében rendkiviili kiildottgy(ilések haladéktalan Ssszehivasat
annak érdekében, hogy 1j kiildottek valasztasara keriiljon sor, az iigyvezetés pedig a javaslatot elfogadva
haladéktalanul intézkedett.

o Részkozgyiilések milkodése

Az 1j sszetételli Feliigyeld Bizottsig éttekintette mind a 15 lakdegység 2025. évi Osszes részkozgyilési
jegyzOkonyvét, valamint azokat a 2026-ban tartott részkozgyilésekhez kapcsolédé dokumentumokat,
amelyekre az iigyvezetés 2025. évi beszamoldjaban hivatkozas talalhato. A bizottsdg megallapitotta, hogy
noha az eléz6 dsszetételli testiilet egy id6 utan felhagyott azzal - az egyébként a tulajdonosok éltal tidvozolt -
gyakorlataval, mely szerint személyesen képviselteti magat az egyes részkozgyliléseken, azok szabalyszerlien
lettek lebonyolitva. Kiilén kiemelendd tény, hogy - feltehetSleg a Szdvetkezettel szemben inditott polgari
perekkel is &sszefliggben - az ligyvezetés olyan esetben is a vonatkozo6 szabélyok szerint jart el 2026-ban,
amelyhez hasonléban 2025-ben még nem.

A bizottsag szerint azonban A&ltalanos jelleggel megallapithato, hogy a részkozgyiilésekrdl késziilt
jegyzokonyvek nem felelnek meg az ilyen jellegii dokumentumokkal szemben tdmasztott, viszonylag
egyszerii kovetelményeknek sem, ugyanis azok hemzsegnek a szerkesztési, eliitési és egyéb technikai
hibaktol, amelyek sok esetben megnehezitik a tulajdonosi dontések pontos értelmezését é€s preciz
végrehajtasat.



o Az iigyvezetés kommunikacidja

Az éltalanos tapasztalatok szerint az iigyvezetés kommunikacidja a tulajdonosok, a kiilddttek €s a (korabbi
osszetételll) Feliigyeld Bizottsag felé esetleges, rendszertelen és hianyos volt 2025-ben. E véleményeket
tSbbnyire a jelenlegi bizottsag is meg tudja erSsiteni és kiilonosen azért tartja kritikus kérdésnek, mert
napjainkban a kommunikacionak minden korabbindl nagyobb jelentdsége van. Szédmtalan példat lehetne
sorolni a fontos kérdésekrdl elmaradt tajékoztatasra (pl. a peres ligyek allasarol, a 2025. december 17-i
kiildttgytilés hatarozatképtelensége utani idészak torténéseird! stb.), arrél nem is beszélve, hogy a testiilet
elmult hetekben e témakdrben lefolytatott ellendrzése alapjan az e-HAZ-ban és a Szovetkezet honlapjan is
esetlegesen és hianyosan keriilt sor a Szovetkezet miikddése szempontjabdl alapvetd dokumentumok
feltsltésére. Ugyanakkor pozitiv példaként kell megemliteni, hogy a kiildottgytilések és részkozgyiilések
meghivéi és jegyzokdnyvei a korabbi gyakorlattal szemben folyamatosan kifliggesztésre kerilltek az egyes
lakéhézak hirdetétablain (talan nem filggetleniil az egyik polgari peres eljarastol, amelyben a keresetnek ez a
kérdéskor is targya volt).

Az elSbbiek miatt a Feliigyel6 Bizottsag hangsalyosan kivanja kezelni az 0j ligy vezetéssel kotendé megbizasi
szerzddésben a kommunikacios kotelezettségek kérdéskorét.

5. Zaré6 nyilatkozat és inditvany
A Feliigyel6 Bizottsag a Varalja Viziviros Lakasszovetkezet 2025. évi beszamol6jit az alabbi zaradékkal
javasolja elfogadni.

A Feliigyelé Bizottsag a Szévetkezet 2025. évi éves beszdmolojat és az ligyvezetés éltal a rendelkezésre
bocsatott egyéb dokumentumokat megvizsgalta. A vizsgalat alapjan a testiilet megéllapitja, hogy a 2025. évi
beszamold a tarsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l a vonatkozo jogszabalyok figyelembe
vételével csak korlatozottan nyujt valds képet.

AFeliigyeld Bizottsag felkéri a Szovetkezet ligyvezetését a testiilet jelentésében feltart hibak 2026-ban torténd
kijavitasara, valamint a jovore nézve kezdeményezi a szamviteli rend betartdséval a konyvviteli rendszer
feliilvizsgalatat és médositasat. Feliilvizsgalatra, modositasra szorul:

e atargyi eszk6z allomany nyilvantartasa,
e az éves tulajdonosi el8irasok sszegének elektronikus nyilvantartasa.

A Feliigyel6 Bizottsag az ligyvezetésnek a 2025. évi adozott eredmény felhasznaldsdra vonatkozo javaslatat
egyhangilag jévahagyta, azonban a 2025. évi beszamol6t, mérleget és eredménykimutatast a kiildottgytilés
részére csak a zdradékkal egyiitt javasolja elfogadasra.

Kelt: Budapest, 2026. jinius 30.

A Feliigyel6 Bizottsag nevében és felhatalmazasa alapjan:

Dani Péter sk. dr. Horvath Tibor sk. Mercsek Laszlé Gyulané sk.
a Feliigyel6 Bizottsag tagja a Feliigyeld Bizottsag elndke a Feliigyel Bizottsag tagja
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1 ASZOVETKEZET NEVE, SZEKHELYE

11.  Neve VARALJA VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET (tovibbiakban: szévetkezet vagy
lakdsszovetkezet)
1.2.  Székhelye: 1012 Budapest, Logodi utca 19.

2. A SZOVETKEZET CELJA, FELADATAI

2.1. A szdvetkezet a szovetkezés szabadsiga és az onsegélyezés elvének megfeleléen létrehozott kbz6sség,
amely a tagok személyes kozremiikodésével és vagyoni hozzéjarulasaival, demokratikus énkorményzat keretében,
a tagok érdekeit szolgalé tevékenységet folytat. A lakdsszévetkezet tevékenységét sajit részére, tagjai, tovibbi a
nem tag tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem tdrekszik.

2.2 Ingatlankezelés, iizemeltetés, egyéb tagsigi, tulajdonosi szolgiltatisok ellatasa, szervezése, a szovetkezeti
tagsag és a nem tag tulajdonosok érdekeinek védelme.

23. A szovetkezeti tagok megbizdsibdl, tagsdgi jogviszonyuk alapjin lakdsok, nem lakis céljit szolgald
helyiségek tizemeltetése, karbantartasa, feldjitdsa.

24, A szovetkezet a fenntartisi (izemeltetési, karbantartasi és feldjitasi) feladatokat munkavillaléival,
villalkozoékkal, lebonyolitokkal kététt szerz8dések alapjan végzi.

2.5. A szdvetkezet a szerzbdéscket iigyviteli tevékenysége korében, mint megbizott jogi személy sajit
nevében, de a tagsig és a nem tag tulajdonosok javira és érdekében eljarva koti.

26. A szovetkezet céljait és feladatait a mindenkor hatélyos jogszabalyok, alapszabilya és belsé szabilyzatai
alapjin, ezek keretein beliil valositja meg.

27. A szovetkezet jogl személy.

2.8.  Torvényességi feliigyelet: A szovetkezet torvényességi feliigyeletét a szovetkezet székhelye szerint illetékes

Févirosi Torvényszék Cégbirdsiga latja el.

3. A SZOVETKEZET TEVEKENYSEGI KORE A TEAOR’25SZERINT
Fétevékenység: 68.32°25 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgdltatds

A fent tevékenységek, célok, és feladatok megvalésitisa korében megbizottként megrendeléi poziciéban
kiilénésen az alabbiakrdl gondoskodik:

3.1.  Ingatlankezelési feladatok korében

A megvalbsitott lakds és nem lakis céljara szolgalé létesitmények, telekingatlanok ingatlan-nyilvintartési
bejegyeztetésének iigyintézése. Ez vonatkozik az ingatlanon a kés6bbi hasznilat sorn bekovetkezd
teriiletvaltozasokra is. Az épiiletek kiilonbéz6 idSben épiiltek, ezért ingatlan nyilvintartisi bejegyzésitkre egymést6l
fiiggetleniil, kiilon kézgyiilési hatirozat alapjin- killénb6z6 idében keriilt sor.

Amennyiben a szovetkezet tudomisra jut, hogy valamely korébbi ingatlan bejegyzés a valosagtol eltérd, téves
adatokkal tortént meg, feladata gondoskodni a tényleges ingatlan adatok felmérettetésérdl és a helyesbités ingatlan-
nyilvintartési bejegyeztetésérsl.

A szévetkezetet alkoté hazaknal jelen alapszabily 7.1. pontja al tartozé elkiiloniilt tulajdonok esetében az ingatlan
méretében bekovetkezd, a kozos koltség dsszegére kihaté adatviltozisra vonatkoz6, tovibba az alapszabily 7.2.
pontja ali tartozé szovetkezeti tulajdonok ingatlan nyilvéntartisi adataiban bekévetkez6 viltozasok bejegyzési
kérelmének benyujtasira a szovetkezet tigyvezetd elndke az éxintett hiz részkézgytilési dontése alapjin jogosult.
A jelen alapszabily 7.4. pontja ald tartozd szévetkezeti tulajdonok ingatlan-nyilvintartisi adataiban t6rténd
valtozasok ingatlan-nyilvintartisi bejegyzési kérelmének benyujtasira beleértve az adisvételt is, a szovetkezet
iigyvezetd elndke elézetes kiildottgytilési jovahagyis birtokiban intézkedhet.

A fenntartasi, felGjitisi, tzemeltetési feladatok kérében:

a) A lakéhézak (tovibbiakban, mint lakéegység, épiiletegység) és egyéb létesitmények Allapotanak rendszeres
ellendrzése, szitkség esetén kiilsé szakérts bevondsa mellett. Gondnoksagi teenddk ellitdsa. A kozos tertiletek
tizemelését szolgalé berendezéseinck és felszereléseinek idGszakos felillvizsgilata, az elvégzendd karbantartasi
feladatok meghatirozisa és elvégeztetése. Hatésigi elSirasok alapjan kételezd rendszeres és eseti vizsgilatok és
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munkak megrendelése, a vizsgalati megéllapitisok figyelemmel kisérése, a megillapitott hidnyossigok és munkik
elvégeztetése (érintés- és villimvédelem, tiizvédelem, felvoné, kéményseprd stb.)

b) A feltjitassal kapcsolatos munkik elvégeztetése. Elkésziti az ingatlanok feldjitisi tervét, egyeztet a
szdvetkezet Snkormanyzati egységeivel és nem tag tulajdonosaival, és beilleszti az éves koltségvetésbe. Szervezi a
terv végrehajtisit. Az digyvezets elnék az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetS kar elharitisa érdekében
jogosult haladéktalanul elrendelni feltjitis korébe tartozé munkit is.

c) A karbantartasi és feldjitasi jellegi munkakat vallalkozasba adas Gtjan végezteti el.

d) Gondoskodik a tulajdonosi kozosség doéntésének megfelelden az oszthatatlan szévetkezeti tulajdont
képezd helyiségek és 1étesitmények karbantartisardl, feldjftasarol és hasznositisarol.

e) A feladatok ellatdsa soran a szovetkezet birésagok, hatdsigok és egyéb 4llamigazgatasi szervek, szervezetek

elétt megbizotti mindségében a tagok és nem tag tulajdonosok érdekeinek védelme, képviselete céljabdl az
igényérvényesités érdekében eljar.

f) Kézremikédik a hazak feltjitasi hitelszerzddéseinek elSkészitésében és a szerzGdés megkotésében

g) A hazak iizemeltetéséhez, fenntartisahoz és feldjitdsihoz kapcsolédé biztositdsi, lakastakarékossagi
szerz6dések elSkészitése, megkotése és karbantartisa.

h) Az épiiletek és berendezéseik felfyjitasat, korszerGsitését timogatod kormanyzati, onkorményzati és egyéb

palyazati lehetSségek figyelemmel kisérése, a pilydzatok elGkészitése, teljesitésiik biztositisa. A palydzati
adatszolgaltatisi stb. feltételek teljesitése a futamid6 alatt.

3.2, Gazdailkodasi, pénziigyi, szamviteli feladatok kérében

a) A szovetkezet gazdilkodasinak, szimvitelének, pénzkezelésének mikodtetése a szdmviteli torvény és a
szdvetkezetek gazdilkodasara irinyadé mindenkor hatilyos jogszabalyok elGirdsainak megfelelSen torténik.

b) A tag és nem tag tulajdonosok befizetéseinek és kiadsainak épiiletenkénti nyilvantartisit végzi.

) A tag és nem tag tulajdonosok hitralékainak nyilvintartisa, folyamatos behajtisa, €s rendszeres
tajékoztatasa.

d) A feladatok részletesebb kifejtését jelen alapszabaly 9. pontja tartalmazza.

33. Egyéb feladatok kérében

a) Az épiiletegységekben 1évé kozds hasznalatot vagy célt szolgilé helyiségekre vonatkozdan a tagok
képviselete.

b) Tagsigi és nem tag tulajdonosi tigyek intézése, iigyvezetd elnoki fogadonapok szervezése, internetes
kapcsolat fenntartasa a tagokkal és nem tag tulajdonosokkal.

c) A szovetkezet tevékenységét a tagok személyes kozremiikodésével valdsitia meg. Gazdasigi és egyéb
tevékenységének ellatisira munkavillalokat foglalkoztat, vagy vallalkozisba adéssal biztositja a feladat elvégzeését.
d) A szovetkezeti ingatlanok tervdokumenticidinak meg6rzése, ideértve a milkodés sorin bekdvetkezd
valtozdsok dokumentaciéit is. Az ingatlanok miiszaki tervdokumentici6i nem selejtezhetSek.

e) A bizonylat- és iratkezelés kiilon szabalyzatban rogzitett elGirisszer( biztositasa, a szovetkezet

tevékenysége sorin keletkezett papiralapi és elektronikus adathordozén régzitett dokumentumok biztonsigos
megSrzése az érvényes selejtezési idSk, irattirozasi kotelezettségek betartasaval

34.  Személyes adatok nyilvantartasa, feldolgozasa és felhasznalasa kdrében

a) A szévetkezet az alapszabilyban meghatirozott feladatok ellitasa céljibdl jogosult kezelni a szévetkezet
ingatlanokban tulajdonnal rendelkez8, haszonélvezd és bérlé személyek azon adatait, melyek a szévetkezet
mitkédésével kapesolatban elengedhetetlenek.

b) A szévetkezet ezen adatok kezelését az informiciés énrendelkezési jogrol és az informaciészabadsigrol
52616 2011. évi CXI1. toérvénynek megfelelSen koteles végezni.

c) A szovetkezet altal kezelt személyes adatok azok, amelyek

. az ingatlanok kezeléséhez (pl. értesitési cim, telefonszim, egyéb elérhetdség),

: a fenntartasi és feltjitasi koltségek megallapitisihoz és kirovasihoz (pl ingatlan alapteriilet, légkébméter,
hasznilok létszama, a szovetkezet tigyintézésében felajitast hitelt felvevék),

. az egyes hizak feltjitisihoz sziikséges kiilsé pénzeszkdzok bevonasinak intézéséhez (pl. dnkorminyzati
palyazat, hitelfelvétel),

. a befizetések teljesitése kovetéséhez és beszedéséhez,

. a kintlév8ségek Osszegének és idStartaminak, a késedelmi kamat Osszegének megillapitisihoz
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szitkségesek, és tulajdonoshoz/haszonélvezéhoz rendelhetSk

. a tartozassal kapcsolatos birésagi, foldhivatali eljarasok megtételéhez sziikségesek.
. a személy kirokozdsaval kapcsolatosak
. szovetkezeti tagi, tulajdonosi/haszonélvezsi/bérléi, kildott, tisztségviseldy, lak6hiz megbizotti

nyilvintartisokhoz (kiemelten védend8k az ingatlantulajdonos véltozissal kapcsolatos adatok - pl. szerzédések
tartalma) sziikségesek.

d) A szovetkezet a tulajdonosi kéz6sség érdekeinek védelme érdekében (pl valds fenntartisi-koltség
elszimolis) koteles a ténylegesnek nem megfelel6 személyes adatot helyesbitent.
€) A tulajdonosok befizetési kotelezettségeinek teljesitésérdl az adott hiz érintett tulajdonosai részére adandd

adatokat - az illetéktelen felhasznilds elkeriilése érdekében - nem lehet az érintett hiz hirdet6tablajin vagy mis
médon a széles kort nyilvinossdg szdmdra szemlére tenni. Az érintett tulajdonosokat - az adott hiz sszes
tulajdonosira kiterjeden - személyre sz6l6 irdsos informdciéadissal, és/vagy szban kell tijékoztami. A
kiildsttekre és a szovetkezet tisztségviselSire vonatkozé ugyanezen adatokrél a killdStteket frisban kell t4jékoztatni,
mely hizanként Gsszesitve és killdsttenként, tisztségviselénként felsorolva tartalmazza a fizetési kételezettségek
teljesitését, és a kiildbttgy(ilésen az errSl 52616 tajékoztatast napirendre kell venni.

f) A szdvetkezetnek a személyes adatok kezeléséhez be kell szereznie az érintettek frisos hozzajirulsat.

g) A szévetkezet a szovetkezeti lakdhazak tulajdoni egységeivel kapesolatos személyes adatokat addig koteles
meg8rizni,

. ameddig a tulajdon atruhdzisra nem kertil, és

. a tulajdonos a sz6vetkezettel, illetve a haz tulajdonosi kézésségével szemben fennallé kotelezettségeinek
eleget nem tett (pl. tartozas, kartérités, hiteltorlesztés), illetve a kbtelezettség meg nem sziint

. amig vele szemben a szovetkezetnek kotelezettsége fennall

h) A személyes adatokat t6t6lni kell, ha az adatkezelés célja megszint.

i) A szévetkezet vezetésének belsd szabalyzatban vagy munkakéri utasitasban gondoskodnia kell a kezelt

személyes adatok biztonsigardl és védelmérd, illetéktelen felhasznilisanak elkertilésérol.

4. ASZOVETKEZET ONKORMANYZATI SZERVEI

4.1. A kozgytilés

A kozgyiilés a szovetkezet legfébb énkorminyzati szerve, melyet a tagok Gsszessége alkot, és amely részkozgytilés
formijiban mikodik.
/1/ A kozgyilés kizardlagos hatiskorébe tartozik

a) a szovetkezet egyesilésének elhatarozasa,

b) a szovetkezet szétvalasinak elhatirozisa,

c) a szévetkezet atalakulisanak elhatirozasa,

d) a szévetkezet megsziinésének elhatirozasa,

e) a szévetkezeti kiildottgy(ilés hatiskorének megillapitasa,

f) déntés az alapszabily keretei kozott a fel nem oszthaté vagyon sorsirdl és a kivalassal, szétvaldssal

kapcsolatos vagyon sorsirdl,
/2/ A kozgyilés hatarozatképes, ha azon a tagok tébb mint fele megjelent. Ha a kozgytGlés hatirozatképtelen, az

ezt kévetd 15 napon belili idépontban azonos napirenddel Gjabb kézgytilést kell tartani. A megismételt kézgyiilés
a megjelent tagok szimira tekintet nélkiil hatirozatképes. Hatirozatait a jelenlévd tagok tobb mint felének
szavazatival és nyilt szavazassal hozza, kivéve, ha a lakisszovetkezetekrdl 52616 torvény masként nem rendelkezik.
A megismételt kozgyiilésen nem lehet déntést hozni a szervezeti atalakuldsok és a megszlinés kérdésében.

/3/ A kozgyllést az figyvezetd elnék hivia 6ssze. A kézgytilést 6ssze kell hivni akkor is, ha azt a tagok legalibb
10 %-a vagy a feliigyelébizottsag irasban, az ok megjeldlésével inditvinyozza és errdl az ligyvezetd elndknek
meghivét kell kitldeni. Ha az inditvinyt az digyvezetd elnék nem fogadja el, illetleg legkésSbb 45 napon beliil 2
kozgytlést nem hivia Gssze, a feliigyelSbizottsig ezt kéveté 30 napon belil, ennek elmulasztisa esetén az
Osszehivast kérd tagok, vagy az ltaluk megbizott személy jogosult a kézgytilés dsszehivasara.

/4/ A kozgyilést - annak idSpontjat legalibb tizenot nappal megel6zden - a napirend kozlésével irdsban kell
dsszehivni és ezzel egyidejiileg a meghivé egy-egy példanyat j6l lithato helyen - a lakéhizakban - ki kell fiiggeszteni.
Az iigyvezetd elnok jogosult, irisos meghivé kézbesitése helyett, a lakasszovetkezet honlapjin (www.varalia.hu)
kozzétett hirdetmény Gtjan, az elSterjesztések, inditvanyok és hatirozati javaslatok kozzétételével is Ssszehivni a
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kozgytilést. A kozgyiilési meghivé egy-egy példinyit ebben az esetben is, ki kell fuggeszteni a részkoézgyiilést
korzetek (lakéhazak) hirdetStibliira. Amennyiben a kozgyGlés megtartasit a szOvetkezet tagjai vagy a
feligyelébizottsig kezdeményezi, Ggy az errdl sz616 inditvany kézbesitése és a kozgyiilés (alegutolsé részkozgytlés)
megtartasinak idépontja kozott 45 napnal tébb nem lehet.

/5/ A kozgyiléstdl jegyzSkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a kozgyfilést levezets elnok, a
jegyzBkonyvvezets és a jegyzOkonyv hitelesitésére megvalasztott tagok nevét, a megjelent tagok szimat €s nevét
illetéleg a tag altal - kozjegyz6i okiratba vagy teljes bizonyit6 erejii maginokiratba foglalt médon - meghatalmazott
személy nevét tartalmazé jelenléti ivet, a kozgy(ilés hatirozatképességének a megillapitasat, a tirgyalt Ggyek
(inditvinyok) 6sszefoglalasat, a hatirozatokat és a szavazis eredményére vonatkozé6 adatokat.

/6/ A jegyzGkonyvet a kozgytlés levezetd elnéke és a jegyzOkonyvvezetd irja ald és azt a koszgyllésen erre
megvilasztott két szovetkezeti tag hitelesiti.

A kozgyilésen az egy lakds, iroda, hasznalati egység, egy szavazat elvét kell érvényesiteni. Ha egy tag tulajdoniban
tobb lakas (iroda, hasznalati egység stb.) van, a tagnak annyi szavazata van, ahiny lakis (iroda, hasznalati egység)
tulajdonnal rendelkezik. Amennyiben egy lakisnak tSbb tag a tulajdonosa, lakisonként csak egy szavazatot lehet
figyelembe venni.

/7/ A kdzgyilési jegyz6konyvbe birmely tag betekinthet és arr6l - a méisolisi koltség megfizetésével - masolatot
kérhet. Az iigyvezets elnoknek a kozgy(iléstdl készilt jegyz8konyvet harmine napon beliil kozzé kell tenni a
laksszévetkezet honlapjan, valamint a hozott hatirozatokat a kézgytilés megtartisit kévets 30 napon beliil ki kell
fiiggeszteni az 6nkormanyzati egységek hirdeté tibldin. A tulajdonosok ingatlanaival kapcsolatos rendkivili (a
rendszeres fenntartisi koltségek korén il elrendelt) fizetési kotelezettségek elGirasira és teljesitésére vonatkozo
hatitozatokat kézvetleniil, postai Gton, ajanlott tértivevényes levél formiajiban, vagy a tag (illetve meghatalmazottja)
alafrasaval igazolt személyes 4tvétel itjan kell kézbesiteni az érintetteknek.

/8/ A kozgyilésen egy tag meghatalmazissal legfeljebb hirom mdsik, szavazisra jogosult tagot képviselhet.

42.  Részkozgytilés
/1 / 2) Részkozgyilést a 4.1.1. alpont alatt felsorolt (a 2004. évi CXV. tv. 20. § ()-(2) bek. szerinti, a kozgyfilés
kizarélagos hataskérébe tartozd) iigyekben kételes osszehivni a szévetkezet.

b) A részkozgyiilési korzetnek 6nallé déntési joga kizarélag az adott dnkormanyzati egység belsé ligyeiben
van - ideértve a 8.5 pontban szerepld déntést is - és az igy hozott hatirozat mis 6nkorminyzati egységet
nem érinthet (helyi 6nkormanyzati egységnek a 2004. évi CXV. tv. 20. § (3) bek. szerinti 6n4ll6 dontési
jogkoreire).

/2/ Részkozgyilési korzet a helyi dnkorminyzati egység. Helyi 6nkormanyzati egység a jelen Alapszabily 1. sz.
mellékletét képezd ,,A lakidsszovetkezet tulajdonsban, kezelésében 1évd ingatlanok jegyzéke (részkozgyiilési
kérzetek)” c. listin felsorolt valamennyi lakohiz. Egy-egy épiilet tagsiga és nem tag tulajdonosai nem kézgyilési
jogkorbe tartozé kérdések megtargyalisinil épilletenként kerillnek &sszehivasra.

/3/ A részkozgyiilések formajaban megtartasra keriils kozgytlést a részkozgyilési kétzetekben azonos napirenddel
kell megtartani és a szavazatokat 6ssze kell szamitani.

/4/ A részkdzgyilés akkor hatirozatképes, ha azon a 4.1.1. alpont al4 esé lgyek megtirgyalisinal a tagok, illetve
kizarélag az adott onkorminyzati egység belsé tigyeiben t6rténé dontések meghozatalira Ssszehivott
részkozgytilésen a tagok és nem tag tulajdonosok t&bb mint fele megjelent vagy képviselSje ttjan képviselve van,
kivéve, ha a jogszabily mas szavazati arinyt ir €l6. Minden tagot, illetve tulajdonost kizirSlag annyi szavazat illet
meg, ahdny darab lakds, lakdsrész vagy nem lakds céljara szolgdl egyéb helyiség tulajdonosa az adott helyi
énkormanyzati egységben, illetve a szévetkezet iltal kezelt tovabbi épiiletekben (szovetkezeti hizakban). Ha egy
lakds t6bb személy tulajdondban van, csak egyikiik szavazata szamithato be.

/5/ A tészkézgytilésen megjelentekrd] jelentéti fvet kell felvenni. A részkozgytiléstdl jegyzGkonyvet kell készitent,
amelynek tartalmaznia kell 2 megjelent tagok (ill. nem tag tulajdonosok) szamit, a napirendet, a tirgyalt tigyek
(inditvanyok) 6sszefoglalisit, a hatirozatokat és a szavazds eredményére vonatkozé adatokat. A jegyzOkonyvet a
levezets elnk, a jegyz8konyvvezetd irja ala és azt két e célbol megvilasztott szovetkezeti tag hitelesiti. A levezeté
elnéki feladatot - ide nem értve az alibbi 8.4. pontban irt esetet - a szovetkezet ligyvezetd elnéke iltal kijelolt
személy latja el.

/6/ A részkdzgyiilésre a nem tag tulajdonosokat is meg kell hivni. A részkézgylilésen hozott hatirozat vagy egyéb
dontés a nem tag tulajdonostarsakra is kételezd a mindenkor hatilyos szévetkezeti térvény szerint.

/ 7/ Az énkormanyzati egység belss iigyeiben 6sszehivasra kerilld részkozgyilés dontési hatiskore, felelSssége:
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) a helyi 6nkorményzati egység részkdzgytilése dont a miiszakilag sziikséges feldjitisi munkikrol, azok
pénziigyi fedezetérdl, kivéve az életveszély elharitist, hatdsagi elSiras végrehajtasat tartalmaz6 munkakat, valamint
a kézvetlen karveszély elharitisara vonatkozé munkikat. Ezekedl haladéktalanul az dgyvezetd eludk, illetve a
hatésig dont. A szovetkezet az adott haz feldjitasi munkait akkor végeztetheti el, ha azt, és annak fedezetét a haz
tulajdonosi kézossége jovihagyta, és a munkak fedezete - a hdz szimlijén, illetve megallapodis, szerz6dés révén
(thmogatas, hitel) - rendelkezésre all.

b) a helyi 6nkorményzati egység részkozgylilése dont a kézds helyiségek atalakitisirdl, beépitésérsl,
hasznositasardl, és annak feltételeirsl
<) az ligyvezetd elnék javaslata alapjan a helyi 6nkormiényzati egység részkozgyllése dont az iizemeltetés

koltségeirl és annak pénziigyt fedezetérdl, kivéve a hatdsigi elSirdsokat és a kozmi szolgiltatd cégek
rendelkezéseit, figyelembe véve az alapszabily 9.2. pontjiban foglaltakat. Ennek hidnyiban a kiild6ttgytilés dontése
az iranyadé. A szovetkezet a hiz izemelését az érintett hiz szamlain rendelkezésre 4ll6 forrasok tethére biztositja,
amennyiben azok nem elégségesek, a szolgaltatis ésszert csokkentésével folytatja, a tulajdonosok értesitése mellett.
d) a helyi 6nkorményzati egység részkozgylése dont a karbantartisi feladatok szitkségességérdl, elvégzésérsl
és koltségviselésének modjardl, kivéve a hatésagilag elirt kdtelezetiségeket, és a rendeltetésszerli lizemeltetést
gitlé problémak megsziintetését

e) a helyl 6nkorminyzati egység részkozgyilése dont a nem lakds céljit szolgilé helyiségek fenntartdsi
(,,k6z65”) koltségeinek meghatirozasardl az ligyvezetd elnék iltal javasolt keretek kozétt, és e részkdzgylilés dont
a nem lakis céljara bérleményként kiadott helyiségek fenntartasi és feltjitisi hozzajaruldsirdl a tényleges hasznilatra
figyelemmel. A helyi 6nkormanyzati egység jogosult az énkorményzati egység birmely tulajdonosa fenntartasi
koltség tartozasinak részben vagy egészben torténé elengedésére. A helyi nkormianyzati egység részkozgyllésének
ezen jogosultsaga nem tetjed ki a tartozas behajtasival kapcsolatosan mar felmeriilt koltségek, a késedelmi kamat
és a szovetkezeti hozzdjirulis megfizetésének elengedésére.

f) a helyi 6nkormanyzati egység részkdzgyiilése dont a hazirendnek az 6nkorminyzati egységre spectilisan
érvényes rendelkezéseirdl,

g) a helyi 6nkormanyzati egység részkézgylilésén a szovetkezet tagjai valasztjdk meg az alapszabily szerinti
létszdmmal a kildotteket,

h) az épitkezés, illetve feltjitas ideje alatt 2 helyi dnkormanyzati egység gyilését akkor is 6ssze kell hivni, ha
miiszaki okokb6l vagy az épittetd, illetve feliyjitast végeztetd tagsag 10 %-anak érdekeit érintS korilmények folytin
ez szitkségessé vilik és/vagy tervmoédositasa keriil sot, tovabbé, ha potmunkak megrendelése szitkséges

i) a helyi énkorményzati egység részkdzgytlilésének dontései, hatirozatai soran nem zarhaté ki a tagok
felel6ssége, kiilonosen akkor, ha szakkérdésben a déntésre jogosult tagok kézil barki, vagy a szovetkezet szakértd
bevonisit tartja sziikségesnek, azonban ezt az 6nkormanyzati egység mellzi

) a helyi énkorméanyzati egység részkdzgylilésének dontései, hatirozatai sordn nem zarhaté ki a tagok
felelgssége, killonosen akkor, ha a felijitissal, karbantartissal, iizemeléssel vagy esetleges épitéssel, ill. ezek
koltségével kapcsolatos dontést nem hozzik meg, vagy a szévetkezet javaslatit leszavazzik, ebben az esetben 2
feleldsséget az Gnkorminyzati egység viseli

k) a helyi 6nkorminyzati egység részkézgytilése dént a lakohaz feltjitasi munkithoz sziikséges hitel
felvételérdl és annak torlesztésérol.
) a helyi 6nkorméanyzati egység részkdzgy(ilése dont a lakohiz feldjitasi vagy mas céli timogatisi palyézaton

valé részvételérdl, a palyizatban meghatirozott dnrész viselésérdl és a kiirt timogatisi feltételek elfogadisirol
/8/ Az iigyvezets elndk koteles dsszehivni az énkorminyzati egység részkozgytilését, ha azt a tag és nem tag
tulajdonosok legalibb 10 %-a vagy az 6nkorméinyzati egység kildotteinek legalibb fele, az ok és a cél
megjelolésével, irisban inditvinyozza. Az iigyvezetd elnék az inditviny kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil
koteles gondoskodni az énkormanyzati egység tészkozgylilésének Osszehivasirdl Killdottvilasztas esetén az
iigyvezetd elnék olyan idépontban kételes a részkézgytilést 6sszehivai, hogy a kovetkezd kildottgytlésen az adott
dnkorményzati egység teljes killdotti létszimmal képviseltethesse magat.

/9/ Részkézgyllés osszehivisa nélkiil a tagok irdsban is szavazhatnak a kizir6lag az adott 6nkorminyzati egység
belsd tgyeit érinté dontések meghozatala érdekében. Az irisbeli szavazis részletes szabdlyait az alapszabily 4.3
/6/ alpontja tartalmazza.

/10/ A részkbzgytilés hatiskorére és eljrasira a jelen 4.2. pontban nem szabalyozott kérdésekben, egyebekben a
kzgylléste vonatkozd szabalyok az iranyadak.



43.  Kiildottgydlés
/ 1/ A kildéttgy(lés hatiskorébe tartozik:

a) az alapszabily megallapitisa, médositasa

b) az tigyvezetd elnoknek a megvilasztisa, felmentése;

c) a feliigyelBbizottsig tagjainak és elnokének megvalasztisa, felmentése, vagy a feladatukat ellité mds
személy megbizisa, felmentése;

d) a tisztségvisel6k difjazdsinak, koltségtéritésének, jutalmazisinak megillapitisa; a részitkre nyGjthat6
kedvezmény, engedmény vagy mis természetbeni szolgaltatds el6zetes j6vihagyisa;

e) a szovetkezet éves mérlegének és iigyvezets elnGkibeszamol6janak elfogadisa;

f) dontés a szovetkezet kezelésében 1évé ingatlanok tényleges koltségeinek elszamoldsirdl, a targyévi

tervezett koltségvetés clfogadisirdl, ha azt a tulajdonosi kézosség azok felillvizsgalata utint médositassal sem
fogadta el. Amennyiben a targyévi kéltségek elszamolisa a tulajdonkezelé mulasztasa miatt nem keriilt elfogaddsra,
a szovetkezet a kiilldottgy(ilés elétt koteles a megismételt részkdzgy(ilés Gsszehivisa irint intézkedni. Kivételt képez
az egyes hizak feldjitsi tervének jovahagyisa, 2 tulajdonosok pénzeszkézeibdl megvaldsult, azok kdzds tulajdondt
képezd helyiségekkel valé gazdilkodds (gépkocsi beallok, egyéb helyiségek bérbeaddsa, annak bevételei stb.)
amelyek tekintetében az adott épiilet tulajdonosi kozossége jogosult dénteni.

2) dontés az adézott eredmény felhasznalasarél, illetSleg a veszteség fedezetének forrisirdl, szitkség esetén

a potbefizetés elrendelésérdl,

h a lakisszévetkezet tulajdondban 4llé épiiletrészek (az épiilethez tartozé foldrészlet, az épiiletszerkezetek,
P P P

az épiilet kozos hasznilatra szolgalé teriiletei és helyiségei, a kézponti berendezések, tovibbi a lakasszévetkezet
céljat szolgals mas létesitmények (iroda, mihely, raktir stb.) hasznilata, értékesitése;

i) dontés a lakisszovetkezet érdekképviseleti szovetségbe torténd belépéstdl, illetSleg az abbél torténd
kilépéstol;

1)) tisztségviseld ellen kartéritési per inditasinak elhatirozisa, illetSleg biintetdfeljelentés megtételérdl valo
dontés;

k) mindaz, amit e térvény vagy az alapszabaly a kildottgyGlés hataskorébe utal.

/2/ A kiildéttek megvalasztisa:

A killdotteket nyflt szavazissal, egyszerli sz6tobbséggel az Onkormanyzati egységenként megtartott
részkézgytilésen maguk kozill vilasztjak meg és hivijik vissza. KildSttnek csak szovetkezeti tag vilaszhat6. A
visszahivott kiildétt helyére 6j kiildstt vilasztand6. A késébb megvalasztott killdott mandituma a tobbi kiilddtt
manditumaval azonos idében sziinik meg.

a) a kiildéttek létszdma 30 £6nél kevesebb nem lehet.

b) Egy-egy onkorminyzati egységben megtartott részkozgyilésen az adott Onkorminyzati egység
szovetkezeti tagjai maguk koziil valasztjsk meg a kiildStteket oly médon, hogy minden Snkormanyzati egységnél
legalibb egy kiildottet kell vilasztani. Az dnkorményzati egység kiildotteinek vilasztisi szabilyai: minden 10 (tiz)
szovetkezeti tag utin egy kiildott vilaszthaté, illetve ahol a maradék rész ezt kovetSen az 5 £5t eléri vagy meghaladja,
tovabbi még egy £6 kiildétt vilaszthat6. Ha a lakis t6bb tag tulajdoniban 4ll, lakasonként csak egy szavazat vehetd
figyelembe. Az érintetteknek elSzetesen irisban nyilatkozni kell arr6l, hogy melyikiik kivinja gyakorolni ezen jogat,
ezen nyilatkozat hidnyiban az érintett szovetkezeti tagok szavazatit figyelmen kiviil kell hagyni. Ha egy tag
tulajdondban tobb lakds van - annyi szavazata van, ahany lakdssal (nem lakds céljat szolgilé helyiséggel stb.)
rendelkezik. A helyi 6nkormanyzati egységek felsorolasat, az egyes 6nkorméinyzati egységekben szavazisra jogosult
tagok szamit és az Gnkormanyzati egység iltal vilaszthaté kiildéttszamot a szovetkezet dgyvezetd elndke kdteles
nyilvintartani.

c) A kiildsttek megvalasztisa 5 éves id6tartamra torténik. Killdotmek csak olyan személy valaszthato, akinek
megvalasztasit megeldz5 tizenkét hénapban nem volt hiromhavi Ssszegnek megfeleld Ssszegnél nagyobb
tartozasa, a szovetkezetnél tulajdoniban 4ll6 birmelyik ingatlana utdn. A kildott mandituma az adott ciklusra
megszlinik, ha a kozos koltség tartozdsa meghaladja a hiromhavi Gsszeget. A megsziint killdott helyére az
onkormanyzati egység 0 kiildottet koteles valasztant.

d) A kiildéttek megbizatisuk alapjin a télik elvirhaté médon rendszeresen tajékoztatjak vilasztoikat a
killdsttgytiléseken hozott hatirozatokrol és kikérik véleményiiket a megtargyalando iigyekrdl.

€) A kiildsttgyiilésen a szévetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa tandcskozasi joggal részt vehet.

f) A kiildéttek megvilasztasa levélszavazis Gtjan is torténhet (lasd Alapszabily 4.3. /6/). Levélszavazasnil a

jelolt vagy jeloltek nevét a szavazélapon fel kell tintetni Megvilasztott kiildSttnek az tekinthetd, aki a tagok
szavazatinak tobbségét elnyeri. Ahol nincs jeldlt vagy a valasztas eredménytelen, ott pétvilasztist kell tartani.
/3/ Hatirozatképesség és hatirozathozatal:



a) a kitld6ttgytilés akkor hatirozatképes, ha azon a kiildétteknek t6bb mint fele jelen van

b) minden kiildottnek egy szavazata van. Kiildott meghatalmazissal valé képviseletére nincs méd.

¢ a kiildottgyilés hatirozatait egyszerfi sz6tobbséggel, nyilt szavazassal hozza meg,

. a tisztségviselSk megvilasztisa, felmentése titkos szavazissal torténik

. az alapszabily médositasihoz a kiildstegytilésen résztvevd kiildottek szavazatinak kétharmados tobbsége

szitkséges. Alapszabaly elfogadisa, médositésa irisbeli szavazassal nem lehetséges.

d) amennyiben a kildottgyiilés hatirozatképtelen, gy a kiildétigyGlést az iltalinos szabilyok szerint
mindaddig 6ssze kell hivni, amig hatirozatképes nem lesz.

/4/ A kiildottgyiilés 6sszehivasa, megtartasinak eljirasi szabalyat:

a) a kiild6trgytilést szitkség szerint, de évente legalabb egyszer 6ssze kell hivni

b) a kuldottgyQlést az figyvezetd elndk hivja 6ssze

c) rendkiviili killdottgyGlést kell 6sszehivni, ha azt - legalibb két 6nkorminyzati egységhdl - a tagok 10%-a,
vagy a feliigyelSbizottsig az ok megjelolésével inditvinyozza

d) a kiildottgytilést napirend koézlésével, annak idSpontjit legalibb 15 nappal megelézéen irisban kell
dsszehivni, a rendkiviili kildottgy(lés dsszehivisanak hatiridejére a rendkiviili kozgyGlés Gsszehivasira vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni. A killdéttgyiilési meghivé egy példinyst a részkozgyiilési korzetekben ki kell
fiiggeszteni. Az digyvezets elnok jogosult irdsos meghivé kézbesitése helyett, a lakisszovetkezet honlapjin
(www.varalia.hu) kézzétett hirdetmény Gtjén, az elSterjesztésck, inditvinyok és hatirozati javaslatok kbzzétételével
is 6sszehivni a kildottgytlést. A kiildsttgyfilési meghivé egy-egy példanyit ebben az esetben is ki kell fiiggeszteni
a részkozgylilési korzetek (lakohazak) hirdetStabliira,

e) a kiildottek legalabb 10 szizalékanak irisbeli inditvanyira barmely tgyet fel kell venni a kiildsttgyiilés
napirendjére. A kiildéttek ezen jogukat a kiildéttgytilési meghivé kézhezvételétél szamitott 8 napon belil
gyakorolhatjik.

/5/ A kiildottgy(ilés jegyz8konyve:

A kiildottgy(ilést6l jegyzSkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a megjelent kiilddttek szamat, a tArgyalt
tgyek oOsszefoglalisit, a hatirozatokat és a szavazds eredményére vonatkoz6 adatokat. A jegyzSkonyvet a
kiildottgytilés elndke és a jegyzokonyvvezetd irja ali és azt a kiildstrgytilésen erre a célra megvélasztott két kiildot
hitelesiti.

A kozgyilés, killdottgyilés, részkézgyiilés hitelesitett jegyzokonyvét az érintett helyi dnkorminyzati egységben
tulajdonnal rendelkez6 szovetkezeti tagok és nem tag tulajdonosok hivatali idében a szovetkezet irodahelyiségében
megtekinthetik, ill. arrél - sajat kéltségiikre - misolatot készithetnek. A fenti gytléseken hozott hatarozatokat és a
hatirozathozatal arinyat a gyiilés id5pontjatél szimitott 30 napon belill ki kell fiiggeszteni a helyi 6nkorményzati
egység hirdetSiiblijan.

/6/ Itasbeli szavazis (Levélszavazis)

A kiildottek a jogszabilyban meghatirozott konkrét esetekben - a kiildéttgyiilés Gsszehivasa nélkiil- frdsban is
szavazhatnak, ha a dontés ily médon 1s meghozhaté.

a) az frasbeli szavazis elokészitése, lefolytatisinak megszervezése és az eredmény tagokkal valé kozlése az
tgyvezetd elndk feladata

b) a szdvetkezet iigyvezetd elnbke az irasbeli szavazisra feltett tigyben rovid, de a lényeget magiban foglal6
irasbeli tajékoztatast koteles a szavazéknak megkiildeni, amely a dontéshez szitkséges és elégséges legfontosabb
adatokat, informacidkat tartalmazza

¢ szavazblapokat kell kiildeni, amely a targykér megnevezése mellett el6re nyomtatottan vagy gépelve az -
“Igen”, “Nem”, “Tartézkodom” kifejezést tartalmazza

d) a szavazolapok dtadasat bizonylatozni kell. A kiildottek aliirt szavazatukat - dtvételi elismervény ellenében-
a szavazélap megfelels szovegének alahuzasival nydjtjik be a szovetkezethez

€ hatdrozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazisra jogosuk kiildéttek tobb, mint fele igennel vagy nemmel
szavazott, kivéve, ha a jogszabaly vagy az alapszabily az adott iigyben kétharmados szavazattébbséget it el6

D a szavazatok 6sszeszamlalasirdl jegyzdkényvet kell késziteni, amelyben fel kell tiintetni a szavazdsban részt

vett kiildéttek szamit, a szavazolapok dsszesitett adatait, valamint meg kell llapitani és rogzitem az elterjesztett
javaslat hatirozattd valisat vagy elvetését

g az irasbeli szavazat leadasira a kiildétteknek legalibb 15 napot kell biztositani.

A szavazatok Gsszegyiijtésérél az dgyvezetd elnék koteles gondoskodni és megbrzését az irattirozds szabélyai
szerint kell biztositani.

4) a szavazatok Gsszeszamlalasanal két nem tisztségviseld kildottnek is részt kell venni, akik az idgyvezetd
elnékkel és a feliigyelGbizottsag megbizott tagjaval egyiitt az 6sszefoglald jegyzGkonyvet is hitelesitik. Az irdsbeli
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szavazis eredményét a szavazis befejezését kovetd 15 napon beliil hitelt érdemlGen a kildottek tudomasara kell
hozni.

A kiildotegytilés hatiskorére és eljirisira egyebekben a kézgy(ilésre vonatkozé szabilyokat kell alkalmazni, azzal
az eltéréssel, hogy hatirozatképtelenség esetén megismételt kiildotigyilés nem tarthatd, és a kiilldottek egymast
meghatalmazéssal sem képviselhetik.

4.4. Ugyvezetd elnok

/1/ A kiildotegy(ilés - legfeljebb 5 éves id6tartamra — dndlls aldfrisi joggal ligyvezets elndkotvilaszt. Ugyvezets
elndknek nem szovetkezeti tag is megvilaszthato.

/2/ [térélve]

/2/ Az iligyvezetd elnék 2 kildotigyllés hatirozatainak megfelelen iranyitja a szovetkezet tevékenységét.
Kialakitja és iranyitja a szovetkezet munkaszervezetét és gyakorolja a munkiltatéi jogokat. Az dgyvezetd elnok
megvilasztisdval, visszahfvisdval, jirandésdga megallapitisival kapcsolatos jogokat a kiildotigyiilés
gyakorolja.

/3/ Az iligyvezetd elndk dont olyan igyekben, amelynek eldéntése nem tartozik a szovetkezet mds szervének
hatiskérébe. Tevékenységéért a kiilldottgyilésnek felelds. Az iigyvezetd elndk - jelen Alapszabily 1. meliékletén
felsorolt - énkorméinyzati egységet kozvetleniil érintd dontések meghozatala elStt koteles az Erintett korzet
véleményét kikérni.

/4/ Az tigyvezetS elnok az SZMSZ iltal megillapitort iigyrend, valamint a sajit maga dltal kialakitott
munkaprogram alapjin miikédik, és évente egyszer kiteles beszimolni a killdottgyiilésnek éves tevékenységérdl,
a szovetkezet vagyoni, pénziigyi helyzetérél, és elSterjeszti az éves koltségvetést. Az elszamoldsnak ki kell terjednie
az 6nkormanyzati egységek lakdhazainak bevételeire és kiadasaira, tovabbi a szévetkezeti kézpont koltségvetésére.
Ennek keretében az iigyvezetd elnok olyan hataridSben koteles a kiildottgyilés elé terjeszteni kivant fenti tartalma
beszamolbit elkésziteni, hogy a helyi 6nkorminyzati egységek a beszamold, illetve egyéb cléterjesztések rajuk
vonatkozé részét legkésébb a kiildottgytilés idépontjiig megtirgyalhassak. Ezt kovetben legkésSbb a targyévet
kovetd év majus 31. napjaig koteles sszehivni az éves rendes kiilldottgyilést.

Az iigyvezeté elnék koteles tovibba évente egyszer beszamolni a kildottgyGlésnek a rezsicsdkkentések
eredményeként jelentkezd megtakaritisok dsszegérdl, kéltségnemenként a lakasszovetkezet tekintetében, valamint
tagonként és nem tag tulajdonosonként a fenntartisi kéltség megosztisinak az alapszabily szerinti bontisiban.
/5/ A nem tagsagi befizetésekbdl képzett elkiilonitett céli pénzeszkozoket kezeli, és dontési jogkdrben hasznositja
a tagsigi érdekek szolgilataban.

/6/ Feltjitasi kolcson felvétele esetén, kidolgozza a kélcson 6sszegszerliségét megalapozd, miszakilag is
aldtdmasztott adatokat, a kéleson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tagok és nem tag tulajdonosok fizetési
kotelezettségének adatait.

Ha egy adott lakéhéz feltjitasa érdekében a hitel felvevdje formalisan a szévetkezet, annak a tulajdonosnak, akia ra
juté felajitasi koltséget nem onerd befizetéssel rendezi, hanem ezen hitel felvételével, kezességet kell vallalnia vagy
jelzalogot engednie a szovetkezet javara.

A hitel visszafizetésének biztositisa érdekében a szovetkezet jogosult a hatralévé torlesztést a tulajdonostol
egyosszegben kévetelni, ha a tulajdonos a tulajdonit - a hitel 4tvallalisira vonatkoz6 kitétel nélkiil - truhdzza.

A tagok és nem tagok tulajdonit képezé ingatlanra az ingatlan-nyilvéntartis szerinti albetétre a hiteltartozas lejartaig
elidegenitési tilalmat jegyeztethet be a szévetkezet.

/7/ Témogatasi palyazat esetén, kidolgozza a palyazat Ssszegszerliségét megalapozé, miiszakilag is alatimasztott
adatokat, a palyizati kiirds feltételeinek megfeleléen. Kimunkilja a pilydzat sajit tész fedezetének és
visszafizetésének rendjét, a tagok és nem tag tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait. Gondoskodik 2 helyi
énkorminyzati egység dontésérdl és a palyazat beaddsarol Kidolgozza a pilyazati kiirisban foglalt elSirdsok
teljesitésének (pl. miiszaki ellenGrzés biztositasa, adatszolgiltatis a futamid alatt) feltételeit és intézkedik azok

megvaldsitisardl.

/8/ Az ligyvezetS elnck

a) Irinyitja és ellenbrzi a szévetkezet gazdilkodisit, szimvitelét, tgyvitelét, gondoskodik a sz8vetkezeti
vagyon kezelésérdl, hasznositisardl és meg6vasarol

b) Gondoskodik a szévetkezet feliigyel6bizottsiga, kiils szakértd és mis ellendrzésre hivatott szerv altal
megallapitott hidnyossiagok megsziintetésérol.

c) Hatirozattal dént a tagfelvételrsl. Lefolytatja a tag kizardsi eljirdsit, és — feliigyel6bizottsdg

Jovihagydsdval - dont a tag kizarasa tigyében. A tagfelvételrdl és kizirasrol a kiildottgyilést tajékoztatja.
/9/ Ha az iigyvezetS elnok jogi személy, a jogi személy koteles kijelolni azt a természetes személyt, aki
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az ligyvezetd elnoki feladatokat nevében ellitja.

/10/ Az iigyvezetd elnik sziikség szerint, de legalibb havonta egyszer a feliigyelébizottsiggal egyiitt
iilésezik (k6zos iilés). Az iilést az iigyvezetd elndk hivja dssze, a feliigyelobizottsig elnGkének és tagjainak
megkiildétt e-mail-ben. Rendkiviili iiléste az feligyel6bizottsig elnékének indftvinya alapjin is sor
keriilhet, ha siirg6s testiileti dontést igényld kérdéstdl van szd [pl: a szovetkezeti vagyon védelme, hatdsdgi
szetvek Intézkedései stb.].

A kézds iiléste — a tirgyalt ligyhoz kapcsoléddan — a szévetkezet bdrmely tagjdt vagy alkalmazotyit
meghivhatia az iigyvezetd elndk, ill. a feliigyelobizottsig elnoke.

/11/ A kéz6s iilésre vonatkozd részletes eljirasi szabilyokat a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat hatirozza meg.
/12/ Az iigyvezetd elnoki tisztség felmentéssel, lemondissal, az digyvezetd elnék haldlival, (jogi személy
megvilasztisa esetén a jogi személy csédeljirisa, felszdmolisi eljirdisa megindftisival, ill
megindulisdval), llletve 2 mandatum lejirtival sziinik meg.

/13/ Az iigyvezeté elndk a tagnak a lakisszévetkezetre, illetSleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozé irasbeli
megkeresésére, illetSleg az abban feltett kérdésekre - a kézhezvételtSl szamitott 30 napon belil - irdsban koteles
vilaszt adni.

/14/ Az tigyvezetd elndk a tag és nem tag tulajdonos tulajdondban allé lakist, nem lakds céld helyiséget érintS
tulajdonosvaltozis, illetSleg a tag idSleges vagy illand6 hasznalati joginak 4truhdzasa esetén - a tulajdonos kérésére
- koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kéltségtartozasrol. Ha tartozis ll fenn, a nyilatkozatban a hitralék Gsszegét
meg kell jel6lni. Az figyvezetd elnék jogosult arra, hogy az ingatlan tulajdonosit a kéltséghatralék megfizetése
érdekében irasban felszolitsa, fizetési meghagyis kibocsitisa iranti kérelmet terjesszen el6, illetve legalabb hirom
hénapnak megfeleld hitralékba keriilt tag és nem tag tulajdonos ingatlandnak jelzilogjoggal valé megterhelését
rendelje el, vagy a kovetelés dsszegét koveteléskezeldnek behajtisra dtadja vagy a szbvetkezet javira mir bejegyzett
jelzalogjog tartozis és jarulékai teljes kiegyenlitése esetén nyolc napon belill kiadja az adésnak a kézokiratba vagy
iigyvéd altal ellenjegyzett maginokiratba foglalt, a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt. A jelzdlogjog
bejegyzésének elrendelése hirom hénapnak megfelel6 hatralékonként megismételheté. Amennyiben az ingatlan
tulajdonosa nem fizetné meg idBben a 14 esé fenntartasi koltséget, Ggy a harminc napot elérd vagy meghalado fizetési
késedelem esetén az iigyvezetd elnék jogosult ajanlott tértivevényes levélben, 8 napos péthatiridé kitlzésével
felhfvni a mulaszté tulajdonost a fenntartisi koltségtartozas megfizetésére, azzal, hogy a péthatiridé eredménytelen
elteltét kovetSen - ha ennek miszaki feltételei fennillnak - az dgyvezetd elnék a mulaszté tulajdonos kilén
tulajdonihoz kapcsolodé szolgiltatist kotlatozhatja, illetve teljesen sziineteltetheti. A szolgaltatas visszaillitisira a
visszaallitas koltségeinek egyidejli megtéritése mellett, a tartozis teljes megfizetését kovets 48 ordn belill kerdl sor.
Az iigyvezet elndk jogosult arra, hogy a tag és a nem tag tulajdonos tulajdoniban all6 lakasok jogutédjival szemben
is jogi eljarast kezdeményezzen fenntartisi koltség tartozés behajtisa érdekében. A szévetkezet rogziti, hogy jelen
pontban régzitett rendelkezések érvényesck és kotelezéek a tag és a nem tag tulajdonos mindenkori jogutddjara is.
Tovabbi a szovetkezet jogosult a fenntartisi koltség megtéritését kovetelni az ingatlan korabbi tulajdonositdl s,
amennyiben a keletkezett hatralék neki felr6hatéan keletkezett.

/15/ A szévetkezet Szervezeti és Mikodési Szabilyzatit (SzMSz) az digyvezetd elnék feladata kidolgozni,
jovahagyni és a bekovetkezd valtozdsoknak megfeleléen moédositani. A mddosftott SZMSZ tervezetét a
feliigyel6bizottsdg, és hirdetmény, valamint a szdvetkezet honlapjin torténd kozzététel itjan gondoskodni kell
arrél, hogy a tagok és nem tag tulajdonosok az SzMSz viltozdsirdl tudomast szerezhessenek. Az SzMSz-be birmelye
tag és nem tag tulajdonos betekinthet és arr6l sajat koltségére masolatot kérhet.

/16/ Az ligyvezetd elnék a szovetkezet kdzleményeit, fontosabb dokumentumait honlapjan is megjelenteti.

45.  FeliigyelGbizottsag
/1/ A szovetkezet killdotegytilése legfeljebb 6t éves id6tartamra hiromtagi feliigyelbizottsigot, és a bizottsag tagjai

kozil elnokot vilaszt. A feliigyeldbizottsig tagjavi, elnokévé nem szovetkezeti tag is megvilaszthaté.

A feliigyelSbizottsag tagjai:

dr. Angyal Pil (anyja neve: Griinfeld Livia, Jakcime: 1015 Budapest, Toldy Ferenc utca 64. A., 2. emelet 6.)

Walton Imre (anyja neve: Felesati Magdolna, lakcime: 1012 Budapest, Logodi utca 54.)

dr. Hauptmann Irma (anyja neve: Molnar Amilia, lakcime: 1015 Budapest, Toldy Ferenc utca 58. 3. em. 15.) aki
egyittal a feliigyelSbiztossag elndke is

A feliigyel6bizottsigi tagok megbizatisa hatirozott idétartamra, 2025. december 31. napjaig terjedd idSre szo6l.

/2/ A feliigyel6bizottsig



11

a) ellitja a szovetkezeti tagok tulajdonosi és énkormanyzati érdekeinek képviseletét, és ennek érdekében a
szovetkezet egész tevékenységére kiterjed6 folyamatos ellendrzést végezhet;
b) a szévetkezet szerveinck milkodésével és a gazdilkodissal kapcsolatos birmely iigyet megvizsgilhat, a

lakdsszévetkezet irataiba betekinthet, az digyvezetd elnékér felhivhatja, hogy a jogszabilyoknak, az
alapszabilynak, vagy szabalyzatnak, vagy a kézgyilés (részkozgyilés, kildottgyilés) hatirozatainak megfelelsen
jatjon el

¢ inditvinyozhatja 2z iigyvezetd elndk felmentését, felelGsségre vonisit, tovabba a kozgyilés,
kiildsttgytlés Osszehivasat

d) sszehivhatja a kozgyiilést, killdottgytlést, ha az digyvezetd elndk nem tesz eleget erre vonatkozo
kotelességének

¢) az éves beszamol6é értékelésével a hatilyos szévetkezeti torvény alapjin véleményt nyilvanit a

kiild6tegylés részére a szovetkezet gazdilkodasarol. E nélkiil az éves beszimol6 tirgyaban érvényes hatirozat nem
hozhato.

¥ véleményt nyilvanithat a kiildttgytilés elé terjesztett mas beszimol6krol és jelentésektdl
g javaslatot tesz a killdottgyGlésnek a tisztségvisel6k dijazisinak megillapitisira
h) tevékenységérdl a kiildsttgytilésnek legalabb évente egyszer beszdmol
7 a szévetkezeten beliili jogsértések, érdeksérelmek iigyében és a tagsagi jogvitikban egyeztetést végezhet.
¥l a feladatkérébe tartozé vizsgalatokhoz a szdvetkezet koltségére kiils6 szakértSt vehet igénybe.
&) kézremiikodik az tigyvezetd elndkkel a kozos iilés megtartisdban.
/) a feliigyel6bizottsag feladata a tisztségviselSk, valamint kézeli hozzatartozdik /Ptk. 8:1§ (1) bekezdés 1.

pont) / és élettrsuk, valamint ezen személyek részvételével miik6d6 gazdasigi tarsasigok és a szovetkezet kozottl
barmilyen szerz6dés elézetes jovahagyasa

) a feliigyelGbizottsig eljar a 2004. évi CXV. térvény 9. §-ban irtaknak megfelelden a birdsagi eljaras
elkeriilése érdekében, a keresetinditast megel8z6 kotelezb bejelentés tirgyiban.

/3/ A szovetkezet illetékes testiileti szervei kotelesek érdemben megtirgyalni a feliigyelSbizottsig javaslatait,
inditvanyait, és azok tirgyiban hatirozni, ebben a mindségében a feliigyelSbizottsig tagja jogosult a kdzds iilésen
és a szévetkezet barmely mas testiiletének {ilésén tanicskozasi joggal részt venni, a szovetkezet irataiba betekintent,
tovibbi a szovetkezet tisztségvisel5itSl, alkalmazottaitdl és a szévetkezeti tagoktdl felvildgositast kérni. A
felvilagositis megadisa kételezd a feliigyel6bizottsig részére.

/4/ Az ellenbrzésre jogosult 4llami szervek az ellenSrzés megkezdésekor kotelesek a felugyelSbizottsigot
értesitent, és kdzremiikddésér lehetévé tenni.

/ 5/ A feliigyelébizottsigi tag tisztsége felmentéssel, lemondassal, 2 manditum lejirtival, vagy a tag halilival
szlinik meg,

/ 6/ A fenti /2/ m) alpontba irt bejelentés, alapjin a feliigyelobizottsig a bejelentés kézhezvételétdl szamitott
legkésébb tiz napon belil koteles a hatirozatot hozé lakisszovetkezet vagy birmely szerve részére a hatirozat
megviltoztatisita vagy fenntartisira vonatkozd javaslatit megtenni és azt részletesen indokolni. A
feliigyelGbizottsag ezen intézkedésérdl a bejelentést kézhezvételétdl szamitott tiz napon beliil irdsban tijckoztatja
a bejelentést tévét,

A hatirozatot meghozo lakisszovetkezet vagy szerve koteles a feligyelSbizottsig javaslatinak kézhezvételétdl
szamitott legkésGbb harminc napon beliil 2 javaslat elfogadisirél vagy elutasitisir6l donteni és arrél a bejelentést
tév6t haladéktalanul irasban értesitent.

46. A tisztségvisel6k

/1/ A szévetkezet tisztségviseléi: az Igazgatosdg elnoke, tagjai, ill. az iigyvezet§ elndk vagy gazdasigi
tirsasig esetén a képviseletében eljiro természetes személy, valamint a feligyelbizottsdg elnéke és
tagjai. Tisztségviseld csak kozgazdasigi vagy jogi, illetve szakirinyt mifszaki felséfoki végzettséggel
vagy legalibb kézépfoki szakitinyu, dllamilag elismert szakmai képzésen szerzett szakképesitéssel,
vagy azzal legalibb egyenértékaf OKJ-s végzettséggel rendelkezd személy lehet.

/2/ Nem lehet tisztségviseld a lakisszovetkezetekrdl sz616 2004. évi CXV. tv. 30. § (1) bekezdésében irt szabilyok

szerint az:

i) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Ssszefiiggésben keletkezett, jogerSsen megallapitott
fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

ii) biintetett elGéletd,

iii) akit valamely foglalkoz4sté] eltiltottak, az itélet hatilya alatt, az abban megjelolt tevékenységet folytat6

szovetkezetnél



12

iv)  kozeli hozzitartozék /Ptk. 8:1 (1) bekezdés 1. pont/ és élettarsak nem lehetnck ugyanannak a
szovetkezetnek tisztségvisel6i. Ilyen kapesolat esetén Osszeférhetetlenség ll fenn, egyfeldl a pénz- és
anyagkezeléssel megbizott személyek, masfeldl kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyel6bizottsag elnSke és tagjai
kézott is. Az iigyvezetd elnok nem valaszthaté meg a feliigyelSbizottsig tagjava. Tisztségvisel6vé egy személy
tobb szévetkezetnél és gazdasigi tirsasignil is megvilaszthat6, a jellt azonban a tobb tisztségre torténd
valasztasir6l (jelolésérd]) az érdekelt szovetkezeteket vagy gazdasigi tirsasigokat elGzetesen téjékoztatni koteles.
v)  Nem vilaszthat6 meg tisztségviselnek, akinek a jel6lés évében, valamint a jel6lés elStti hirom teljes naptari
évben kézos koltség tartozisa meghaladta a hiromhavi 6sszegnek megfelels értéket a szovetkezetnél tulajdondban
4ll6 barmelyik ingatlana utin. A tisztségviseld megbizdsa azonnali hatillyal megszlinik és 5 éven beliil nem
valaszthat6 tjra, ha a kozos koltség tartozdsa birmikor meghaladja a hiromhavi 6sszegnek megfelel értéket.
Ebben az esetben 60 napon beliil rendkiviili kiildéttgytilésen kell §j tisztségviselSt vilasztani.
/ 5/ A dsztségviselSk feleldssége:
a) A tisztségviselSk az ilyen tisztséget betdlts személyektdl dltaliban elvirhaté gondossiggal kételesek eljarnt.
Kotelességeik megszegésével a szovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabilyai szerint, egyetemlegesen
felel6sek akkor is, ha a szévetkezettel munkaviszonyban llnak.
b)  Nem terheli felel3sség azt a tisztségviseldt, aki a hatdrozat ellen szavazott vagy az intézkedés ellen tiltakozott
és tiltakozdsit a feliigyelSbizottsignak, feliigyelSbizottsagi tag esetén a feliigyelSbizottsig elnokének {rasban
bejelentette. Bejelentés hisnyiban az érintetteknek a testiileti Gések jegyzOkonyveiben foglalt nyilatkozataik az
iranyadéak. A tisztségviselSk kartéritésre kitelezése birdsagi hatiskorbe tartozik.

c) A tisztségviselSk felmentésérdl a kiildottgy(ilés titkos szavazdssal, egyszeri sz6t6bbséggel dont.

5. ASZOVETKEZET KEPVISELETE

A szovetkezetet az tigyvezeté elnok onilléan képviseli E jogkére harmadik személyekkel szemben nem
korlitozhaté.

Mas tag, vagy alkalmazott az figyvezetd elndk irisbeli felhatalmazésa alapjan képviselheti a szovetkezetel. Mas tag,
vagy alkalmazott cégjegyzésének érvényességéhez két képviseleti joggal felruhdzott ilyen személy egyiittes aldirsa

szitkséges.

6. TAGSAGI VISZONY

6.1. A tagsagi viszony keletkezése
/1 /A szévetkezetnek tagja lehet minden magyar-, vagy 4llandé tartézkoddsi engedéllyel rendelkezd és

tulajdonszerzéste jogosult kilféldi allampolgér, jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasigi
tirsasag

a) aki a szovetkezet 4ltal megvalésitott ingatlanon lakastulajdonnal rendelkezik,

b) tovibbi az irisos belépési nyilatkozatban énként kéri tagként valé felvételét, és az alapszably rendelkezéseit
magira nézve kételez3en elismeri és a regisztracios dijat megfizeti.

/2/ Ha a lakis tobb személy tulajdoniban van, mindegyik tulajdonos kérheti tagfelvételét.

/3/ A tag irisbeli “Nyilatkozat” -ban villalja, hogy a lakésszovetkezettel szemben fizetési és egyéb kotelezettségeit
el6irds szerint teljesiti.

tigyet targyalé kozos iilésre a kizdrassal érintett tagot meg kell hivni. A tagfelvételt6l és a kizarastOl az digyvezetd
elndknek a kitldotegyilést tijékoztatnia kell.

/5/ A tagfelvételi kérelemr8l a felvételi kérelem benyijtdsit kovetGen 15 napon beliil az iigyvezetd elndk dont.
/ 6/ A felvételrdl a tagot a dontéstdl szimitott 30 napon beliil irisban kell értesiteni. A tagsagi viszony a felvételrdl
52616 hatirozat meghozatalinak id6pontjitdl jon 1étre, ha egyidejiileg a belépési dij befizetése is megtortént.

/7/ A szévetkezet a tagokrdl nyilvantartist kételes vezetni, amely tartalmazza a tagsigi viszony keletkezésére,
fennillisira és megsziinésére vonatkozo6 adatokat.

/8/ A tagok jogai

/ 1/ A tagok a szévetkezet valamennyi alapvetd kérdésében az alapszabily szerint jogosultak donteni.

/2/ Alapvet§ joga, hogy:

a) a részkozgyilésen, kildotigytilésen megjelenjen, ott felszdlaljon, inditvinyt, javaslatot tegyen a szévetkezet
mitkédésére, gazdilkoddsira vonatkozéan.
b) részt vegyen a szovetkezet tisztségviselSinek jel6lésében, tovabba, hogy a szovetkezetben - megvalasztisa

esetén - tisztséget toltson be, vagy mas médon, tevSlegesen részt vegyen a szévetkezet munkajiban
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c) a szovetkezet tagsigit érint$ tgyekben az ligyvezetd elndknél és a szovetkezet mids szerveinél
tajékoz6djék, az dltala tapasztalt hidnyossigokat e szervek tudomdsira hozza
d) az épilletek kozés haszndlatra szolgilé részeit, felszereléscit, berendezéseit, a szovetkezet belsS

szabilyzatainak, illetve a hizirendnek megfelelen, a tébbi tagot megilleté hasznilati jog sérelme nélkiil hasznilja.
Ez a jog a nem tag tulajdonost is megilleti.

€) igénybe vegye a szovetkezet szolgaltatasait

f) a tag és nem tag tulajdonos teljes bizonyité erejii maganokiratba, tigyvéd éltal ellenjegyzett maginokiratba,
kézokiratba foglalt meghatalmazassal a szévetkezet férumain meghatalmazottal képviseltetheti magit. A
meghatalmazist legkésébb a kiildottgylés, részkozgyiilés megkezdésének idSpontjiig kell dtadni az digyvezets
elncknek.

6.2. A tagok kotelezettségei:

/ 1/ A tag kotelezettsége, hogy:

a) idében teljesitse a szovetkezet szervei és szabilyzatai alapjin megillapitott fizetési kotelezettségeit €s
vallalisainak megfeleléen részt vegyen a szovetkezetnek és 6nkormanyzati szerveinek tevékenységében.

b) a lakdsaban tervezett épitkezéstél értesitse az ligyvezetd elnokot Engedélykoteles tevekenység esetén
kisteles az épitési és egyéb hatosag altal elbirt engedélyek és hozzdjarulisok beszerzésére, beleértve a tulajdonostirsak
hozzajarulisat. Az engedélyt és az engedélyezett tervet a szévetkezetnek be kell mutatnia, a lakéhdz biztonsaga
érdekében kilonosen 4ll ez a gizengedélyezési tervekre. A szévetkezeti tulajdonként nyilvintartott
épiiletszerkezeteket (teherhords falak, pillérek, fodémek) és berendezéseket érinté roncsoldsos beavatkozdssal
Jdr6 dtalakitisokat csak tartdszerkezeti szakértoi szakvélemény benyiijtisa és annak alapjin a sz6vetkezet
frasos hozzijirulisa esetén szabad végezni A szévetkezet épitési engedélyhez kotott tevékenységhez torténd
tulajdonosi hozzajarulist csak a sajat nevében, a szévetkezeti tulajdonrészek tulajdonosaként adhat. Az érintett
tulajdonosok helyett vagy neviikben - felhatalmazs nélkiil - a sz6vetkezet nem adhat hozzijarulast.

c) lehetévé tenni illetve téirni, hogy a tulajdoniba a lakisszévetkezet tisztségviselGje vagy alkalmazottja,
megbizott vallalkoz6ja a lakisszovetkezet tulajdondban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefiiggésben a
szitkséges ellenbrzés elvégzése céljabdl, valamint kézés tulajdond teriileteket vagy berendezéseket érint6 fenntartisi,
feljitasi, szakérti munksk érdekében, tovibba tulajdona ingatlan-nyilvintartési adatainak ellenbrzése céljabol
el6zetes értesitést kéveten, arra alkalmas idSben bejuthasson, a tag, illetSleg a hasznil6 sziikségtelen haboritdsa
nélkiil. Amennyiben ezeket megtagadja, vagy akadalyozza, az ebb6l fakad6 kart és kovetkezményeket viselni koteles.
d) az alapszabily rendelkezéseit, az nkormanyzati szetvezetek és a vilasztott vezetGség hatarozatait betartani.
e) a szovetkezet vagyonit gondosan kezelni és védent.

f) személyes tevékenységével elSsegiteni a szovetkezet eredményes mikodését, a tagtél elvirhaté modon é€s
gondossaggal végezni a szovetkezet érdekében villalt munkit.

g) az iigyvezetd elnok iltal évente megillapitott fenntartasi, feldjitasi és a szOvetkezet fenntartisit célz6
hozzajarulis egytizenketted részét havonta, a targyh6 20. napjaig, és/vagy a szovetkezet 4ltal kibocsitott szamlan
szerepld fizetési hataridsig, illetve a 2004. évi CXV. térvény 48. § (1) bekezdése szerinti pétbefizetés esetén a
meghatirozott hatiridéig befizetni

h) a feldjitasi, fenntartdsi céli befizetéseknek, poétlélagos befizetéscknek (pdtmunka, feldjitist céla
pénzeszkozsket létrehozd /kiegészité befizetés, feldjitasi hitel visszafizetése, szolgiltatd cégek Adremelésébdl
szarmazo befizetési kotelezettségek stb.) az digyvezetd elndk ltal meghatirozott idSben eleget tenni.

/2/ Az ingatlan tulajdonosa koteles az digyvezetd elnéknekbejelenteni a tulajdonosviltozist, illetdleg a bérbeadast.
/3/ Belépéskor a tag egyszeri regisztriciés dijat fizet, amelynek mértékét az digyvezetd elndk javaslata alapjin a
kiildottgyiilés hagyja jova.

/4/ A tulajdonosok - magin - és jogi személyek egységesen - a szévetkezet fenntartdsihoz, a fenntartds tényleges
koltségén szamitott koltségeibdl az 1 m? ingatlan alapteriiletre vetitett részt kotelesek megtériteni. Ennek 6sszegét a
szévetkezet killdottgytlése hatarozza meg.

/5/ Ha a tag vagy a nem tag tulajdonos a szovetkezettel szemben fennallé fizetési kotelezettségének az elSirt
idépontig nem tesz eleget, az idgyvezetd elndk kiteles az adost kotelezettségének teljesitésére szoban és frisban
felhivni, illetve a tartozas jogi ton torténd érvényesitése irant intézkedni. Az érvényesitéssel kapcsolatos koltségeket
(eljarasi koltségeket, tgyvédi koltségeket, végrehajtasi kltségeket) - ideértve a jelzilogjog torlésével kapesolatos
koltségeket is - az ad6s koteles megtériteni.

/6/ Bérmilyen - a jelen alapszabilyon vagy kildéttgyGiési hatirozaton alapuld - pénztartozis hatiridére torténd
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megfizetésének az a teljesités mindsiil, amely az alapszabilyban vagy az alapszabily alapjin a kiildSttgydlés dltal
meghatirozott hatirid6ig a szévetkezet bankszamlajén jovairdsra vagy a sz6vetkezet pénztiriba befizetésre keriilt.
Fizetési késedelem esetén a késedelembe esés idépontjatél kezdve a késedelmi kamat mértéke a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb évi tizendt szdzalék.

6.3. A tagsagi viszony megsziinése

/ 1/ A tagsigi viszony megszinik, ha:

a) a tag a szovetkezetbSl kilép. A kilépés szandékat az iigyvezets elnsknekirisban be kell jelenteni. A kilép6
volt tag a szdvetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését - a tilfizetés kivételével - nem kévetelhet.

b) a tagnak a lakésra vonatkozé tulajdonjoga megszinik

¢) a szévetkezet gazdasigi tarsasigea alakul it

d) a szovetkezetet felszamoljak.

e) a szovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik

/] a tag meghal, jogi személy tag megszlinik

i, a tagot kizarjik

/2/ A tag tulajdonjoginak megsziinése esetén, ha a szévetkezeti tag vagy tulajdonos a lakisit és nem lakis céljira
szolgilé épitményrészeket elidegeniti, Ggy szdndékit a lakisszovetkezettel vald elszimolas céljabol az dgyvezetd
elnéknek a szerz6dés megkotése elétt koteles bejelenteni. Az elidegenitéssel a tagsagi viszony is megsziinik. Az
iigyvezetd elnék abejelentéstdl és a szovetkezettel szembeni tartozasok kiegyenlitésérdl igazolast ad. (lasd az alabbi
6.4. /4/ alpontot).
/3/ A lakasit, nem lakas céld helyiségét elidegenit tulajdonos - kivéve, ha az elidegenitésre az alibbi 6.4. /4/ alpont
miasodik mondatiban irt médon keriil sor - a szerzédésben meghatirozott idépontig, attdl kezdédden pedig a vevd
koteles a szovetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének teljesitésére, fiiggetlentil attdl, hogy a ki- és bekoltozés
milyen idépontban térténik meg. Epitési, felgjitasi hitel esetén mindaddig elidegenitési tilalom 4ll fenn, amig a
tagnak/tulajdonostirsnak ilyen tartozasa van.
/4/ Tag és nem tag tulajdonos kételes a tulajdonanak 4truhdzisit illetSleg a tulajdonjog valtozast annak itruhdzésa,
illetve megvaltozisa elStt frisban bejelenteni az dgyvezetd elnéknek, és a fenntartisi koltség, - tovibba épitési,
felajitasi koltség- vagy ezzel Gsszefiiged hiteltartozasa - vonatkozasaban az tigyvezets elnokt] nemleges tartozas-
igazoldst kéni. Amennyiben ezt az érintett elmulasztja vagy nemleges tartozis-igazolds hiinyiban ruhdzza 4t
tulajdonit, figy 2 tulajdon megszerz&jével egyetemlegesen felelSs a tartozas megfizetéséért.
/5/ A tag kizdrisa
a) Az iigyvezet elnGka tagsagi viszonyt kizirds utjin megsziintetheti ~ a feliigyelébizottsdg jovihagydsa
mellett - ha
- a tag irisbeli felszolitas ellenére nem teljesiti a jogszabilynak és a jelen alapszabilynak megfeleléen
megillapitott épitési, fenntartasi koltségekhez torténd hozzijarulas, valamint a pétbefizetés teljesitésére
vonatkozé kotelezettségét,
- atag a fenntartasi kéltség befizetésével legalibb hat hénapnak megfelelé hatralékba keriil.
h) Az iigyvezetG elnéknek a tag kizirisira irinyulé inditvinyanak meghozatalat tirgyalé kdzds lésére,
valamint a kiilldéttgyiilésnek a kizérdst targyalé iilésére a tagot meg kell hivni. A kizdrisrél hatirozatot kell hozni,
amelyet az érintett taggal széban és irdsban is kézolni kell. A kizarist kimondé hatirozat kbzlését6l szamitott 30 nap
elteltével a tagsigi viszony megszinik.
c) A fizetési kételezettségre valéd felszolitdst, annak jogeim szerinti részletezését, egyéb fontos okait igazolni
kell. A fizetési felszolitist tértivevényes kildeménnyel kétszer meg kell ismételni. Az emiatt killdott fizetési
felszolitasokban a kizaras lehet8ségére a tag figyelmét fel kell hivni.

d) A kizar6 hatarozat felilvizsgilatira a hatirozat kozlésétdl szimitott 60 napon belill lehet az illetékes birésighoz
keresetet benyujtani. A kereset benydjtisinak a hatirozat végrehajtisira nincsen halaszt6 hatdlya, de birésig a

hatirozat végrehajtisat - kérelemre - felfiiggesztheti. A jogorvoslati lehetéséget a hatirozatnak tartalmaznia kell.
¢) A kizért tag, vagy a nem tag tulajdonos a szévetkezet dltal a tagok részére nyGjtott elénydkre (pl. kozos
helyiségek bérbe adisa, villalkozasbol szarmazd bevételek stb., amelyek a fenntartisi koltségeket csdkkentik.) és
szolgaltatisokra nem tarthat igényt. Velitk szemben a befizetések eldirasat a tagsgi viszony megszlinésének napjitol
ennek megfelelden kell kiszamitani. A kizart tag a szévetkezetbe tagként 5 éven belil csak a kiildéttgyGlés dontése

alapjin vehetd vissza.

§ Ha a tagsigi jogviszony a tag halila, a lakdsta vonatkozo tulajdonjogdnak megsziinése miatt
sziinik meg, vagy a nem természetes személy jogutdd nélkiil megsziinik, a volt taggal, 6rokésével az erre
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vonatkozo tudomdsszerzést6l szamitott 30 napon beliil el kell szimolni.

6.4.  Nem tag tulajdonosok jogai és kotelezettségei

/1 /A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tag
tulajdonost - a lakdsszévetkezet 4ltal a tagnak nyujtott szolgaltatdsok, a lakdsszovetkezet villalkozasi bevételes,
illetSleg az ezekkel kapesolatos kéltségek kivételével- megilletik, illetGleg terhelik.

/2/ A részkozgyGlésen a nem tag tulajdonost a lakdsival kapesolatos fizetési kotelezettségek el6irasara és teljesitésére
vonatkoz6 targyévi koltségvetés és a beszimolé napirendi pont megvitatsa sorin megilleti a szavazis joga. Ebben
az esetben a részkozgylilés Osszehivasa, hatirozatképességének megallapitisa és a szavazatok szimba vétele soran -
ideértve az {risbeli szavazis esetét - 2 nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

/3/ A nem tag tulajdonost a részkozgylés mis napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag
tulajdonostol kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

6.6 Barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovibba az illandé (idéleges) hasznilati jog jogosultja keresettel kérheti a
birésagtol a lakasszévetkezet vagy barmely szerve éltal hozott olyan hatdrozat hatilyon kiviil helyezését, amely
jogszabdlyba, jelen alapszabilyba, vagy a lakisszovetkezet mis szabilyzatiba ttkozik. Ha a kézgytilés hatirozata a
kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jir, birmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovibba az dllandé (1dSleges)
hasznilati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtSl a hatdrozat hatilyon kiviil helyezését. A 2004. évi CXV.
torvény 9. § (4) bekezdésében irtaknak megfeleléen a keresctinditist megel6z8en kotelezS a keresetinditds
szindékanak irisos bejelentése a feliigyelSbizottsdgnak. Az irisbeli bejelentés alapjin teendd intézkedésekre, a
keresetinditdsra nyitva 4ll6 hatarid8 nyugvisita a torvény 9.§ (5)-(7) bekezdéseiben irtak az irinyadéak.

7.  TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK

7.1. A lakisok, a tagok pénzeszkézeibdl létesitett egyéb helyiségek - a lakdsokhoz tartozéan vagy 6nalloan,
fiiggetleniil attdl, hogy az ingatlan-nyilvintartisba kiilon albetétként bejegyezhetSek-e - (gépkocsi tirolok, killon
tarolok, tizlet és szolgaltats helyiségek) magintulajdont képeznek.

7.2 A lakasszovetkezet tulajdonaban all

- az 1. szam mellékeltben felsorolt lakéhizakhoz tartozo foldrészletek,

- az 1. szamd mellékletben felsorolt lakéhazak épiiletszerkezetei, kozds hasznalatra szolgilé helyiségei, a
lakasszévetkezet céljait szolgalé mas létesitmények (iroda stb.), épitmények és vagyontirgyak,

- Az ingatlan-nyilvintartisba 13723/3/A/59-es helyrajzi szimon bejegyzett, természetben 1027
Budapest, Varsdnyi Irén utca 26-34., foldszint 2. alatt talilhatd, nem lakds céljira szolgdlo helyiség,
melynek hasznositdsi joga és az abbol befolyo bevételek a Iakohdzat illetik, ugyanakkor a helyiség
fenntartdsi kéltségei Is a lakohdzat tethelik.

A lakisszévetkezeti tulajdon részletezése:
Az épiilet szerkezeti elemet:
- a lakéhazak alapjai, tovibba fiiggdleges és vizszintes tartdszerkezetei, kivéve a kiilén tulajdonban 4ll6
lakasokban és a nem lakés céljira szolgil6 helyiségekben 1évé falak,
- alakohédzak nyiliszaré szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a kiilon tulajdonban all6 lakisokhoz és nem lakas
céljira szolgilo helyiségekhez tartozok kivételével,
- alakdhazak tetSzete, és az azon 1év6 tetdfelépitmények,
- alakbhizakon 1évé ereszcsatornik és lefolydvezetékek.
A koz6s hasznalatra szolgild helyiségek és teriiletek:
- alakdsszovetkezeti k6z6s céla helyiségek,
- apincék és padlasterek (tet&atjardk, felvonbgéphizak),
- akapualjak,
- alépcsShizak,
- afolyosdk,
- aszartéhelyiség,
- aszeméttirold helyiségek,
a felsorolt helyiségek berendezései és felszerelései.
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A kézponti berendezések:

- afelvondk,

- aszelldztet berendezések,

- vizvezeték hilézat a f6 vizmér6tél a killon tulajdonban 4ll6 lakdsokban és nem lakds céljira szolgild
helyiségekben 1év6 dteresztd csapjig, a szbvetkezeti tulajdonban allé helyiségekben az 6sszes berendezés
és felszerelés is,

- aszennyvizcsatorna halézat a telekhatirtdl a lakisokban 1év6 bekotésig,

- az clektromos vezetékhalbzat az sramszolgaltat és fogyaszté kiilén szerzédésben megallapitott csatlakozast
pontjatél a killén tulajdonban 4ll6 lakisokban és nem lakas céljara szolgdlé helyiségekben a fogyasztéi
mérGkésziilékekig, valamint az ingatlanon 1évé els elzird szerkezettdl a kiilon tulajdonban 4ll6 lakasok és
nem lakés céljira szolgilé helyiségekben 1évé elzard csapig,

- a ghzvezeték hilbzat az ingatlanon 1év6 els® elzaré szerkezettl - ennck hidnyiban a telekhatirtol
(csatlakozisi ponttSl) - a kiilén tulajdonban 4ll6 lakdsokban és nem lakis céljara szolgald helyiségekben a
fogyasztéi mérSkésziilékig, ataliny fogyasztis esctén a fogyasztdi késziilék el6tti focsapig, a szdvetkezet
tulajdonban 4ll6 helyiségekben a fogyasztéi vezeték, valamint az 6sszes berendezés és felszerelés is,

- aszovetkezet sajat kazanjival mikodtetett kozponti flitGberendezés és tartozékai,

- a kaputelefon és kapunyitd berendezés a hozzitartozé vezetékhalozattal.

A lakisszovetkezet céljat szolgilé mas létesitmények, épitmények és vagyontirgyak altalaban:

- lakédsszovetkezet nem lakis céljira szolgilé helyiségei, a rendeltetésszeri hasznilatukhoz sziikséges
berendezésekkel egylitt
- alakéhazakhoz tartozé foldrészleten 1évs egyéb épitmények (kerités, kerti épitmények)

7.3. A nem lakis céljira létesitett helyiségek tulajdonosa a helyiség megkozelitéséhez, rendeltetésszert
hasznilatahoz szitkséges mértékben a lakShdzhoz tartozé foldrészletet, a kozos hasznalatra szolgilo
helyiségeket, teriileteket is hasznilhatja. E jog terjedelmét - a tagok és nem tag tulajdonosok jogos érdekeit
figyelembe véve - az iigyvezetd elndk és a helyiség tulajdonosinak megillapodisa hatirozza meg.

7.4. A hasznidlati jog gyakorlisdnak és dtruhdzisinak feltételeit, tovibbi az illando vagy az idsleges
haszndlati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzdjirulis mértékét és megszerzésének
mddjit — minden esetben —, az iigyvezetd elnik elGtetjesztése alapjin, a kiildGrigyiilés tobbségi
hatdrozatival allapiftja meg.

8. SZERVEZETI VALTOZASOK SZABALYAI

8.1. A szovetkezeti egyesiiléstl, szétvalisrol, megsziinésrdl a kézgyilés dont.
8.2. A szovetkezet csak lakdsszovetkezetekre valhat szét.
8.3. A szdvetkezet fel nem oszthaté vagyonabél a kivalo tagokra jutd ardnyos részt (jogokat, kotelezettségeket) at

kell adni.

a) A szovetkezet szétvalé szervezeti egységei a kozos vagyonbdl a vagyon gyarapitisiban vald
kdzremiikodésik arinyiban (tagsigi belépési dijak, tartalék céld pénzeszkozokbe helyezett bonyolitis-
épitésszervezési maradvany) részesiilnek.

b) A szétvald szervezeti egységek a kotelezettségeket a vagyon megosztisinak arinyiban viselik.
<) A vagyonrészt a szétvilast kimondé hatirozat évében, a gazdasagi év végéig kell kiadni
d) Az osztatlan szévetkezeti kozos tulajdonba tartozé lakas, nem lakas céljat szolgald helyiség tovibbra is

oszthatatlan marad. Ennek ellenértékét a kivilni szindékozo leendd szovetkezet részére pénzben kell megfizetni.

84. A szévetkezetbdl a miiszakilag elkiilonilt, egy vagy tobb lakéépiiletben 1évé lakisok - felsorolasukat jelen
alapszabaly 1. sz. mellékletét képezd ,,A lakisszévetkezet tulajdondban, kezelésében 1évé ingatlanok jegyzéke
(tészkozgyilési korzetek)” tartalmazza - lakasszévetkezeti tag tulajdonosai - amennyiben fenntartasi (fizemeltetést,
karbantartisi, feldjitasi) koltségtartozasuk, tovibbd a lakisszovetkezet altal a kivalni szindékoz6 6nilld egység
javara felvett hiteltartozasuk a szovetkezettel szemben nem 4ll fenn - egyittesen valhatnak ki. A kivilast a kivalni
szandékoz6 6nallé egység tag és nem tag tulajdonosainak sszessége legalibb 2/3-0s sz6tobbséggel hatirozhatja
el. Az e célbél tartott részkozgytiléste a szovetkezet alapszabilyinak kézgyilésre vonatkozd rendelkezéseit kell
megfelelden alkalmazni. A kivilissal kapcsolatos vagyon megosztasrol a szovetkezet kozgyiilése hatdroz. A kivilis
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szandékit a részkozgyllés hatirozatinak megkiildésével az figyvezets elnGk részére irisban be kell jelenteni. A
szévetkezetbSl minden negyedév ziré napjan lehet kivalni. A kivilni szdndékoz 6ndllé egységnek a kivilasrol
52616 déntésrdl a bejelentést és nyilatkozatot legkésébb a kivalast megel626 90. napig kell az dfigyvezetd elnéknek
megkiildeni. Ha a kivalisra tirsashiztulajdon alapitisa céljabol kerill sor, a kivalis feltétele, hogy a kivilni
szandékozé 6nillé egység tagjai, és a nem tag tulajdonosok egyhangilag elfogadjik az alapito okirat tervezetét és
benytjtsik a sziikséges hatdsagi engedély irinti kérelmet.

8.5. A szervezeti atalakulisokkal kapcsolatos minden kéltség az azt kezdeményezé épiiletegységet terheli, ezen
koltségek megelSlegezésére a szovetkezet nem koteles. Fentiekrdl a szovetkezet megfeleld férumai hatirozattal

dontenek.

9. A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA, GAZDASAGI CELU
PENZESZKOZEI

9.1. A szévetkezet tevékenységének pénziigyi forrisat a tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartissal
és felajitassal kapcsolatos befizetései és a szévetkezet egyéb bevételei (bonyolitisi dij, bérleti bevételjutalék stb.)
szolgaltatjak.

A tulajdonosok részére évente eldirt fizetési kotelezettség a 9.4 pontban részletezett fenntartisi koltségekbdl és a
jovGben elvégzendd feldjitisok pénziigyi fedezetére befizetendS 6sszegekbdl All.

Az egyes onkorminyzati egységek éves fenntartisi koltsége a megel6z6 év tényleges adataibdl és az ismert ir- és
egyéb viltozasokbél kiindulé tervezéssel keriil meghatirozésra, a feltjitisi cél éves fizetést kotelezettség pedig az
énkormanyzati egység ltal meghatirozott és elfogadott, egy négyzetméter alapteriiletre jut havi italinydsszeg
figyelembevételével.

Az éves fizetési kotelezettség a tulajdoni egységekre teriiletarinyosan keriil felosztasra, melynek egy- tizenketted
részét havonta kell befizetni.

Az éves és havi fizetési kotelezettséget a tulajdonosokkal frasban kell kézélnd.

A szovetkezet a koziizemi dijak felosztisit kizarélag a hatésigok altal hitelesitett mérSeszkozzel mért mennyiségek
felosztisival 4llapithatja meg. A nem hitelesitett mérSeszkézzel mért fogyasztis mennyiségének megfelelSségéért
nem villal felel3sséget, annak alapjan nem allapithat meg fizetési kitelezettséget, és nem szdmlazhat a tulajdonosok
felé.

Az iigyvezetd elnGk mindezek felhasznilasar6l évente szitkség szerint, de legalibb egyszer az éves beszamolét
megel6z6en koteles az érintett dnkorméinyzati egységet tajékoztatni. Az elszimolisnak ki kell terjednic mind a
bevitelekre, kiadisokra, mind pedig az elkiilonitett céld pénzeszkozok (,,alapok”) alakuldsira épiiletenként, tovabba
a szovetkezet figyvezetd elnokének, feliigyels bizottsiginak, valamint munkaszervezetének koltségeire, valamint

a szovetkezeti fenntartisi hozzdjarulis elszimolasara.

9.2. A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartissal és feldjitdssal kapcsolatos kotelezettségeit
épiiletenként, épiiletegységenként, lakdsonként és nem lakis célu helyiségenként kiilon kell megallapitani és
nyilvantartani.

9.3. Az iizemeld hizak tulajdonosainak el6irt fizetési kételezettségei a lakds és a nem lakds céljira szolgalé egyéb
helyiségek val6sagos ingatlan-nyilvantartisi teriiletiik ardnyanak figyelembevételével keriilnek felosztista, kivéve,
ha valamely részkizgytilési kbtzet (lakohdz) a részkiozgyiilésén — mindsitett t6bbséggel — valamely
kéziizemi dijat a rulajdonosok kézott egyéb modon kivin felosztani.

9.4. Fenntattasi kéltségnek mindsiilnek:

a) koziizemi dijak (viz, csatorna, 4ram, szemétszillitas, kéménydij stb.)

b)  a hizak karbantartisi és javitasi kéltségei, a jogszabalyok vagy hat6sigi elSirsok alapjin végzendd
felulvizsgilatok koltsége

c) az adott haz altal felvett kolcson, hitel terhei (torlesztés, kamat, egyéb banki és ingatlan —nyilvantartasi
kéltségek stb.). Ezeket az eléirt fizetési kotelezettségeken beliil kiilén részletezni kell, és kiilon nyilvantartast kell
a befizetésiiktSl vezetni.

d) 2 hdzakra kozvetleniil terhelends egyéb kéltségek (szimlavezetési difj, munkabér és jarulékai, szakért6i dij,
megbizasi dij, kézvetleniil és kizarélagosan az adott lakéhiz érdekében felmeriilt - pl. tigyvédi képviselettel vagy
konyveléssel kapesolatos megbizdsi dijak, biztositisi dij, birsag stb.)

e)  szovetkezeti szervezet mitkdtetésével és elhelyezésével kapesolatos koltségek (munkabér, targyi eszkoz,
megbizisi és vallalkozdi dij, szakérti, birbsagi, illeték, koziizemi dijak, karbantartis stb. koltségek)

f) Olyan lak6hdzak esetén, ahol nincs minden tulajdoni egységben vizéra, azokra a tulajdoni egységekre,
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melyekben egyedi, a vizmiivek altal elfogadott mellékvizméré miikodik, csak az Gnkormanyzati egység k6z0s céla
fogyasztis dija kerill felosztista. A hiz fémérdjén leolvasott fogyasztis - a hitelesitett mellékvizmérdvel
rendelkezé tulajdonok sajit fogyasztisival, valamint az 6sszes tulajdonra felosztott kozés céld vizhasznélattal
csokkentve - a hiteles vizmérével nem rendelkezd tulajdonok alaptertlete arinyaban keriil felosztasra.

g)  Olyan lakéhizakban, ahol minden tulajdoni egység rendelkezik Vizmiivek iltal elfogadott vizéraval, a haz
f6méréjén leolvasott vizfogyasztist kell a tulajdoni egységek kozott alapteriiletik ardnyiban felosztant.
Amennyiben kiilénbség mutatkozik 2 mellékmér8kén mért és a kozos céli vizfogyasztis egylittes mennyisége €s
2 f8mérén mért fogyasztis kozott, azt a hiz fogyasztisanak kell mindsitent, és a tulajdonok alapteriilete arAnyiban
fel kell osztani a tulajdonosok kézott.

h)  Olyan lakéhazaknal, amelyekben nincs 2 tulajdoni egységekben gazora, a haztartisok fogyasztasat a fémérén
mért mennyiség alapteriilet-aranyos felosztisaval kell a tulajdoni egységek kozott megosztant.

9.5. A felgjitasi és fenntartisi koltségeket mindig annil az énkorményzati egységnél kell elszimolni, ahol
felmeriilt, és abban az évben, amelyikben keletkezett. A tulajdonosok fizetési kotelezettségeinek teljesitésével
kapcsolatos koltségek (készpénz itutalisi megbizas kinyomtatisinak dfja) minden esetben az érintett tulajdonost
tetheli.

9.6. Egy adott 6nkormanyzati egység fenntartisi és feljitisi koltségeit érintd fedezethidny miatti p6tlolagos
befizetést az tigyvezetd elnok rendelheti el. Ennek mértékét tulajdonosonként tgy kell meghataroznia, hogy a
befizetések az esedékes és az azt kévetd harom hénap koltségeire fedezetet nydjtsanak.

9.7.  Ha a tulajdonos a birmely jogcimen elrendelt pétlélagos befizetési kotelezettségének az digyvezetd elnék
felhivisiban foglaltaknak nem tesz eleget, gy a mulaszté tulajdonosokkal szemben a kizarist és/vagy
igényérvényesitést a birésag eltt azonnal meg kell inditani. Az emiatt keletkez6 Ssszes tSbblet koltség (kamatok,
kezelési kéltségek, perkoltségek, adminisztricios koltségek stb.) a mulaszté tagra, tulajdonosra tethelendd.

9.8. Az iizemel$ lak6hazak, épiiletegységek egyenkénti és Gsszesitett éves koltség- €s bevételi terv elSiranyzatait,
valamint ténykéltségeit és tény bevételeit - az énkorményzati egységek véleményének kikérése mellett - a
kiildotigyilés fogadja el és hagyja j6va. Amennyiben barmilyen okbél a részkozgytilésen elfogadott adatokban
valtoztatis szitkséges, arrél az érdekelt 6nkorminyzat egység kildstteit a kiildottgytilést megelézGen az
iigyvezetd elnoknek irisban tijékoztatnia kell.

9.9. A szovetkezeti szervezet éves miikodésének kéltség- és bevételi elGiranyzatait, valamint tényleges
bevételeit és koltségeit a killdotgyiilés fogadja el és hagyja jova.

9.10. A szovetkezeti lakéépiiletben 1évS, nem lakis céljira létesitett (iizlethelyiség, szolgaltatd hely, iroda)
tulajdonosa és a jogi személy lakistulajdonos kiilén megillapodis szerint kbteles a fenntartasi koltségekhez, a
fejlesztési célii megtakaritis és a szévetkezeti fenntartds havi koltségeihez hozzajirulni. Mindezen koltségeket az
alapterilet arAnyiban kételes viselni.

9.11. Amennyiben a lakis és nem lakis céli helyiség jogi személy tulajdondban van, a felfjitisi céla
megtakaritisokhoz a maginszemély tulajdonosokhoz hasonléan kételes hozzajérulni.

9.12. A felGjitasi és fenntartasi koltségeket az igazolt teljesitések alapjan benyujtott, ténylegesen kifizetett
villalkozé6i és egyéb szamlak alapjin kell a tulajdonosokra felosztani, az alapszabily 9. pontjiban foglaltak és az
ehhez kapcsol6dé mindenkor hatalyos jogszabilyok rendelkezéser szerint.

9.13. Az iigyvezetd elnok koteles épilletenként és Gsszesitve évente fenntartisi és feltjitasi tevékenységre,
valamint a szévetkezet kézponti igazgatisira kiilon-kiilén és 8sszevontan koltségelSirinyzatot, valamint bevételi,
koltségtéritési elSiranyzatot késziteni.

9.14. A szovetkezet sajat forrsok kiegészitésére a helyi 6nkorminyzati egység hatirozata és erre vonatkozé
vallalisa alapjan hitelt vehet fel. A hitel fedezetéiil csak az adott énkorminyzati egységhez tartozé épiilet
hasznalhaté fel.

9.15. Egyéb hitel felvételhez 5 millié forint értékhatirig az iigyvezetd elndk, e felett a kuldotigytlés
jovihagyasa szikséges.

9.16. Az iigyvezetd elnik javaslata alapjan az 6nkorminyzati egységek hozzijirulisival a szovetkezetnél egy
olyan alap létesithets, amelybél az dnkormanyzati egységeknél 4tmenetileg jelentkez6 likviditasi nehézségek
athidalasara pénzeszkoz igénybe vehets. Ennek médjit a szovetkezet Szervezeti és Mikodesi Szabilyzatiban

kell meghatirozni.
10. A SZOVETKEZET MEGSZUNESE

10.1. A szévetkezet megszinik, ha



19

a) akozgyilés az 6sszes tag egyhangt szavazatival elhatarozza a jogutéd nélkiili megsziinést,

b)  mis szbvetkezettel egyesiil, abba beleolvad, szétvilik, vagy valamennyi tag részvételével gazdasigi
tArsasigea alakul at,

c)  tagjainak szima 7 ali csokken és 6 hénapon beliil nem kerill sor a legkisebb taglétszim elérésének
bejelentésére a cégbirdsaghoz,

d)  haa cégbirbsig hivatalbdl elrendeli a torlését

e)  abirdsig felszaimolisi eljiras soran megsziinteti.

10.2. Ha a sz6vetkezet a fenti 10.1 2) és 10.1 ¢) pontok szerint szlinik meg, végelszamolasnak van helye. A
végelszamolét a cégbirdsig rendeli ki, ha a tagok a végelszimolé személyében nem tudnak megillapodni. A
végelszamolis befejezésekor megmaradé vagyon érdekeltségiik arinyiban a volt tagok és nem tag tulajdonosok
kozos tulajdonaba keril.

10.3. A szovetkezet a cégjegyzékbdl val6 jogerds torkéssel szlinik meg

11. FELELOSSEG

11.1. A szévetkezet vagyonival felel az alaptevékenységébél eredd tartozdsaiért (épités, tizemeltetés, feldjitas).
Ha az a tartozasok fedezetére - a 7.4. pont szetinti fel nem oszthaté vagyon - nem elegendd, a kiildottgy(lés a
tagokat és a nem tag tulajdonosokat pétbefizetésre kételezi. Ennek elrendelésére rendkiviili kiildttgytilést kell
‘8sszehivni. Az elrendelt pétbefizetés a tag és nem tag tulajdonosok részére a kiildottgyiilés hatirozata szerint
id@pontban esedékes.

11.2. Amennyiben épitési vagy felijitasi koltségtartozas miatt potbefizetés elrendelése sziikségessé valik, gy a
szovetkezeti vagyonnal valé helytillisi kotelezettség és felelSsség fenndll, de az épitési, feldjitdsi munkdkhoz
kapcsolédé koltségviselés az érintett tagokat és nem tag tulajdonosokat tetheli a jogszabily, az alapszabily és a
kiildotegyiilés altal meghatirozott mértékben.

11.3. A sz6vetkezet a tagjanak jogellenesen okozott karért a polgari jogi felelGsség altalinos szabilyai szerint
tartozik felelésséggel.

A szovetkezet - vétkességére valé tekintet nélkiil - kételes megtériteni tagjinak azt a kirt, amely

a) a tagot a munkaviszony jellegli jogviszony keretében térténé munkavégzés sorin vagy a szévetkezet
kozvetlen irdnyitasa és feliigyelete alatt végzett sajit gazdasigi tevékenysége kozben érte, tovibba

b)  a munkahelyre szokisosan bevitt dolgokban keletkezett.

Nem terheli a szovetkezetét a fenti a), b) pontokban irt felel8sség, ha bizonyitja, hogy a kirt mikédést korén
kiviil esd, elhdrithatatlan ok vagy kizarélag a tag elhtithatatlan magatartisa okozta. Ennek hidnyiban is mentesil
a szovetkezet a kir azon részének megtéritése alol, amelyet a tag vétkes magatartisa idézett el6.

11.4. A jogellenesen okozott karért a tag, nem tag tulajdonos a szévetkezetnek, a szovetkezet tagjainak a polgari
jog szabilyai szerint tartozik felelésséggel. A kirigény érvényesitése birésigi hatiskorbe tartozik.

11.5. A szoévetkezeti alkalmazottak fegyelmi és kartéritési felelSsségét illetGen az eljirast a Munka Térvénykonyve
tartalmazza.

12. A LAKASSZOVETKEZET MUNKASZERVEZETE. SZERVEZETI ES
MUKODESI SZABALYZAT ILL. EGYEB SZABALYZATOK

12.1. A szévetkezet tevékenységének ellitdsira az alapszabily és a kiildéitgyiilés 4ltal meghatirozott keretek
kézbtt az ligyvezetd elndk munkaszervezetet hoz létre.
12.2. A munkaszervezet szervezeti, mikodési rendjét a Szervezeti Miikodési Szabilyzat hatirozza meg. Az
SzMSz elkészitése és aktualizalisa az ligyvezetd elndk feladata.
a) A Szervezeti és Milkodési Szabilyzatnak tartalmaznia kell:
- a szervezeti egységeket, 6nallé munkakéroket, az elvégzendd feladatokat,
- 2 jog- és hataskoroket,
- 2 kotelezettségvallalisi, utalvinyozasi rendet,
- az alairasi jogosultsagokat,
- a tagsdgi és nem tag tulajdonosok megkereséseinek elintézési médjit,
- a rész- illetve killdottgyilés el6készitésének rendjét,
- 2 munkak®éri leirdsokat mellékletként.
b) Jogszabélyi kotelezettségének megfelelSen elkésziti és alkalmazza:
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- a szamviteli politikit,

- a szamlarendet €s a hozza kapcsolédd szabalyzatokat,
- pénzkezelési és iratkezelési szabalyzatot,

- a leltirozisi rendet,

- tliz- és munkavédelmi szabilyzatot.

13. SZOVETKEZETI, TAGI ERDEKKEPVISELET

13.1. A szovetkezeti érdekképviselet ellitisa a szévetkezet - a kiildotigyiilés erre vonatkozd, egyszeni
tobbséggel hozott dontése alapjin - ragja lehet a Lakdsszovetkezetek és Tdrsashdzak Erdekképviseleti
Szakmai Szévetségének (a tovibbiakban: LETESZ)..

13.2. A szévetkezetét 2 LETESZ-ben az ligyvezetd elnék képviselt.

Az ezen alapszabilyban nem rendezett kérdésekben a lakisszovetkezetekrdl sz6l6 2004. évi CXV. tv. és
mindenkor hatilyos médositasai, tovabbi az ezen jogszabily mégottes rendelkezésként a Polgiri Torvénykdnyv
és a Szovetkezetek gazdilkodasira, mikodésére vonatkozé hatilyos eléirisok iranyaddk. Jelen alapszabaly
rendelkezéseit a folyamatban 1év8 iigyekre megfeleléen alkalmazni kell.

Budapest, 2026.[®].

a kiildontgyiilés elndke
ZARADEK:
Az alapszabily médositasira ill. 2 médositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabily elkészitésére a

VARALJA VIZIVAROS LAKASSZOVETKEZET [®] napjin megtartott kildottgyilésének [®] sz
kild6ttgytlési hatirozatai alapjan keriilt sor.

Budapest, 2026.[e].

Alulirott [®] jelen egységes szerkezetdi alapszabily ellenjegyzésével igazolom, hogy az alapszabily egységes
szerkezetbe foglalt szovege megfelel a Jétesitd okirat médositasok alapjan hatalyos tartalminak.
A valtozasokkal egységes szerkezetbe foglaltam és ellenjegyzem Budapesten 2026. [®]-én:



Mellékletek:

1 szdmii melléklet:
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A lakisszévetkezet tulajdondban, kezelésében Iévi ingatlanok jegyzéke (részkozgyiilési korzetek)

1013 Budapest, Attila it 13.

1012 Budapest, Logodi utca 19.

1012 Budapest, Logodi utca 22-24.

1012 Budapest, Logodi utca 23.

1012 Budapest, Logodi utca 44/B/C/D.
1012 Budapest, Lovas iit 30.

1012 Budapest, Lovas iit 35-36.

1027 Budapest, Csapliros utca 7-15/A.
1027 Budapest, Csapliros utca 7-15/B,
1027 Budapest, Varsdnyi Irén utca 10.
1027 Budapest, Varsdnyi Irén utca 14-16.
1027 Budapest, Varsdnyi Irén utca 26-34.
1011 Budapest, Gyorskocsi utca 12.

1015 Budapest, Toldy Ferenc utca 54-58.

1015 Budapest, Toldy Ferenc utca 64/A.

BUDAPEST LKER. Belteriilet 6337 hrsz.
BUDAPEST LKER. Belteriilet 7117 hrsz.
BUDAPEST LKER. Belteriilet 7115 hrsz.
BUDAPEST LKER. Belteriilet 6758 hrsz.
BUDAPEST LKER. Beltetiilet 6776/11 hrsz.
BUDAPEST L. KER. Belteriilet 6726 hrsz.
BUDAPEST I.KER. Beltetiilet 6704 hrsz.
BUDAPEST ILKER. Belteriilet 13734/2 hrsz.
BUDAPEST IL.KER. Belteriilet 13734/2 hrsz.
BUDAPEST ILKER. Belteriilet 13734/1 hrsz.
BUDAPEST ILKER. Belteriilet 13734/ 3 hrsz.
BUDAPEST ILKER. Belteriiler 13723/3 hrsz.
BUDAPEST I.KER. Belteriilet 14122 hrsz.
BUDAPEST L KER. Belteriilet 14023 htsz.

BUDAPEST I.KER. Belteriilet 14030 hrsz.



